Rezoluiunea convenionala si judiciar a

a contractului de vanzare - cumgrare comerciali

Rezoldiunea convetionak a contractului de vanzare — cuimgre comercial opereaz numai in
cazul in care la momentul incheierii contractulil silterior, printr-o convere separdt, dar inainte de
executarea obligalor, partile au stipulat printr-o clauz expred, rezoldiunea de plin drept a
contractului in cazul neexedéut obligatiilor de citre una dintre ele.

In literatura juridia aceast clauz expred poarti denumirea de pact comisoriu expres.

Leguitorul nu a reglementat regimul clauzelor csomi. in principiu ele sunt valabile, @avand
in vedere consediele lor asupra fiifei contractelor, sunt interpretate restrictivcu o mai mare
severitate de practica judiciar de aceea, voja comui a prtilor de a stipula o astfel de clautzebuie
si fie declarat fara echivoc in cuprinsul contractului.

In funaie de intensitatea efectelor pe care le produdgfscomisorii pot fi de patru grade:

a) pactul comisoriu expres de gradul I care este clauza contractugkin care prtile stipuleaz
ca, In caz de neexecutare a obfitiar de catre una dintre firti, contractul va fi rezolvit.

Stipularea unui acestui pact comisoriu in conélactomerciale este inutjlintrucat reproduce
dispoziiile art. 1020 Cod Civil, conformatora ,,condia rezolutorie este suljgiead totdeauna in
contractele sinalagmatice, in caz cand una difi pu indeplingte angajamentulas”. in acest caz
rezolyiunea contractului este judiciapentru a opera fiind nece8agesizarea instas de judecdit care
prin hotrare 4 pronune rezolgiunea contractului.

b) pactul comisoriu expres de gradul || care este clauza prin car@te stabilesc & in cazul in
care 0 parte nu va executa obfid@ contractuale asumate cealalparte are dreptulasdesfiineze
unilateral contractul.

In acest caz rezdjiunea contractului opereafara a mai fi necesar sesizarea instai de
judecati, in baza declatei unilaterale de rezofiune a frtii indrepttite, care trebuie notificat
celeilalte frti.

) pactul comisoriu expres de gradul llleste clauza prin care se prevedénccazul in care una
dintre @irti nu execut obliggiile sale paa la un anumit termen contractul este rezolvit de giept.

Prin aceast clauz, partile confe caracter eseial termenului contractului simpla ajungere la

termen a oblig@ei neexecutate avand ca efect regahea de drept a contractului.



d) pactul comisoriu expres de gradul IV este clauza prin careingle prevad c in cazul
neexecutrii obligagiilor contractul se desfig@az de plin dreptdra agiune n justiie si fara nici o ala
formalitate prealahil

Pactele comisorii exprese de gradelesilllV sunt cele mai energice, neexecutarea obliga
contractuale #untrul termenelor stabilite avand ca efect regohea de plin drept a contractelairsf
nici o alté formalitate prealabil

Singura parte contractanin drept § invoce rezolgiunea contractului este creditorul obliiga
neexecutate. Acesta are posibilitatea de a opt iftmtocarea rezotiunii contractului, prevalandu-se de
pactul comisoriu expresj cererea, printr-o aitine in justiie, de obligare a debitorului la executarea
prestaiei.

Pactele comisorii exprese nu se confural condiia rezolutorie exprés aceasta fiind o
modalitate a contractului. In cazul cotieli rezolutorii, rezoltiunea depinde de un eveniment viitor
nesigur, stin de comportamentul debitorulgi nu are un caracter sgrmmator, in timp ce in cazul
pactului comisoriu expres rezgiunea se datoreazexclusiv neexecidtii obligatiilor contractuale de
catre debitorsi se pune in valoare la frativa creditorului.

In cazul contractului de vanzare — cummgre comercial care se execiiprin prestgi succesive,
rezolitiunea se nunyte reziliere, difereta dintre cele daunaiuni fiind sub aspectul efectelor produse.
Astfel, in cazul rezoliunii contractul se desfitleaza cu efect retroactiv, in timp ce in cazul rezilieri
desfiinarea contractului se produce numai pentru viittectele produse p&dnia momentul desfiigrii
ramanand in vigoare.

Faa de rezoltiunea judiciai, pactele comisorii exprese prezimumeroase avantaje, precum
evitarea cheltuielilor procedurale, dhdrarea incertitudinii care poate rezulta din langatere de
apreciere a judatorului, posibilitatea rezoliunii n acele contracte in care legea sau juid@na, in
principiu o Tnktura.

In absea unui pact comisoriu expres, rezilnea contractului de vanzare-cuirare comercial
are loc in condiile stabilite de art.1020-1021 Cod Civil, conforcarora ” condfia rezolutorie este
subineleagi totdeauna in contractele sinalagmatice, in cazdcama din @ryi nu indeplingte
angajamentul &i; in acest caz contractul nu este deghinde drept. Partea in privia cireia
angajamentul nu s-a executat are alegerea sasileas@ pe cealalt parte a executa convga, cand
este posibil, saudgsi ceaw desfiiparea cu daune interese . Desfarea trebuie & se ceadi haintea
justiriei, care dug circumstape, poate acorda un termewimpii actionate”

Din analiza textelor legale mgonate rezult ca, de regu, rezoldiunea contractului este

judiciara, pentru a opera trebuind e pronunati de instars.



Referitor la temeiul rezotwnii judiciare, in literatura juridic s-au exprimat opinii diferite.
Astfel, in literatura clask; s-a consideratacezolgiunea este efectul unei corfidsau clauze rezolutorii
tacite, presupunandu-sé girtile au convenit, la incheierea contractului, cadaul in care una din ele
nusi va executa obligéle, contractul va fi rezolvit.

C. Opriansi D. Gherasint, au afirmat & rezoluiunea contractului este o s@noe civili cu
caracter reparator, ganana respedtii contractului de natdra contribui la executarea intocngaicu
buni credina a obligaiilor asumate.

C.Stitescusi C. Barsarf apreciaz ci rezoldiunea este o ilustrare a ideii de catin contractele
sinalagmatice, oblige unei frti contractante este cauza juriglicnediati a obligaiei celeilalte frti.
Daci una din grti nu olgine prestdile datorate de cealalparte, ea se poate libera de propria okikga
care a#mas fira caua.

L. Popsi I. Turcu®apreciaz ci rezoluiunea i are temeiul juridic in fiecare din opiniile eryate
la care se adaagaracterul reciprogi interdependent al obligdor in contractele sinalagmatice.

Actiunea in rezoltiunea contractului poate fi introdusaumai de partea care a executat sau este
gata d-si execute obliggile contractuale. Pentru admiteregiawii in rezoldiune, trebuiesc ntrunite
urmatoarele condii:

a)una din pirti sa nu fi executat obligéle sale Rezolwiunea contractului poate fi pronata de
instana in caz de neexecutare tatalau pafala, daé partea neexecutatl fost consideratesemiala la
incheierea contractului, cand executarea a fasitf cu intarziere, daccreditorul nu mai are nici un
interes § primeaség prestaa de la debitor, precusi atunci cand executarea a fost necoresfioaze,
daa viciile prestaiei sunt importante;

b) neexecutareadsse datoreze culpei paratujuieoarece, in sittia in care neexecutarea nu se
datoreai culpei paratului, de exemplu caz fortuit sau dgafmajoia, contractul inceteazde plin drept,
aflandu-ne Tn situy& unei imposibiliti fortuite de executare.

In raporturile comerciale nu este necagaunerea in idrziere a debitorului , Intrat acesta este
conform art. 43 Cod Comercial de drept pus in méke din ziua scadeai.

Daci aceste condi sunt indeplinite, la cererea creditorului, imgta poate % pronune
rezolgiunea contractului.

Preciam faptul & rezoldiunea este facultativnu numai pentru partea in dreptc cead, Ci si
pentru instata de judecdat judeditorul fiind liber s aprecieze dacrezoldiunea contractului este sau nu
necesar. In acest scop el va lua in considerare diferitalasiderente desprinse din starea de fapt,
precum: neexecutarea e tdétalu paiala, obligaia neexecutateste principd sau accesorie, cauzele

intarzierii debitorului Tn executarea contractuiiiin ce masui 1i sunt imputabile, etc.



In materia contractului de vanzare-cumrgre, legiuitorul a instituit dau cazuri speciale de
rezoludiune judiciad : rezoluiunea vanirii pentru neplata ptalui si rezoluiunea vaniarii pentru viciile
ascunse ale lucrului vandut.

Rezoldiunea vanirii pentru neplata pralui este reglementatde art. 1365 Cod Civil, conform
caruia " daai cumpiratorul nu pliteste preul , vanztorul poate cere rezoliunea vanarii.” Desigur, in
caz de neplata preului , vanatorul nu e obligat & cea# rezolgiunea vanirii, putand opta pentru
executarea sitita phtii .

Vanzitorul poate solicita rezofiunea vanarii atat in cazul in care neachitareatph@ este
integrah, catsi in cazul in cazul in care neachitarea este da@gafia. De asemenea, rezglinea poate fi
solicitati si in cazul in care ceea ce nu s-a achitat este dldz@nda pnelui, aceasta fiind o parte din
pre si garantai in conseciti.

Rezoldiunea vanirii pentru neplata ptalui poate fi cerut atat de varator, personal, cat, pe
calea agiunii oblice, de cesionarul prdui si de creditorii chirografari ai vagtorului.* "

Pentru a exercita ganea n rezoltiunea vanirii, vanztorul trebuie 8-si fi executat propriile
obligaii sau, dag nu le-a executat ise declare gata a le executa.

Sub aspectul naturii juridice, actiunea in regahea vanarii este real , caracter consacrat de
art. 1368 Cod Civil, fiind imprescriptitilpe caleextinctivii. Completare cu opinia lui chirica

Admiterea actiunii in rezotiune are drept consecinrestituirea prestalor si plata de daune
interese n congile dreptului comun.

in raporturile de comerinternaional, arealul rezokiunii este mai restrans decin cazul
contractelor interne, deoarece, in comleinternaional ponderea covgitoare o au contractele de lung
durat care necesarmente compcgkecutare succesivRezolgiunea contractului de vanzare-cuirgre
comerciad interngionak constituie o sanine extrer prin aplicarea areia finalititile urmarite de frti
prin perfectarea lui sunt definitiv compromise.

In raporturile de comeiinternaional, rezolgiunea contractului pentru neexecutare are un regim
juridic diferit fata de cel din dreptul interngéandu-se distine intre dod situaii © "

a) in cazul contractelor subordonate unui termenadet esefiala, care prin specificul lor sunt
incompatibile cu intarzierea in executare, regohea operedizde plin drept, dacdebitorul nu respeit
scadera conveni.;

b) in cazul contractelor cu termen decatae uzual regimul de drept comun al redohii este
controversat, unii autori considerandea este judiciar trebuind 8 fie pronunata de justiie, in timp ce
altii consided#i ca rezoldiunea contractelor de comeanternaional se realizedizprin simpla declatge

notificata celeilalte g@rti.



Rezoltiunea contractului de vanzare cuirgre pentru vicii ascunse este reglemeantst Codul
Civil, Codul comerciaki Decretul nr.168/1958 privind prescfigp extincti\a, si intervine in situga in
care cumpratorul, ulterior incheierii contractulugi predarii bunurilor ce fac obiectul contractului,
constai ca acestea sunt afectate de vicii ascusis€jn aceasi cauz, ele nu pot fi intrebugate conform
destinaiei lor, sau, intrebuiiarea lor e astfel mgorat incéat dag ar fi cunoscut viciile bunurilor nu le-ar
fi cumparat sau nu ar fi dat prad cerut . In aceastsitugie cumgiratorul are dreptul de a se adresa
instanei de judecdt competente, solicitind ca aceast@nune rezoldiunea contractului acordarea
de despgubiri. Acest drept al cunapitorului este valorificat prin aitinea redhibitorig®Pena™

Dreptul la agunea redhibitorie se prescrie prin implinirea uresmen de 6 luni, in cazul in care
viciile nu au fost ascunse cu viclenieermenul de prescriie incepe & curgi de la data descoperirii
viciilor Tnsa cel mai tarziu de la implinirea unui an de la jare@ lucrului. Termenul de un an este un
termen limit in care trebuie descoperite viciile lucrului asgudegsirea sa attgand imposibilitatea
cumpiratorului de a mai pretinde vreun drept contra iforlui.

intrucat dispoziile legale referitoare la aceastnaterie au caracter supletivargle, prin
convenia lor, pot modifica aceste termene, in sensulhvagralimitarii sau chiar Tndturarii raspunderii
vanztorului pentru viciile ascunse ale lucrului vandut.

C? carpenaru

Specifi vanzirii cumpararii comerciale este faptulac, potrivit art. 70 Cod Comercial,
pentru a putea exercitatamea in rezolgunea vanirii pentru vicii ascunse, cumgitorul are obligda
de a-l notifica pe varitor despre viciile ascunse ale lucrului vandut énmen de 2 zile de la
descoperirea lor. Nerespectarea acestei gblig@alabile atrage deiderea cumijratorului din dreptul
de a mai reclama viciile lucrului vandif prin urmare, rezokiunea contractului pentru vicii ascunse.

Rezoldiunea contractului de vanzare — cuirgsge comercial are ca efect desfijarea luisi
implicit a raportului juridic #scut intre prtile contractante. Rezalunea contractului opereaz
retroactiv, desfiipandu-l atat pentru trecut cétpentru viitor, considerandu-sé partile nu I-au Tncheiat.

Rezoldiunea contractului produce efecte intagipe contractantsi fata de tefi.

Intre pirtile contractante efectele rezglnii sunt diferite in funge de imprejurarea dacel care
a cerut pronugarea ei sau o invadn temeiul unui pact comisoriu expres a execudatrsu in tot sau n
parte prestdle la care s-a indatorat:

a) dad partile nu au executat contractul rezfilumea are ca efect desfiamea contractului,
considerandu-sea@cesta nu a fost incheiat;

b) da& contractul a fost executat de una dintigigi/sau patial si de cealalt parte rezoltiunea
are ca efect desfijarea contractuluii restituirea prestilor efectuate. In cazul in care pregta

executate sunt ireversibile (de exemplu contrackel furnizare a energiei electrice, contractul de



inchiriere, etc.) rezotiunea are ca efect desfiimea numai pentru viitor a contractului, efecfaieduse
pari la momentul desfiigirii raimanand valabile.

in caz de rezoliune a contractului, creditorul poat# solicitesi daune interese materiajésau
morale n situga in care a suferit un prejudiciu daténteexecutrii totale sau parale sau a execirii
necorespunitoare a prestalor de citre cealali parte. Cuantumul daunelor interese poate fi statel
parti, anticipat, la momentul Tncheierii contractuluirpinserarea unei clauze penale in acest senslesau
catre instama de judecatla cererea creditorului.

Specific rezoldunii pentru vicii ascunse, din punctul de vederefactelor acesteia, este faptul
ca partile si-au executat obligale contractuale asumate. Prin urmare, in acesistigie, ca efect al
desfiingarii retroactive a contractului , vasitorul este obligatasrestituie preul si cheltuielile vanzrii iar
cumpiratorul si restituie lucrul in starea Tn care seiafDaa vanztorul a fost de rea credinla
incheierea contractului, cunoscand exigewiciilor ascunse ale lucrului, el datoreag desggubiri
pentru prejudiciul suferit de curagtor.

Faa de teti In principiu rezolgiunea contractului are ca efect deghiea tuturor drepturilor
consimite in favoarea tegifor de ctre dobanditorul presgi@i / lor care au format obiectul contractului
rezolvit. De la aceastreguh exist urmitoarele exce:

a) Tn materie mobiliar tertii dobanditori pot paraliza efectele rez@lunii contractului incheiat cu
primul debitor invocand dispaale art. 1909 alin. 1 Cod Civil: ,,posesia de buedind a unui bun
mobil valoreaz proprietate”;

b) nu se desfit@az actele de administrare incheiate de o parte aaainotui rezolvit cu tee
persoane de bdrcredina;

c) rezolgiunea nu poate fi opasubdobanditorului cu titlu onergsde bura credinta a unui bun
imobil caresi-a intabulat dreptul in Cartea Funéiar

d) rezoldiunea nu produce efectetfade tetul care a dobandit un imobil Tn cadrul procedurii
execuiirii silite, urmare a adjudédi definitive;

e) statul nu poate fi obligata srestituie imobilul dobandit prin expropriere saechiziie

definitiva.



