Prefga

EVALUAREA const in exprimarea valoric (in etalon Bnesc) a mijloacelor, proceselor,
fondurilor si rezultatelor financiare ale intreprinderii. Crdogic, evaluarea premerge inregistrarea in
contabilitate a opeti@lor economice. Astfel spus, evaluarea este ceadatermiaa SUMA.

Dezvoltarea pigei imobiliare in Republica Moldova in mareisari depinde de elaborarea
implementarea in practica unui sistem de evaluare a bunurilor imobilid?artea metodologica
acestui sistem include principiile, metodgigrocedurile de evaluare care pda etapa de trang a
economiei erau cu totul altele. Nu era necesitaiegm organizai profesionale de tranzacsi evaluare
a imobilelor.

in prezent se poate afirma cu toaértitudinea & evaluarea valorii reale, de piaeste necesar
in urmitoarele cazuri: privatizare, ipotgcpentru aprecierea bazei fiscale, exproprierehilsta
pregului la vindere-cumirare, estimarea pierderilor in cazul imobilelorgasate, pentru calcularea
impozitului pe imobilul metenit sau druit, pentru reglementarea rgilmr materiale in caz de divpsi
alte cazuri.

Principalele categorii de imobi#i segmente a pjei imobiliare care au o dezvoltare foarte
neuniforma: piaa apartamentelor (locuiglor) si a Tnaperilor locuibile, piga incperilor nelocative
(cladiri, construgii, edificii, Tncaperi incorporatesi aferente caselor de locuit), paterenurilorsi
imobilul industrial (de business).

1. Termensi principii de evaluare

1.1. Evaluarea valorii bunului imobil — calculardaect sau expe#t a valorii imobiliare
executat de evaluator profesionist atestat in modul stabili

1.2. Valoarea probahilde piai — preul de piaa probabil de vindere-cumipare a bunului
imobil Tn condiii de concureti: se determiide evaluator.

1.3. Valoarea curentprobabifi de piaa — praul imobilului acceptat de curgitor si vanzitor
cu condiia ci ambii cunosc conjunctura pe, nu se afl sub presiunea unor circumsfameosebitgi
T-si satisfac interesele proprii in cel mai oportundno

1.4. Valoarea de alternati\{investtionak) — preul imobilului dupg schimbarea destigai lui
si execuia diferitor imbunitatiri legate de invedtii capitale.

1.5. Valoarea in contiii deosebite — se deterniicasi valoarea de pit& cu un anumit rabat din
cauza @& vinzitorul este constrans de termene inoportune (priaeda, cind durata fazei de cirgidaa
imobilului se determi&in programul privatiarii).

1.6. Categorii de imobil — clasificarea obiectedlar imobil stabili& in mod oficial in scopuri
fiscale. In Republica Moldova imobilele se diviza#a terenuri (pmant)si imobil.

Terenurile se clasific

1) terenuri cu destin@ agricok;

2) terenuri in intravilan;

3) terenuri distribuite Tntawrasirilor pomicole;

4) terenuri din extravilan destinate industrieanisfornarilor, telecomunicailor.

Imobilul conform normelor in vigoare se clasifitn cldiri, construgii si edificii. In cadrul
acestei categorii se delimit@agubcategorii pentru a difengen cotele de impozitare in depengede
genul exploatrii — business sau fologihpersonal —si destinatari — persoane fizice sau juridice.



1.7. Principii de evaluare — baza teorticprocesului de evaluare a valorii detjid@ractica
mondiak de evaluare se conduce de &twarele principii:

- principiul cereriisi ofertei;

- dinamismului;

- concurerei;

- inlocuirii;

- aportului;

- utilizarii potrivite si intensive;

- compatibilifti;

- asteptrii.

1.7.1. Principiul cererigi ofertei.

Conform acestui principiu, cu cit este mai maretafde bunuri imobiliare, cu atit mai mult se
va cobori praul lor. Existi un prag de echilibru intre ceregieoferti. In acest punct valoarea de tpia
reflecti cheltuielile socialmente necesare pentru prodacdnenului imobil. Propagional creterii
ofertei sau dimin&rii cererii preul de piaa se migoreaz. Pregul de piaa se ridic, dad oferta este mai
mica sau cererea este mare. Deoarecgelgiemobiliare sunt imperfecte, oferacererea nu totdeauna
determird preul la care au loc afacerile. Abilitatea de negagieundrul si competera participanilor,
emgiile modalittile de finanaresi alti factori joad un rol important in stabilirea greilor reale.

1.7.2.Principiul dinamismului.

Bunurile imobile, mediul natural, econongicsocial sunt intr-o dinamicpermanerit Imobilele
se uzeax fizic si moral. Condiiile economicesi demografice, modificandu-se, cregégmremizele de
crestere sau #dere a cererii la bunurile imobiliare. At si alti factori pot schimba utilitatea
obiectului de imobil. Evaluatorul trebui@ poat sesiza atit schinabile subtile citsi cele evidente pe
piata imobilia, sa determine consedi@le acestor schinibi in localitati si microraioane concrete.

1.7.3. Principiul concureai.

Ohtinerea veniturilor supranormative din imobil conduda sporirea concurezi care, de regal)
are loc concomitent cu ctterea ofertei. Crgerea ofertei contribuie la Zterea preurilor si
concomitent a veniturilor. Concun@nexcesiit, in ga mod, poateasdiminueze profiturile panla
nivelul lor normalsi chiar mai jos, pénla dispariia acestora.

1.7.4. Principiul inlocuirii.

Valoarea maximala bunului imobil este determiaade cel mai mic ptesau valoare la care s-
ar putea achigiona un alt obiect de imobil de o utilitate echessh. Acest principiu st la baza fiegrei
metode tradionale de evaluare.

1.7.5. Principiul aportului.

Costul oriérui element al bunului imobil este in furecde aportul lui in valoarea toiagau Tn
marimea sdderii acestei valori dacel lipsate. Unele elemente majoréazaloarea bunului imobil cu o
marime ce depseste cheltuielile pentru realizarea lor, sdesunt si cazuri cind unele elemente
suplimentare reduc valoarea imobilului.

1.7.6. Principiul utilizrii potrivite si intensive.

se determif ca cea mai probadkil utilizare a bunului imobil care este posibiizic, judician,
legah si reak din punct de vedere financiar. In acest caz, vabdunului imobil va fi maximal
Realizarea acestui principiu este impodgilfilra conceperea faptuluiacvaloarea bunului imobil se
compune din valoarea terenusuia construgilor, tinind cont de uzudr Estimarea aparte a terenurigor
construdgiilor este necesarin multe cazuri: pentru determinarea bazei fisealeturilor cu sauara



construdii; pentru evaluarea costului drumurilgr retelelor edilitare; pentru determinareaitpl de
arend.

1.7.7.Principiul compatibilfii.

Stilul arhitectonic, nivelul confortulugi a presirilor de servicii a bunului imobil trebuieis
corespund necestitilor si asteptrilor pietei.

Valoarea maximal se oljine atunci, cind se atinge o omogenitate arhitéciorationak si
compatibilitatea utilizrii terenurilor, precunsi in folosina este ogunea de fag a bunului imobil.
Compatibilitatea optimal asigus venituri maximale posesorului. in fond utilizarsatisficitoare a
terenurilor se ofine atunci, cind ea corespunde standardelor exésienlocurile unde este amplasat
bunul imobil.

1.7.8. Principiul steprii.

Conform acestui principiu curagitorul e in ateptarea veniturilor in rezultatul explaat
imobilului. Utilitatea obiectului de imobil este fiungie de citigurile prognozate. Pentru bunurile
imobiliare care aduc venit, valoarea se detefnimfungie de veniturile viitoarsi incagrile de la
revinzarea lor geptate de investitorul potgal. Foarte importante pentru investitor surdrimile,
calitateasi durata fluxurilor veniturilor viitoare, asga fiind modificate proparonal schim#rii valorii
lor Tn timp.

2. Abordirile evaluirii valorii de piga

in practica evalirii de imobil intarile dezvoltate suntispindite urnatoarele aborari:

- analiza comparativa vinzrilor;

- calcularea cheltuielilor;

- analiza veniturilor.

Nici o abordare din cele indicate nu este univérdal practica evalirii se utilizeaz doui sau
chiar trei metode pentru ungil acelai bun imobil. Utilizarea aboetilor concrete depinde de scopul
evaluarii.

2.1. Analiza comparativa vinzrilor.

Se utilizeaz in cazurile de evaluare a obiectelor de imobilcapdin sfera productiv si
neproductiv, caselor cu multe apartamesgiéndividuale.

Aceasit abordare conatin analiza comparativa bunului cu alte obiecte vindute sau scoase la
vinzare. Punctul imial aici e comportarea tianak a cumpgratorului sau a investitorului. Analiza
comparativ a vinzrilor este o metatlsimph. Cimpul de utilizare a acestei metode este limiatnu
se recomandin condiiile cu grad sporit de inflee sau atunci, cand informa despre vinzare este
cantitativsi calitativ nesatisfcitoare. in Republica Moldova f@u s-au creat conglinecesare pentru
utilizarea metodei In ca@azMai ales lipsesc fluxurile infornii@nale cu privire la datele precise, reale
ale preurilor bunurilor imobiliare.

2.2. Calcularea cheltuielilor.

Aceast abordare se intemeiape determinarea costului reproducerii totale auhwinmobil
sau inlocuirii complete a obiectului evalughand cont de @rimea uzurii. La rezultatul agimut se
adaug valoarea de pia a terenului cai cum ar fi disponibil pentru constriic Astfel se apreciaz
valoarea integrala bunului imobil. Acea&tabordare in practicse intrebuiteaz prin dou variante. O
variant prevede calcularea costului reproducerii bunuhobil, alti — calcularea costului de inlocuire.
in majoritatea cazurilor se apeléda calcularea costului total de reproducere, ik inlocuire, de
fapt, se construge un obiect deosebit de cel evaluat. Teoretici,anantajoas este a doua variant
deoarece este pn probabil ca cinevaisdoreass reproducerea alirii de 3-5 ani.



Asadar, aplicarea metodei “Calcularea cheltuielils€ complié@ datoriti necestitii alegerii
intre doa variante. Apar problemg atunci cind e necesar de apreciat gradul deaizunor elemente
de construgi si a cladirii integral. Aceast abordare corespunde nedeplin principiului utiizootrivite
si intensive.

Cu toate acestea, acaastodalitate se utilize@da fezabilitatea constrtigdor noi, determinarea
variantei intensive de folosire arpantului, la evaluareaadirilor cu destinge special, la evaluarea in
scopuri de impozitare pe elemente a propgiieimobiliare, Tn cazul impozirii veniturilor si pentru
evidena contabi.

Aceast abordare se aplicla asigurarea proprigti imobiliare, pentru evaluarea valorii
imobiliare pe pige pasive. De aceea acaasidalitate este foartéspandid Tn Republica Moldova.

2.3. Analiza veniturilor ca metadde evaluare se fologe pentru obiectele care aduc profit.
Esena acestei metode coasin faptul @ valoarea bunului imobil in care se invetterefleci
cantitateai calitatea venitului scontat de la acest obiectoaé perioada de exploatare.

Valoarea obiectului care aduce venit este &gal suma veniturilor viitoare actualizate la
momentul evalarii. Folosind aceastmetod trebuie neajrat detinut cont de condile de fiintaresi
investire in imobil, de analizat veniturgecheltuielile cu ajutorul diferitor tehnici.

Abordarea “Analiza veniturilor” presupune ca in gsul de evaluarei se foloseascdupi caz
una din metodele uritoare:

a) metoda poteralului comercial;

b) metoda fructifiérii fluxului financiar;

c) metoda difergei sau a rezultatului valoric;

d) metoda invesiionali.

2.3.1. Metoda poteialului comercial.

Presupune determinarea venitului scontat carelegi de posesig utilizarea bunului imobil.
Pentru aceasta se folgeuna din tehnicile uratoare:

- tehnica determirii venitului net (potefial si real)

- capitalizarea diregt(pornate de la ideeaaccostul imobilului este direct progarnal valorii
curente a veniturilor nete viitoare. Se utilizéaind bunul imobil are o sarcirde exploatare stahiki
permanerii Neajunsul acestei metode cdnst faptul & se ia in consideti@ doar venitul obinut
numai in primul an de utilizare).

Pentru determinarea coeficientului de capitaliz@apeleazla:

1) metoda de pia care presupune analiza coefigiem de capitalizare a obiectelor
aseninatoare. Se folosge pe larg, fiindg in &a mod se reflegtobiectiv situgia pigei imobiliare;

2) metoda cumulatiiv Esena ei const in determinarea sumei procentelor, asigufata risc
(procentul bancar), pentru conducerea inviestde lichiditate.

Se calculeawsi coeficientul de eficiefa al investiiei in imobil.

3) metoda acoperirii datoriei;

4) metoda analizei ipoteco — investale.

Metodele 3si 4 practic nu se folosesc farile cu economia in faza de traneidin motive de
dezvoltare insuficiedta infrastructurii de pia.

2.3.2. Metoda fructifigrii fluxului financiar.
Prin aplicarea acestei metode se poate actualiamea veniturilor anuale, viitoare la
momentul curent al evaltii. Investitorul okine din investiile salesi intoarcerea lor totalsau paiala



la sfagitul perioadei de investire. Valoarea tatal investiiei const din suma veniturilor actualizate
a celui fructificat din ultima period@dde investie. Ca instrumente, se utilizeéaprocentul compusi
factorul de fructificare. Descrierea acestui mesemninu repreziatobiectul studiului.

2.3.3. Metoda difergai sau a rezultatului valoric.

Se utilizeaz in cazul cind se cungta valoareai cerintele faa de venitul la unul din elementele
bunului imobil — construgei sau terenului. Suma venituldimas dup satisfacerea cetelor faa de
venitul unuia din elementele imobilului se atribieéementului valoareaawia este necunoscut
Aceast metodi se utilizeaz la evaluarea obiectelor care aduc venit. BExis¢i variante a acestei
metode: pentru adtiri, pamantsi bunul imobil integral.

Metoda diferetei se aplia la:

a) evaluarea terenurilor pentru dezvoltare;

b) evaluarea terenurilor cu constiiucare trebuie demolatg construite din nou;

c) pentru terenul cu consttiicare trebuie reconstruite.

2.3.4. Metoda invegtonah.

Are ca scop formulareaigerii despre valoarea dreptului deapata venit anual. Se poate utiliza
la compararea fluxurilor plilor de arend si a celor de venituri in alte cazuri. In baza meick afi
algoritmul folosit la analiza comparaiigi alte metode, cu ajutorubiora se capitalizeéaZluxurile de
venituri. Aceast metodi permite evaluarea imobilului cu asigurarea impatrinflatiei si majorarea
continui si concomitend a pktii de arend cu craterea cererii.

In prezent inarile cu economia in trange se utilizeax numai o variarita metodei difergei —
calcularea pitii marginale pentrugmant in scopul realizii proiectului investiional.

3. Procesul de evaluare.

Proces de evaluare se nuybteeo consecutivitate determigatie proceduri utilizate pentru
obtinerea rezultatului in baza principiilor de evawiaiSe utilizeax informaia de piga pentru
intemeierea r@namentelor evaluatorului ce conduc la conclupgich si justificata cu privire la
valoarea bunului imobil. Corisin urmitoarele etape:

- fixarea sarcinilor;

- planificarea procesului de evaluare;

- culegereai analiza datelor;

- utilizarea metodelor corespuitaare de evaluare;

- coordonarea rezultatelor;

- Intocmirea raportului.

3.1. Fixarea sarcinilor.

Cuprinde urratoarele elemente: identificarea bunului imobil, etetinarea drepturilor de
proprietate, aprecierea scopwudatei de evaluare.

Identificarea bunului imobil se face cu ajutordtesei pstale, nunarului cadastral sau prin alte
informatii ce descriu locul amplasi. Procesul includei descrierea depliha obiectului de imobil, a
starii lui fizice, a tuturor imbuatatirilor funciare spre evaluare. Descrierea cuprimdermaia despre
terensi construgii. Identificarea cofine si descrierea juridi care se pregeste in baza actelor juridice
ce confirnd dreptul de proprietate asupra bunului imobil.

Evaluarea trebuieasprezinte dimensionarea valorii la o #ladeterminat, fiindca costul
propriettii se poate modifica in timp. De exemplu un evemtraurprinator poate esaral influena
conjuncturasi valoarea imobilului. Data evaltii, de regul, coincide cu cea a ultimei depiaspe
teren.

3.2. Planificarea procesului de evaluare.



Planul evaldrii se elaboreaz in scopul determitii informatiei initiale si permite omiterea
dubkrii si cheltuielilor neproductive. Include actigitie de apreciere a exiggor fata de informaie,
metodelor de evaluare, duratei, locului de naumcemunedrii.

Cit priveste consecutivitatea evdiltii, ea se Tncepe cu examinarea factorilor generali
determiri valoarea obiectului la nivel regional. Pornind ldeaceasta, evaluatorul analiz&dactorii
specifici locali la nivelul pigei si segmentului de pia. in sfasit evaluatorul analizeazactorii concre
ce au impact direct asupra valorii terenukiii construgiilor. Se determia piaa si segmentul
corespunitor, marimea si caracteristicile obiectelor analogice, caiili de piga ale finanarii s.a.
Pentru o determinare mai precia informaiei initiale se stabilesc metodele de evaluare. Ulterior se
elaboreai graficul evaldrii, se determia sursa de fingare a lucirilor, cheltuielile financiaresi de
timp necesare acurnduii si confirmarii informatiei. in sfasit se determia costul evaldrii care depinde
de complexitatesi nomenclatura serviciilor, animea cheltuielilor directgi indirecte.

3.3. Culegeres analiza datelor.

Sigurana rezultatelor evalwii Tn mare nisuid depinde de calitategi volumul informaiei
initiale. Datele culese trebui@ sorespona urmatoarelor criterii: oportunitii, preciziei, siguratei,
completrii.

3.4. Utilizarea metodelor coresputzare de evaluare.

Se recomandspre utilizare toate cele trei metode sDacestea se bazeape datele aceleia
piete, fiecare metadare de a face cu anumite laturi aletgieDadi piaa este perfesf toate metodele
trebuie 4 condua la acelai rezultat. Dar pigele imobiliare sunt imperfecte: ofertiacererea nu se &fl
in echilibru, cumpratorii si vinzitorii poteniali pot fi informai tendenios, produatorii pot fi puin
eficieni. Din acestai alte cauze rezultatele pot fi diferite.

3.5. Coordonarea rezultatelor.

Coordonarea rezultatelor este un proces de apeedefinitivi a valorii Tn baza unor
raionamente logice. Inainte de aceasta evaluatoaXamineai datele injiale si verifica rezultatele
calculelor. Toate toleraele admise se verificrational si la sigurama. Coordonarea rezultatelor nu este
un proces mecanic de Tmbinage calculare a mediei rezultatelor tofute prin diferite metode.
Dimpotriva, in procesul coordani se determia admisibilitatea comparativa fiecrei metode de
evaluare, veridicitategi exactitatea rezultatelor in cofidde incertitudine a unor factori, se apebetz
intuitie si in baza sintezei tuturor acestor procedee selesib hotirarea definitid cu privire la
valoarea obiectului.

Indicele definitiv se aproximeapentru a reflecta gradul de precizie a rezultatulu

3.6.Elaborarea raportului.

Raportul cu privire la evaluare trebutecsiprindi:

- descrierea bunului imohil a drepturilor asupra proprigii evaluate;

- obiectivul, data evatuii si data prezeratii raportului;

- indicarea valorii evaluatg definitia acestei valori;

- descrierea tuturor tolergator si a condiiilor limitate dupi care s-a efectuat evaluarea;

- descrierea caracterukiivolumului datelor culesg utilizate;

- recomandarea celei mai eficiente modalde exploatare a imobilului;

- descrierea metodelor de evaluare intrefaten procedurilogi argumentelor in bazara s-
au ficut concluziile despre evaluarea obiectului;

- certificatul evaluatorului care indiadresarea evaluatorului cu privire la faptalet nu este
cointeresat personal in rezultatul evaliusau indicarea interesului concret;

- opinia evaluatorului cu privire la valoargasemritura lui;

- date despre calificargaexperiema personal a evaluatorului.



4. Factorii de influetd a majoarii preturilor la imobil.

4.1 Procesele pozitive de stabilizare in egralpreurilor la imobil in anii 1996-97.

In aceast perioad cresterea preurilor la imobil a fost influerati de inflgia costurilor Asupra
cresterii nivelului preurilor in special au influgat factorii interni: preurile la materii prime de
construdi, precumsi materiale gatai energie.

Procesul de stopare a gexii prgurilor a fot posibil prin migorarea ratei medii lunare a
inflatiei, astfel ascensiunile costului au fost comparatiihilate.

4.2. Factorii principali care au influgat creterea preurilor la imobil.

Factorii crgterii prgurilor au fost de natérdiferita:

- majorarea pnarilor la resursele energetice primage la materie de constrtie prima
importat;

- marirea salariului mediu in economiatimenak;

- introducerea din 1996 a accizelor la resursedggatice vindute pe painterra;

- cresterea de la 1 mai 1996 a nivelurilor tarifelor teergia electrig si termici;

- majorarea piilor de arend a spailor comerciale;

- includerea impozitului funciai a impozitelor pentru apa folosiin scopuri tehnologice;

- includerea deitre agefii economici in costuri a cheltuielilor nejustifiegi exagerate in lipsa
unui sistem de normative privind consumul de resimseconomia n@nak.

5.Evaluarea imobilelor industriale (de business).

Valoarea imobilelor industriale de business caldutaiesind din valoarea iniala, redus cu
uzura, conduce la rezultate care nu coincid cuarabbde pig a lor cu toate consegele negative ale
acestui fapt.

Metodele de evaluare se pot anakzaub alt aspecfi anume in dependegnde scop, de tipul
afacerii, de imobil, care lasamprenta pe tehnologigi rezultatul estirarii. Facand o sintex a
metodelor de evaluare curente se pot concluziométaarele:

1. Prevaleaz abordirile normative. Se executaparte pentru gmantsi construgii, fapt ce
complica conceperea bunului imobil ca patcele @mantsi tot ce e strans legat de ganu reflect
realitatea pigei imobiliare, impiedig dezvoltarea ei;

2. Nu se determihvaloarea de pia a bunului imobil ce conduce la uir de consecite
economicesi sociale negative: stimularea neeficiera exploadrii imobilelor; lipsa priorititilor
ntemeiate economic asupra dezadiltounurilor imobile; impozitate neeficieni neechitabi.

6. Sarcinile evalrii intreprinderii (businessului)

Valoarea intreprinderii este influgata de inflgie si de evenimente locale care pot schimba
pregul intreprinderii. Ca de exemplu: constiiu@e noi drumuri Tn Tmprejurimea intreprinderii tpo
aduce la ridicarea pidui, schimharile situgiei pe piaa de narfuri pe care se furnizeazprodugia
intreprinderii pot modifica evaluarea intreprindelle aceea expertul este obligatfaca cunastinta cu
toti factorii internisi externi ce determinvaloarea intreprinderii.

6.1. Necesitatea evdilti Tntreprinderii apare in uratoarele cazuri:

1. Vinzareasi cumpararea agunilor intreprinderii pe pig@ hartiilor de valoare Pentrutiae
intreprinderea sub control, nu este necesar dengaca toate agunile ei, ci doar pachetul de control
pe agiuni.

2. Vinderea intreprinderii prin licitee sau prin concurs in caz de faliment sau priaatiza
intreprinderii de stat.

3. Darea intreprinderii in arelycevaluarea este necespentru stabilirea ptelui de arendl.



4. Reorganizared lichidarea intreprinderii. Aceashotirare poate fi ludtcit de proprietarul
intreprinderii atasi de judedtorul in caz de faliment.
5. Acordarea creditului, drept gaj este fiatreprinderea.

6.2. Evaluarea intreprinderii este obligatorie fimaioarele cazuri:

1. Vinzarea uneigsti a intreprinderii cauzele fiind diverse: restiaarcreditelor, datoriilor sau
de a se lipsi de afliri si loturi nefavorabile.

2. Capatarea creditelor gaj se ia o parte a intreprinderii

3. Asigurarea bunurilor imobiliare a Tntreprinderii

4. Arendarea uneigpti a intreprinderii.

5. Evaluarea bunurilor imobiliare ale intreprindgpentru elaborarea business-planului pe
realizarea origrui proiect de invedi.

7. Tipurile de valori ale proprigii.

7.1. Valoarea evaluateste un indicator de pronostic. Ea reprezietea valoare care va fi
achitat de cumprator pentru complexul de proprietate dat sau regpeatanumitor contii. Valoarea
nu trebuie confundatcu preul si cheltuielile.

Pregul este suma care a fostila pe un complex de proprietate in rezultatul unglégeri in
condiii concrete.

Cheltuielile reprezirit suma de bani necefaformarea complexului de proprietate. Ele
influenteaz preul dar nu-lI determiin

In practici exist o serie de valori care pot fi clasificate dgmumite principii;

a) calificativul de vinzare;

b) reflectarea in sistemul evidencontabile;

c) ordinea de evaluare;

d) schimlari in starea obiectului;

e) specificul situgei de evaluare;

in fungie de coeficientul de vinzare deosebim:

1) valoarea de pia argumentdi de preul caracteristic unui complex de proprietate inpiaa
deschig si concurend. Aceasi valoare presupune libera concuggnadic cind cumgratorul si
vinzitorul dain informaii de pe pig si agioneaz astfel doar din interese personale. In practica
evaluirii exista tendirta de a efectua anume wadip de evaluare pentru obiectele ce nu dispunnde
coeficient de vinzare Tnalt and un nou tip de evaluare a propitiet

2) Valoarea paiala. Asa tip de evaluare este efecttiafind cont de cheltuieti de informaia
de pe pig. Dac obiectul nu este supus legilor aepentru evaluare, sint utilizate anumite norneativ
emise de organele administrative.

3) Valoarea normatiiveste valoarea complexului de proprietate ce sedzpe metodelai
normativele emise de organele administrative. Adeasmluare e folositde organele impozitarg de
organele juridice.

7.2. Din punct de vedere a evideincontabile deosebim valoare de bilagnh valoarea de
renovare.

Valoarea de bilansunt cheltuielile pentru constiiee sau achizionare ale surselor de liaa
intreprinderii. Valoarea ifiala este luat din cheltuielile ce sunt prezentate dugarea obiectului n
exploatare.

Valoarea de renovare este valoarea @xacproprieitii cumparate sau reproduse in timpul
actual cu prgiuri actuale. Deseori aceastaloare nu poate fi aplicatlin cauza apaiei unor standarde,
tehnologii, utilaje.



7.3. In funcie de ordinea evaduii deosebim valoarea de reproducsirealoarea de schimb.
Formarea valorilor sus numite poate fi prezentatfel:

eproducere Copia exad obiectului ————— Val. reproducerii
Obiectul real ><
chimbare —— Analogul obiectului —  Manowrii

7.4. In fungie de schimbri ale evaldrii complexului de proprietate (CP) deviag costul de
lichiditate.

Devierea valorii CP influgeaz costul subiectelor evalii.

Costul de lichiditate este costul CP &sguns a vingii in rate.

7.5. In fungie de specificul situgei de evaluare deosebim: valoarea de intigste consum, de
asigurare, de utilizarg vamah.

Valoarea de investi este costul CP fiind réizut ca depunere invegtinak in realizarea unui
proiect investional dat.

Valoarea de consum este costul subiectiv al CPrypemt proprietar dat. Aceasvaloare este
bazai pe eficacitatea folosirii CP.

Costul de asigurare este costul dggp@obiectului ce se consighentru scopul de asiguragie
se refleci in polita de asigurare.

Valoarea de utilizare este costul materialelona#ie, ce au ajuns la starea de aaau caregi-
au pierdut forma iniala.

Valoarea vamal este valoarea obiectelor importate ce se folosasempozite vamale sau
pentru amendg alte sanguni.

incepand evaluarea evaluatorul trebdi€sncretizeze tipul valoriii si calculeze rezultand din
scopul cssi |-a propus.

8. Metodele de evaluare a propiietintreprinderii.
Orice investitor e de acordi sumpere o intreprinderedghd o suni de bani, ektiind ca in
viitor intreprinderea ii va aduce venit.
Exista principii de ba ce trebuie respegtda evaluarea unui CP. Aceste principii se Tmpart
trei grupe:
1. principii, bazate pe planurile proprietantteprinderii;
2. principii, legate de ambignpigei;
3. principii, legate de exploatarea averii.
8.1. Principii, bazate pe planurile proprietarutéprinderii;
Principiul utilitati: CP posed valoare numai atunci, cind este util proprietarutleci este
capabil & satisfad trebuinele lui gteptate timp de o anunaiperioad.
Principiul inlocuirii: Un investitor capabil nu y@ati mai mult pentru obiectul dat decit pentru
unul cu preul cel mai sézutsi cu echivalentul utildtii.
Principiul ateptrii: Investitia ficuta de investitor este mizape venitul din viitor.
Evaluarea costului intreprinderii este costul curartuturor veniturilor acesta servind drept
indicator investitorului.
8.2. Principii, legate de ambignpigei;
Principiul dependegei de mediul extern: costul CP depinde de mediahemic extern in care
el se exploateaz astfel CP influeteaz costurile altor intreprinderi simile legate culih
Principiul corespunderii intre ceregeoferti: prgurile sunt stabile atunci cind intre cergre
oferti se stabilgte echilibru pe pi@, cresterea cererii fi de ofer ducind la ridicarea prelui.



Principiul concuretei: concureta echilibreaz veniturile investite. Folosirea extraveniturilor 1
procesul de evaluare a CP nu vatanici un rezultat.

Principiul schimlarii costului: costul CP neintrerupt se va schimbdimpul. Fiecare evaluare a
costului intreprinderii trebuieisndice data petrecerii ei.

8.3. Principii, legate de exploatarea averii.

Principiul factorilor de produ@: CP reprezirt elementul sistemului de prodie; veniturile
caruia, sunt determinate de patru factori: manageuahelicrul, capitalulsi pamantul. Venitul net este
rezultatul fung@onarii acestor patru factori, de aceea, pe baza esalteniturilor se determii preul
intregii sisteme, fiind nevoie de cota fieai factor in formarea venitului intregii sisteme.

Acest principiu poate fi prezentat in uttwarea scheide producere:

Management personalul de condu- Valoarea “Goodwill”
cere “Goodwill”

Costul mainilor

Munca Muncitori R,
Ven c S T si utilajului
Capital Maini si utilaje | e”t't - OS(';“ sistemei de
Cladiri si construgii ne produgie Valoarea construiilor
Pamant Terenursi -
comunicaii \Valoarea terenurilor

Principiul depunerii: punerea in circuit a activelaciugitoare in CP este efectiv, orice
elemente de adaos fiind Indrggie atunci, cind crgerea costului CP intrece cheltuielile la procumare
acestor elemente.

Principiul propotionalititii: partile componente ale CP trebuig fee Tn echilibru intre ele dup
capaciiti si alte caracteristici. Atligarea origrui element la CP nu influggaz schimbarea prealui
intreprinderii.

Principiul de utilizare mai efectiv din variantele posibile este ales cel mai opginefectiv
permtand eficacitatea maxira posibilititilor functionale. Anume acest principiu realizéavaluarea
costului.

In practia, continutul principiilor enumerate se modifién funaie de obiectul evatiii.

9. Abordarea comparativ

Abordarea comparativse folosgte la evaluarea CP pe giaeissind din datele afacerilor unor
intreprinderi ase#matoare.

Metoda se bazeazpe principiul de inlocuire conformamia un investitor rgonal nu va piti
pentru o ntreprindere datai mult decit costo intreprindere analagu acelai venit.

Calcularea prin metoda de comparare se realizearnitoarele etape:

Etapa 1: Studierea pe si culegerea de informig despre contracte recente cu agetgp de
obiecte pe pi@ dati. Exactitatea calculelor depinde de calitafeeantitatea de informi preciutate.
Cind informaia e destul trebuie de convinsicobiectele vindute sunt intr-adgvin concordati cu
evaluarea CP dagundiile si parametrele ei.

Etapa 2: Verificarea inforniai. In primul rind este necesar de a ne convirgereurile nu
sunt denaturate datariinor imprejuiri. Se controleazde asemenea corectitudinea infotieiadespre
data de formare a contractului.

Etapa 3: Compararea evati obiectului cu fiecare caz analag influenta asupra distingerii
datei de vinzargi a indeplinirii. Toate deosebirile trebuigfte fixatesi luate in considerge.

Etapa 4. Calcularea costului CP conformtydté unui analog. in risura in care evaluarea
obiectului dat se deosejte de cel analog se schimprgul CP determinand pral la care poate fi
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vindut obiectul, dacar avea acelgacaracteristici cai obiectul analog. La analiza putui in acest caz
se pot aplica uratoarele calculgi proceduri:

1. Determinarea costului elementelor pe calea eairipconjugata;

2. Determinarea coeficiglor de corege, luand Tn considefi@ deosebirile dintre obiecte n
dependeti de parametri;

3. Calculul preului prin acordarea indicatorilor, pentru acgepupa de obiecte analoage.

4. Calcularea pralui cu ajutorul multiplificrii venitului.

5. Calcularea ptalui cu ajutorul modelelor de corgla

Determinarea costului cu elementeiugitoare se realizeazpe calea comparii pretului la
doua grupuri de obiecte care au sau nu au aceste elemen

Determinarea coeficigifor de corelgie se folosgte atunci, cind compam CP ce se deosebesc
prin parametri tehnigii dimensiuni.

Calculul preului prin acordarea de indicatori: acest mod séafh cazurile cind se comgar
obiecte simil fungonale, dar se deosebesc prin dimensiuni.

Modul de calculare a prdui cu ajutorul multiplificatorului repreziatpregul relativ al unui
obiect propational la venitul anual al proprietarului.

Calcularea prellui CP cu ajutorul modelului de corgka reprezind preul aproximativ al
obiectului in funde de doi, trei parametri de kiaz

10. Abordarea veniturilor in evaluarea intreprifider

La baza abostii veniturilor stau 2 metode:

1. Metoda veniturilor discontinue;

2. Metoda capitalizii directe.
10.1. Metoda veniturilor discontinue presupunegaanizarea viitorului venit ce include:
a) varsamintele periodice survenite Tn urma exploit acesta fiind venitul net al investitorului.
b) varsaminte de bani ofinute in urma vingrii intreprinderii la sfigitul termenului de dénere a

intreprinderii.

10.2. Capitalul depus ate dug regula “procentului compus”. In aceidimp se poate de
determinat o noreha veniturilor ce aratcresterea unei uniti de capital intr-o perioadde timp. in
metoda veniturilor discontinui aceastornmi de venit este nuniit‘cota de discont’si se noteax prin
“r". Fie ca in timpul actual investa va fi “So” lei. Dug o perioad de 1 an valoarea capitalului va fi

egah cuS, (L+r), dupi 2 ani- S, (L+r)? iar dugi o perioad de “n” ani valoarea capitalului va fi:

S, =S @+r)" (1)
unde: S n- valoarea invegti dupi o perioad de “n” ani;
S o- valoarea actuah investiiei;
r — cota venitului pe capitalul depus.

Aceast formula se calculeaz dupi tabela numit “Sase fungi a unititii monetare” de care
trebuie 4 dispura evaluatorul.

Conform acestei tabele formula (1) ad@ipforma Sn =S o F 1 unde F1 — prima fima
unitatii monetare. Da& sunt cunoscute valorile viitorului venit (sau dbadlile) atunci din (1) rezuit
formula pentru valoarea actaal investijiei.
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S
S,=—"—=S,F, 2)
@+r)"

unde: F 4 — a patra fugie a unititii monetare din tabela sus memat.

La deducerea formulelor (%) (2) nu s-atinut cont de influeta inflaiei. Tn practia, in special
in tarile unde rata inflgei este Tnalt, ea jucind un rol considerabil. In cofiitfe inflatiei bancile
stabilesc 0 majorare a cotei de vesiastfel & protejeze invediile de devalorizare. Majorarea cotei
venitului este numit “cota nominaf” notati prin “r m”. Notdnd cadega anual a inflaiei prin “i”
valoarea redl a investiiei ce nu se supune inflai dupa o perioad de “n” ani se determindupa
formula:

1+r,)" F
=5, ) g B e
(@+i)" @+i)"
unde: S n- valoarea viitoare a inv@stispre sf&itul anului “n”, exprimad in unitti banesti.
Din aceast formula rezult formula pentru calcularea valorii curente a iniast

@+i)"

S, =S,
@+r,)"

=S, [1+0)"F, (4)
Daci egatiim formulele (4)%i (2) se oltine formula de calcul a cotei reale de discont:

Iy =i
1+i ®)

unde r- cota realde venit.

Tinind cont de ritmul inflaei (cateva procente pe an), cota depbate fi calculdt dupi o
formula mai simph ~ “r=r m-i”.

Formula (4) st la baza metodei veniturilor de discont, folasitentru determinarea valorii
curente a CP. Valoarea curgat CP acumuleé@zn ea toate veniturile viitoare ce se votioé in urma
exploatirii CP dat. Ea determinpreul limita la care cheltuielile pentru curinare se vor compensa pe
parcursul utilizrii complexului.

Daci un complex de proprietate este cuinap pe o perioadde timp, iar apoi urmeaza fi
vindut la valoarea curena venitului, preul se calculeazdupi formula:

- & + E, +..+ E + S

n

g = >t - u - (6)
1+r  (L+r) @$+r) @$+r)

unde: E1, E2,..., E n- veniturile nete Th urma eagtii CP dug primul, al doilea, al n-lea
an de dgnere a CP.

S n — valoarea CP dup ani exprimat in unititi banesti.

Sa presupunemavenitul periodic nu se schiriitpe parcursul daerii CP. Atunci acest venit
obtine caracter de “annuitet”.

Prin “annuitet” se itelege seria de venituri pe o anuimgerioad de timp, Thcepand de la
sfasitul primului an.

Formarea valorii de “annuitet” esteitati in urnitoarea schem
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Achitarile la sfasitul fiecarui an.

1111

Astfel valoarea cureaita CP este formatdin suma valorii “annuitetuluidi a valorii curente a
viitorului pret de vinzare:

SO=E[i : j+ g :E( 1 j+ S SEF,+S,F, (7)
o @+nt) @+t r{@+n)t) @+n)°

E- venitul mediu de la CP dagxpirarea fie@rui an (perioad);
F5- a cincea fune din tabela Sase fungi ale unitii monetare”;

ST
r @+r)"

Calculul prin metoda veniturilor de “discont” sel@plinesc in 6 etape:

Etapa 1. Determinarea perioadei dg@rdge a CP reignd din inteniile investitorului luand n
considerde perioada de servire a intreprinderii.

Etapa 2. Pronosticul ratei inflai si a devalorizrii mijloacelor kinesti pe perioade de deere a

ani (perioadd

~

valoarea curegta “annuitetului” calculat

CP.

Etapa 3. Pronosticul veniturilor periodice a inwtestlui CP se ia ca partea principah
sistemului de prodyie ce aduce venit. Se analizeazalculul venitului neti venitului de bilam si
folosirea lor dup datele de baizin ultimii ani pentru examinarea sistemului dedurgie. Conform
rezultatelor analizei se face pronosticul venitulat. Apoi venitul net se inmate cu coeficientul ce
arat partea distribuft a venituluisi la coeficientul ce reflegtcota CP dat in venitul sistemei de
produgie.

Etapa 4. Pronosticul costului CP la siéaf termenului de dénere a intreprinderii, luandu-se in
considerde faptul & prgul pamantului este intr-o contiducrestere iar celelalte bunuri sunt supuse
uzurii.

Etapa 5. Determinarea cotei de discont pentru aveduCP.

Asa cum pronosticul se face in valdtabiliti (lei, $), pentru calcularea daupormulele (6)si
(7) e necesar de stabilit cota tedke discont “r".Ea se ia ca limita de jos a depiimegi depinde de
masura de risc a depunerii capitalului.
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Prin risc se itelege probabilitatea de pierdere a proptiet falimentul ntreprinderii,
evenimente politice nefavorabigea. Cu cit este mai mare riscul, cu atit e mai rf@ota de discont.”

in caz general “cota de discont” este suma ingiéstinesupuse riscului “r nréi prima pentru
risc “rp”.

Asadar: r=r nr+rp

Pentru determinarea cotei reale de discont se egsurmitoarea metotl se ia cota
procentual internaionaki LIBOR si se Tnsumeaicu riscul pe evaluare alarxilor staine. Investindu-
si propriile economii investitorul se alege cu “cat@ depozit”, dar dadnvestitorul folosgte creditul,
de “cota pe credite”. In cazul cind capitalul estenbinat, se folosée o cot intermediak Tntre aceste
cote. Prima pentru risc se calcul@@z dependegi de tipul CP.

Etapa 6. Calculul valorii curente a CP cu ajutéoumulelor (6) sau (7).

Metoda capitalizrii directe se baze&ze formula:

E

Sozr—

Cc
unde S o-valoarea curard CP in unitti banesti stabilite;
r ¢ coeficientul de capitalizare.

Reissind din aceeazxCP este cungpat pe o duratlunga de timpsinu poate fi vindut curand,
formula (7) capta forma formulei (8).

Determinarea valorii curente a CP prin metoda datefectuiazin 3 etape:

Etapa 1. Alegerea coeficientului de capitalizareest coeficient trebuieisaiba legitura cu
indicele venitului de capitalizare ales mai inainte

Coeficientul de capitalizare poate fi calculat alfigrmula: r c=r-g

unde r —cota de discont;

g —creterea fluxului lanesc.

Etapa 2. Calcularea venitului net anual. La Tncepuiecesar de hwét ce tip de venit va fi
folosit pentru capitalizare. El depinde de caradtértreprinderii. Dag intreprinderea folosee utilaje
uzate, atunci se fologe indicele venitului net. Dar dacvaloarea de bilgna intreprinderii este
constard, se alege indicele fluxuluidbesc net. Se analizeamportul de bilapsi venit net. Conform
rezultatelor se face pronosticul venitului net dnAg@oi venitul net se inmtdste cu coeficientul fatii
CP in capitalul sistemului de prodigc

Fluxul banesc net este suma venitului net, a amantjz cresterilor datoriei pe lungdurat din
care se scad gterea capitalului circulant propriginvesttiile capitale.

Etapa 3. Determinarea valorii curente a CPadopmula (8).

11. Abordarea cheltuielilor in evaluarea busindas-u

Pe baza abo#di cheltuielilor se determin valoarea de reprodtie. Cu toate & prin aceste
metode se gin preuri ce se deosebesc de cele deapiexisa totusi multe cazuri cind la evaluare se
foloseste anume acedsimetodi , deoarece rezultatele sunt mai veridice. Pridaigaracterizare a
abordirii cheltuielilor este evaluarea parp a CP. Praul final al CP este amut din suma pnarilor
partilor componente. Evaluarea unui CP prin una dinodhele aborarii cheltuielilor se face in
urmatoarele etape:

Etapa 1. Analiza structurii C§ evademierea frtilor componente, evaluarearora se va face
prin diferite metode. E foarte important de a aleg#oda cea maitianak de dezmembrare a CP.

Etapa 2. Gsirea metodei optimale de evaluare a diiac element in partei efectuarea
calculelor.
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Etapa 3. Evaluarea réiad gradului de uzdra pirtilor componente a CP.

In practica evalirii existi 2 tipuri de uzuf: uzura fizici si morak.

Uzura fizi@ este pierderea cdliti fizice in procesul de exploatare. Acestui tip waua sunt
supuse ddirile, mainile si utilajele, activele nematerialg construgiile. In rezultatul uzurii fizice
obiectul este supus repgeh sau lichidirii.

Uzura fizia reak este evaluatprin urmitoarele metode: varsta obiectului, dumicsorarea
venitului net in procesul de exploatare, indicaeerdcorare a insgirilor de consum.

Uzura moral se caracterizeazprin pierderea concurgi si respectiv a costului in l&tura cu
apariia pe piai a analogelor mai ngi mai deévarsite.

Metoda de bazde determinare a uzurii morale este comparareaulobiectele analoge.

Etapa 4. Calcularea valoriimase a componentelor GPevaluarea sumara valorilor imase
din intregul CP. Valoareamasi la data evalirii este oljinuta prin séderea din valoarea uzurii.

Incheiere.

Metodele de evaluare moderne aplicatgiiile cu economia de pi@dezvoltai nu totdeauna
urmaresc scopul de apreciere a valorii pepi&/alorile care trebuie evaluate sunt diferite:enie de
piata, de exploatare in acglacop, de exploatare alternditj\de bilan. Metodele de evaluare a acestor
valori evident & au particulariitile sale. Metodele de evaluare sunt strans legateediul juridic al
tarii In care se afl obiectul de imobil, fiindg deseori e necesar de estimat valoarea dreptulpras
imobilului care poate fi diferitde la caz la caz.

Sinteza bibliografis a metodelor de evaluare moderne, congiétaunor renumii evaluatori
practici de imobil din Marea Britanig Canada au permis elaborarea in linii generale@dologiei de
evaluare a bunurilor imobiliare Tn Republica Moldowletodologia cuprinde termenii speciali Tn
domeniusi principiile fundamentale de evaluare aprobat@@etica mondial, metodele de evaluare a
valorii de piaa adaptate la congiie specifice Republicii Moldova, unele particutéti de evaluare a
terenurilorsi recomandri de implementare.
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Organul Cadastral Teritorial (O.C.T) Gimau efectuiaz evaluarea imobilului in baza
“Culegerii indicilor comasa a valorii de inventariere a bunurilor imobiliare’aprobate de Ministerul
privatizarii si administarii proprietitii de stat al Republicii Moldovai coordonate cu Ministerul
Finanelor a Republicii Moldova.

Prezenta culegere este executde dtre Institutul de Proiectare “Urbanproiect” conform
ingircinarii Guvernului Republicii Moldova (Hatirea Guvernului R. Moldova nr. 3 din 05.01.1993);
Hotarirea Guvernului R. Moldova (despre executarea &atiri Prgedintelui Republicii Moldova nr.
94 — 1l din 19 martie 1997) nr. 412 din 06.05.1997.

Valoarea de inventariere a obiectelor poate felniinati pentru urmtoarele scopuri:
— pentru calcularea tarifelor de taxa de stat;
— pentru atestarea notada contractelor de expropriere;
— pentru im@rtirea proprieitii pe cale judiciag;
— pentru alte scopuri care nu contrazic actele lativasi altor acte normative n vigoare.

Se stabilgte coeficientul de reevaluare a bunurilor imobdiaapatinind persoanelor fizice n
cuantum 2670 fa de nivelul preurilor anului 1991, pentru determinarea valoriiideentariere a
bunurilor imobiliare utilizat la calcularea taxei de stat, pentru tragfizgen cumprare, vinzare,
schimb, donge, precunsi gajare, metenire.
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| Prevederi generale
intreprinderea de stat O.C.T se fondebwscopul crarii si tinerii cadastrului bunurilor imobile.
Fondatorul intreprinderii este AgganNaionak Cadastral.
intreprinderea se creeain conformitate cu Legea Cadastrului Bunurilor bite nr. 1543 — XIlI
din 25.02.1998 conform Harrii Guvernului Republicii Moldova nr. 1038 din 112.1998si

wn e

ordinul nr. 136 din 26.10.1998 a Agem Naionale Cadastrale in baza Biroului de inventariere

Sediul intreprinderii: str. Armeneads42 “b”, Chisinau.

ok

siu, 1si poate asuma obligg poate fi reclamagi parat in instaga judeatoreasé, competerit sau
judecat de arbitri. Intreprinderea dispune stampik cu stema de stai formulare cu nurirul
inregistarii de stat.

intreprinderea activeazpe termen nelimitat.

intreprinderea deschide filialele sale Tn limitaitteiului stabilit pentru deservirea poptit in
conformitate cu legista. Intreprinderea este independede orice proprietar de bun imobil se
supune numai legii.

No

[l Tipurile de activitate
8. in realizarea scopuluiis intreprinderea efectuiazrmitoarele activiti:

- Elaborareai actualizarea cadastrului teritorial,

— Intocmirea dosarelor cadastrale al fied bun imobil si alte documente necesatmerii
cadastrului;

— Efectuiaz inregistrarea drepturilor asupra bunurilor imobile

— Furnizarea persoanelor fizige juridice, autorititilor publice a informdei cadastrale privind
bunurile imobilesi drepturile asupra lor;

— Asigura pastraressi arhivarea registrelor cadastrale;

— [Executarea luérilor cadastralesi activitatilor ce tin de evaluarea terenurilai estimarea
bunurilor imobile;

— Alte activitati ce rezult din prevederile Legii Cadastrului Bunurilor Imadil

[ll Personaluki organismele de conducere

10. Personalul intreprinderii in plan organipaal este alituit din personal administratir tehnic.

11.Personalul intreprinderii in plan profesional detenat din unul sau mai mtikregistratori,
specialgti in domeniul cadastral, geodezie, economie, detptisti@, administrarea arhivelor,
informatii.

12.Registratorul este independent in indeplinireatiensale. Fungile, atribuiile, obligaiunile
registratorului sunt stabilite In Regulamentul ségitorului, organ cadastral teritorial. in
problemele cein de activitatea organizatorico — administratvintreprinderii, registratorul este
subordonat managerului intreprinderii.

13.Intreprinderea este condude Managerul intreprindesii consiliul de administrare.

14.Managerul intreprinderii efectuiazonducerea intreprinderii in termenul contractieamuné,
precumsi in contractul privind transmiterea propéigtde stat in gestiunea operdiii a
imputernicirilor cgin de organizarea, inregistrargalirijarea activititii intreprinderii in
corespundere cu legigia incheiate cu fondatorul.

A V Drepturile intreprinderii
26. Intreprinderea are dreptul:
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— si deschid conturi proprii Tn instittile bancare Tnregistrate in Republica Moldevin altetari
straine, precunsi sa beneficieze de mijloacele depuse pe aceste catgiginesititor;

— siinchee contracte privind acordarea sain@pea unor imprumuturi;

— siangajeze ludtori si si-i concedieze conform ludrilor;

— i primeasé gratuit de la autoriti publice, conform legisigei informaia solicitati necesar
pentru crearea cadastrului.

VI Obligatiile necesare

27. Intreprinderea este obligat

— i asigure integritate, folosirea juteas si reprodudia largita a bunurilor de stat transniispre
administrare;

— siorganizeze obligale care decurg din legidi@ si contracte;

- siincheie contracte de muncu angajai;

— si se achite definitiv cu salatinintreprinderii conform contractelor incheiate dependeta de
starea ei financiar

- si efectueze asigurarea sogjamedicak si alte tipuri de asiguiri obligatorii a salariglor, si le
creeze condii adecvate conform legigiai si contractului colectiv;

— si achite la timp impozitele Tn modgilmarimea stabilid de legislage.
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Schema de state 1999
IS O.C.T Chginau Agertia Naionak Cadastru
Resurse Funciarg Geodezie de la 1.02.1999

Nr. Fungia Nr. fungionari Salariu Salariu totgl
1. Manager 1 850 850
2. Secretar 1 295 295
3. Registrator 4 580 2320
| Directia Cadastru, Geodezgeinregistrare a bunurilor imobile
Nr. Fungia Nr. fungionari Salariu Salariu totgl
1. Inginer Cadastral Principal 1 765 765
2. | Sef de segie informatic si programare 1 580 580
3. Administrator 1 500 500
4. Inginer Cadastral 2 460 920
5. Operator pentru introducerea datelor 4 320 1280
textuale
Il Directia evaluare, inventariere tehaic
Nr. Fungia Nr. Fungionari Salariu Salariu totgl
1 Inginersef 1 765 765
2 Inginer tehnolog 3 580 1740
3 Inginer tehnolog 1 490 490
4 Inginer (specialist cu studii superioare) 30 320 9600
5 Inginer (specialist cu studii medii 28 245 6860
speciale)
6 Tehnician (cu studii medii) 7 150 1050
I Masurator 4 290 1160
[l Contabilitatea
Nr. Fungia Nr. Fungionari Salariu Salariu totgl
1. Contabilsef 1 765 765
2. Contabil economist 1 400 400
3. Contabil casier 1 350 350
4. Casier 2 350 700
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IV Direct

ia juridica si cadre

Nr. Fungia Nr. Fungionari Salariu Salariu totgl
1. Sef diregie 1 580 580

2. Jurist 2 320 640

3. Inspector pe cadre 1 300 300
4. Secretar de cancelarie 2 295 590

V Directia administrare

Nr. Fungia Nr. Fungionari Salariu Salariu totgl
1. Inginer tehnolog 1 490 490

2. Fungionar la ghgeu — specialist cu 2 320 640

studii superioare
3. Fungionar la ghgeu — specialist cu 5 150 750
studii medii

4. Fungionar la ghgeul informare 1 290 290

5. Sef de gospaitie 1 290 290

6. Sofer 2 297 594

7. Derdicitoare 3 180 540

8. Muncitori 2 180 360

VI Arhiva

Nr. Fungia Nr. Fungionari Salariu Salariu totgl
1. Sef arhiva 1 380 380

2. Sef adjunct 1 320 320

3. Arhivar 8 290 2320

Total 127 40474
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nr. 12/04-146 din 18.09.1997 Comitetul execdional,
Diregia financiaa,
Biroul teritorial de
inventariere tehnic
Agemia teritoriak de
privatizare

Intru urgentarea executi prevederilor Stipulate in articolul 31(3) al ¢ bugetului de stat pe
anul 1997, Ministerul Fingalor solicit confirmarea veridiciitii informatiei prezentate deitre agenii
economici, privind obiectele de menire social-cwtu care vor fi transmise organelor admirdstr
publice locale prin stingerea datoriilor istoriegfde bugetul de stat bugetele locale din partea:

Directiei financiare raionale - valoarea obiectelor, gmrate, reevaluate conform Hdtilor
Guvernului Republicii Moldova nr. 30 din 16 ianweafi996, nr. 416 din 17 iulie 1996nr. 727 din 31
iulie 1997, inclusiv valoarea lor rezidaal

Ageniei teritoriale de privatizare - adevegandin registrul obiectului, precuni el face parte
din fondul statutar al gospaxilor respective, indicind valoarea lui.

De asemenea este necésafectuarea inventarier§i evaluarii obiectelor mefionate, de dtre
specialgtii biroului de inventariere tehric cu reflectarea rezultatelor in adeveinrespecti,
comparind cu valoarea lor de bifan

Plata pentru. luérile executate deatre biroul inventarierii tehnice se garanti&az

Viceministru

Nicolae Luchian
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Biroului Central de Inventariere
Tehnia a Patrimoniului
Republicii Moldova

Birourilor teritoriale
de inventariere tehnic

“Cu privire la evaluarea atlirilor
(incaperilor), care ap&n
persoanelor fizicei juridice”

Ministerul finartelor al Republicii Moldova, @diuzindu-se in activitatea sa de legisldi actele
normative In vigoare, 'VI expediazpentru indruriri practice la evaluarea bunurilor imobiliare ale
Republicii Moldova, care nu au analoguri ori n-astfincluse in Culegerea indicilor comasa valorii
de inventariere a bunurilor imobiliare pentru c#dcea, taxei de. stat la efectuarea tratitac gen
cumpirare, vinzare, schimb, damg gaj, metenire, aprobat de dtre Ministerul finamelor al
Republicii Moldovasi Agentia Naionak pentru Geodezie, Cartografig Cadastru, 15.06.1997,
Monitorul Oficial nr. 4344 din 3 iulie-1997, art.6®ag. 48-58), in scopurile deterrim valorii de
inventariere de reconstituire aadirilor ( inciperilor), de asemenea in cazurile cind la persoanele
juridice lipsate informaia cu privire la valoarea itiali de bilart sau cind datele de care dispunem sunt
dubioasssi cer verificare, se folosesc u#itorii indici de transformare a preilor de deviz in domeniul
construdiilor:

— Din 1969 pia in 1984 1,21
— Din 1984 pii la 01.01.1992 1,67
- Din 01.01.1992 pinla 01.01.1996 2670

Folosind culegerile indicilor ai val reconstituiaechdirilor si edificiilor pentru reevaluarea fondurilor
fixe, editate Tn anii 1969-1970, ataite in normativele de deviz, pueile si tarifele in vigoare in
perioada 1.01.1969 - 01.01.199R care au determinat indicele pwalor de baz in domeniul
construdiilor la data de 01.01.1991 cu aplicarea in coratreua indicelui pngrilor curente fe de
preurile de baz. Indicii actuali nu iau in considgia taxa pe valoarea aggat, de aceea in calcule e
necesar de a aplica adpator coeficientul 1,2. (1,21*1,67*2670*1,2)= 6474¢ntru a transforma
valoarea .obiectului in valuhgionak rezultatul evalarii in ruble se imparte la 0 mie).

La perfectarea actelor normative cu privire la $raiterea obiectelor imobiliare Tn contul
compensrii datoriilor fata de buget indicele 1,2 (TVA) nu se agilic

in cazurile cind edirile (incaperile) nelocuibile evaluate nu sunt comparabileobiectele
analog, incluse in culegerile indicilor comgsai valorii de reconstituire a airilor si edificiilor,
pentru reevaluarea fondurilor fixe, cu permisiuireacris a Biroului Central de Inventariere Teklirac
Patrimoniului e necesar de a aplica metoda axialualorii obiectelor fondului nelocuibil, aprokat
prin Hotirirea Guvernului Republicii Moldova nr.349 din 2dnie 1996 “Cu privire la modul de
evaluaresi vinzare a obiectelor din fondul de imobile nelibdy de asemenea in cazurile cind obiectul
de imobil anterior a fost evaluat pentru privatezaonform procedeelor sus nienate.

Procedeelesi metodele megionate pentru calcularea valorii de inventariereot@ectelor
imobiliare se aplig in toate cazurile de evaluare la datd,fik ianuarie 1996 - a reevati mijloacelor
fixe pentru persoanele juridice, iar pentru perstaiizice — la data inspecti, la nivelul preurilor
prevazute in punctul 2 al Hefirii Guvernului Republicii Moldova nr.412 din 6 m&997. Rezultatele
evaluirii se aplié 1n modul stabilit pentru reflectare Th documegatale contabilitatei de evidem
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tehnia@, in certificatele (expertizelor, concluziilorjtee notariat, judettorie, ca caracteristicde cost a
obiectului, la trecerea dreptului de proprietatmflictele de proprietate, gajurike in alte cazuri, care
nu contrazic legiskgei si actelor normative in vigoare.

Concomitent, M informam, c la calcularea valorii de inventariere a imobiluloare servge
ca obiect, pentru gaj al persoanelor fizice saudigce la cerereaggtilor creditorului gajisti debitorului
gajist (dispunénd de proprietate de stat — cu atoMinisterului Privatizrii si Administrarii
Proprietitii de Stat) se permite efectuarea calculului valbtinurilor imobiliare in preuri curente,
folosind indicele de transformare a fur@or in construgie faa de cel de bag din anul 1991, apreciat
de atre Departamentul de statistial Republicii Moldova la sitya din 1.07.199%i care este egal cu
4456.

Asa dar:

- Faa de culegerile indicilor comagaai valorii de inventariere a bunurilor imobiliangentru
calcularea taxei de stat la efectuarea trafikacgen cumgprare, vinzare, schimb, damg gaj,
mostenire de aplicat coeficientul 1,67 (4456 / 2670);

— 1n recomandgdgle sus mefionate ale scrisorii in cauza cu privire la evatuéslosind culegerile
indicilor comas@ ai valorii de reconstituire a adirilor si edificiilor, editate Tn anii 1969-1970, de
aplicat coeficientul - 1,67 dagormula:

(1,21 * 1,67 * 2670 * 1,2) * 1,67 = 10812; (la tedarmarea valorii obiectelor in valuhaionak
rezultatul evalarii in ruble se imparte la o mie);

- la metoda evalbirii obiectelor imobiliare, aprobatprin Hotrirea Guvernului Republicii Moldova
nr.349 din 21.06.1996 - de aplicat coeficientu)2 (TVA) si 4456.

Scrisoarea in caazstabilate modul apligrii indicelui oficial de transformare al greilor de deviz
in domeniul construtlor, apreciat de &tre Departamentul statisticii, ca raportul prdor curente
(trimestrul I, anul 19973i cel de baz, anul 1991. In continuare Biroul Central de Inegigre Tehnis
a Patrimoniului al Republicii Moldova trimestriak wa informa despre modifidle indicelui oficial,
conform datelor Departamentului de statisait Republicii Moldova.

Determinarea valorii reale a obiectelor imobiliae efectuiax de ctre specialitii birourilor de
inventariere tehnicin rezultatul inspedtii pe teren a obiectelaii determinarea procentului de uzur
fizica conform metodicelor in vigoare, folosite ddre birourile de inventariere tehgic

INDICATII GENERALE

Cu privire la " Culegerea indicilor comasa
a valorii de inventariere a bunurilor imobiliare"

INTRODUCERE

Prezenta culegere este executde datre institutul de proiectare "Urbanproiect”, comfor
ingircinarii Guvernului Republicii Moldova (Hatirea Guvernului Republicii Moldova din 05.01.1993
nr.3 “Cu privire la aprobarea coeficidar de coreg@e la normele de evaluare a bunurilor persoanelor
fizice”).

Culegerea este predestimapentru indeplinirea luarilor de determinare a valorii de
inventariere de are birourile de Stat de inventariere tetinpentru urmitoarea proprietate imobhila
persoanelor fizicei juridice a Republicii Moldova:
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— partea | - casele de locuit cu curte cu un nivelddisi cu construgile si instalgiile concomitente
pe lotul de pmint, vilesi case de locuit sezoniere, garaje pentru tranggaoticular, apartamente (
mai departe - obiective)

— partea Il - apartamentele caselor de locuit cu enetidje de serii tipice.
in baza culegerii prezente e puwmetoda analitit a cheltuielilor pentru ridicarea obiectivului -

analog constryiei estimative.

Valoare de inventariere a obiectivului poate fireeonstituiresi reak.

Valoarea de reconstituire a obiectivului - aceastairime socialmerit - cheltuieli necesare (adic
mijlocii) pentru ridicarea obiectivului la data bilita. Valoarea de reconstituire se deterinitu
prezenta culegere.

Valoarea redl a obiectivului se determinca diferema dintre valoarea de reconstitugiesuma
uzurii fizice.

Valoarea de inventariere al obiectivului nu depirdie modul .de construire a lui, apartefaen
obiectivului, de formele propri&ii si scopul evaldrii.

Valoarea de inventariere a obiectivelor poatéesintrebuinati pentru urnitoarele scopuri:

— pentru calcularea tarifelor de atestare notaraalcontractelor de expropriere a imobilului @ac
valoarea de inventariere nu degste preul pieei);

— pentru im@rtirea proprieitii imobile;

— pentru alte scopuri care nu contrazic cu actelisleggvesi altor acte normative in vigoare.

Indicii culegerii prezente sunt calctildn prgurile anului 1991, anul de bazi corectate cu
evidena indicelui schimbrii preturilor de deviz in constrgie la nivelul anului 1991, calculat de
Departamentul de Statisii¢ la 01.01.1994 — 602,18 lei).

Valoarea de inventariere aadlrii, care reprezirit proprietate comun a citorva persoane se
calculeaz pentru toat cladirea cu indicg@a tuturor proprietarilor.

La aprecierea valorii obiectivului, care ajiae la citeva persoane cu dreptul de participare la
proprietate (de exemplu $&1/2, 1/4si 1/4 si asa mai departe) se calcul@éag se indic datele evalirii
fiecaruia proprietar intr-o singarforma de evaluare.

La calcularea indicilor comagade dtre institutul "Urbanproiect” au fost folosite deele
obiectivelor reprezentative, intrebtate ca baz pentru calcularea "Normelor de evaluare alicilor
care apam cettenilor Republicii Moldova, pentru scopul asiguir de Stat" edia anului 1982,
acordate cu Hatirea Sovietului Mingtrilor al RSS Moldova din 29 martie 1982, nr.11%¥éstile
RSSM, anul., 1982, nr. 4, pag. 42)

Caracteristica scurtsi schiele obiectivelor reprezentative ,aduse pe pagiddle39 a normelor
editia anului 1982. Afar de aceasta,aptreaz valabilitateasi trebuie 4 fie intrebuinate (folosite) de
specialgti la evaluare:

— tabele 5-57 " Raportul procentual (greutatea spagié valorii girtilor cladirilor citre, valoarea

lor general in dependega de materialul perdor .si acopergului”

— Tabelele indicate se folosesc pentru aprecieredulirauzurii obiectivului,si de asemenea
pentru evaluarea obiectivului de constremeterminat, valoaredrtiia se aprecid@zpornind de
la gradul de pretire a elementelor constructigea obiectivului intreg la ziua evaii.

In culegerea prezense pre¥d urmatoarele uniti de nasufa:

— un metru cub (m.cub.) - pentru casele de locuitunte (individualeki cu parter +1 nivel,
cu un nivel, mansarde, verande cu geamuri, subsghnaje, magazii (hambarg)anexe la
cladiri.

— un metru gtrat (m.p.) - pentru apartamentele din casele deit@u multe etaje din serii tip,
verande deschisguri, beciuri, sere, gardusi pavaje;
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— un metru liniar (m.l.) - pentru adincirea fintinelo
— 0 bucai (buc) - pentru gropile de observareuritire, bazin, closet, cerdac, ptinstalgie
de baie, apeduct, canalizare interioar
in cazurile cind n @dirile evaluate sunt abateri de laidirile tipice, care Tmbuttitesc
calitatea lor, ca instalarea #izirii cu ap, existema faurii si asa mai departe, sau invers,
Tnrautatirea calititii, costul unititii de masu se nareste (migoreaa) prin aplicarea uritorilor
coeficieni de corege:
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Tabela 1
Norma adauselaii reducerilor la indicii comasia valorii de inventariere
cind n chdirile evaluate exigtabateri de la abirile tipice.

Marcare | Denumirea abaterilor Coeficienii de
redus a coregie
abaterilor
IN CLADIRILE DE LOCUIT SI NELOCUIBILE.
F - CAR | Fatuirea perglor fatadelor in 1/2 dearamida 1,15
F—-TM | Fatuirea perglor fatadelor cuigla metalic 1,06
T-C Tencuirea petior fatadelor pe plasmetalia cu mortar de ciment 1,04
T-A Instilatia de Tndlzire cu ap 1,09
IN CLADIRILE NELOCUIBILE.
B-F in existeta blocului de fereastrcu cercevele cu un canat 1,02
P-C in existeta pardoselelor de ciment 1,09
P-L n existera pardoselelor de scindur 1,13
F-P in lipsa +fundeei de piatra 0,80
P—-P In lipsa plageului de pod 0,81

Adnotare: Majorarea valorii adlirii prin existena apeductului interior, canadidi interioare, a
instalgiei de baie cu cazan, cerdacului de gidtruta se prevede de tabelele 28-176, 29-177 culegerii
prezente cu adunarea).

in culegerea de fa este adusvaloarea unittilor de misuri a obiectivelor (m.cub., m.p. ,m. ori
buc.) fird sadere la uzut.

Uzura obiectivului se apreciaprin controlul mintgios si se arat in procente din costul acestei
cladiri in stare noaL

Procentul uzurii se aprectazu evideipa generd a obiectivului, care depinde de cotiitd de
intrginere si locul de aflare, termenul de fumenare, felulsi calitatea materialelor de consttig;
reparaiei oportune, gradul de uzugi distrugere a frtilor cladirii - fundaiei, acoperului, podului.

Pentru aprecierea uzurii fizice a elementelor qocsize ale obiectivelor specigtii biroului de
inventariere tehnictrebuie & se foloseascde tab. 3 “Aprecierea procentului uzurikdirilor, care
apatin cetitenilor la evaluarea lor pe elemente”, normele églita anul 1982.

La aprecierea uzurii fizice aadlirii de citre nespeciadti este preferabil de a se folosi de tab. 2
“Scaderi aproximative pentru uzuraadirilor”", normele editate in anul 1982.

in cazurile cind la evaluarea pe elementeidirdlor procentul general a tuturor elementelor va
fi mai mic, ori mai mare de 100 %, procentukiobt a uzurii chdirii intregi se Tnmukste la 100,si
rezultatul olinut se imparte la procentul general al element@agradului de pregjre) cladirii.

Exemplu 1:
Procentul general al greiitor specifice ale elementeloradirii a alcituit 90 %, uzura elementelor
evidente a @dirii este apreciatin masuri de 20%.

Uzura veridi@ a acestei éliri va fi:

20*100/90=22%

Pentru evaluareaxdirii se stabilesc:
1. Destinaia gospodreasé.

27



Anul construirii.
Materialele, din care este constiuit
Uzura.
Devieri de la tipicitate n gtlirea de fea.

Masurarea cdirilor se execut cu ruleta de isurat cu precizia de pina0,1 m, dar, 0,05 ngi
mai mult se rotunzge pira la 0, m , dar mai pin de 0,05 m. se respinge.
Lungimeasi latimea (caselor, magaziilor, garajelor, verandelogeamurisi deschiseguresi anexe
la cladiri) se niisoat pe perimetrul exterior, execuianai sus de soclu.

Lungimeasi latimea subsolurilor se. #8oak pe conturul exterior al pgior mai sus de nivelul
pamintului, beciurilor - pe fisura interioar a suprafgei pardoselei.

Adincimea fintinilor se @soat de la nivelul pmintului pird la fundul fintinii.

inaltimea chdirilor (evaluate la 1 m.cub. deadire) se misoas de la nivelul mijlociu al
pamintului pirk la muchia de sus a peretelui cu evidegrosimii plageului de plafon.

Inaltimea chdirilor (H) deplasate pe spie, care au pati se primete egai cu semisuma de
doua Tnaltimi (cea mai maregi cea mai mig), masurate pe sf§itul lungimii (ori latimii) cladirii.

Inaltimea chdirilor (anexelor cu acopetirile cu o parit se misoas in doui locuri — cel mai jos
si cel mai sus (de la supradapimintului piri la muchia de sus a peretelui cu evidegrosimii de
plafon),si din aceste msuiari se primgte narimea medie.

Inaltimea subsolurilor se deterngide la pardoseapini la plarseul de plafon.

Suprafga chdirii se determia inmukind lungimea cudimea (iar pe ngidiri — lungimea cu
fnaltimea), volumul cdirii se determia inmukind suprafga chdirii cu Tnaltimea.

Rezultatele finale ale volumului ori ale suptafecladirii (cu independefd de unitatea de
MAasuli la care sunt executate normele de estimare) segate piri la unitate.

Exemplu:

La misurarea @dirii s-a stabilit & lungimea ei constituie 8,6 mijtimea — 5,3 m, #timea —
3,1m.

Volumul (cubatura) acesteiadiri va fi 141,3 (8,6*5,3*3,1=141,3)i se rotunggte pira la 141
m. cub.

SUERR
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Exemplu pentru evaluareaidirilor

Este nevoie de a evaluadirile, care se ailin localitatea rurat

a) casa cu un nivel cu volumul - 288 m. cub. Constrimtanul 1975.

Fundaia — piatd bruti; pereii - din lampaci, perg despirtitori - din lampaci, plageu - de
lemn izolat tehnic; pardosele - de scinduri vopsikle - in tablii, acopergul detigla, sobe - de
caramida; lucrari de electromontaj.

In cagi In afas de sobe este instgtade Tndlzire cu af, apeduct, canalizaggbaie.

Estimarea @dirilor de ditre organele biroului de inventariere telinge execut pe formularul
Flusi 2s.

Se execut descrierea figwui element constructiv din care este consiroiidirea,si starea lui,
care caracterizeagradul uzurii.

intrebuinind tabelele de procentaj a elementeladicllor se determia procentul general a
elementelor ddirii, uzura fiecaruia elementi uzura veridié a chdirii evaluate.

Executim estimarea casei de locuit conform tab. 2.:

Denumirea Starea Greutatea Uzura elementelof Uzura. relativ la
elementelor elementelor specifia cladirii % cladirea interioax
constructive cladirilor
Fundaie bura 15 5 0,75
Perei de rezisteti buri 23 5 1,15
Perei desgirtit. 3 5 0,15
Planeu 9 5 0,45
Pardoseala 10 10 1,00
Ferestre 8 10 0,80
Usi Pe deplin suf. 8 15 1,20
Acoperk suficient 18 30 5,40
Sobe Suficient 4 30 1,20
Lucrarile de bune 2 5 0,10
electromontaj
Total 100 12,2
Adaus pe cds

instalgia de Tnalzire cu ag (la m.cub.) — 1,09
instalaia de apeduct intericafbuc.) — 224,46 lei
instalgia de canalizare intericatbuc.) — 376,51 lei
instalgia de baie cu cazan pentrudlzirea apei (buc.) - 66.77 lei

Estimarea casei va fi:

Conform tab.2 culegerii prezente valoarea de rditaire a casei de locuit este 35,14 lei pentru
un metru cub. de aflire, si cu evidena Tnalzirii cu apa:

35,14 * 1,09 = 38.30 lei.

Valoarea de reconstituire deglia casei de locuit va fi egal
288 m.cub. * 38,30 = 11030 lei + (224,46 + 376,536+77) = 11698 lei.

In exemplul acesta uzura specif@ casei de locuit este 12%byvaloarea real a casei de locuit
cu evidema uzurii va fi egal:
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11698 * (100-12) / 100 = 10294 lei.

in acelai mod se evaluiazsi alte chdiri.
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Notiuni generale
Cadastru bunurilor _imobile- cadastru general, ce predinin sistem unic, multifunonal de
inregistrare de stat a bunurilor imohglea drepturilor asupra lor, de estimare a valarésdora.
Bun imobil — teren, constryi@ capitak, apartament sau alincipere izolai.
Plan cadastrat reprezentare grafica teritoriului, coginind date despre amplasamentul, hotagele
numele cadastrului de teren, precsgiralte date.
Numirul cadastral- nunirul individual, irepetabil pe teritoriutarii al bunului imobil. Se atribuie
conform procedurii stabilite de legiiasi se gistreaz pe toal perioada de existgha bunului imobil
in calitate de obiect de drept unic.
Dosar cadastrat colegie sistematizatde documente ce confitndrepturile de scheme, planuri, gehi
si de alte documente referitoare la fiecare bun iinob
Registrul bunurilor imobile- sistema de inscrisuri efectuate conform prekdatg, privitoare la
bunurile imobilesi la drepturile patrimoniale asupra lor.
Plan geometriec- document tehnic, intocmit Tn urmasuiarilor geometrice la f@ locului, Tn care se
indica hotarele terenuluii construgiile capitale amplasate pe acesta.
Documente ce confirtn drepturile — contract, act administrativ sau un alt documiegfal care
constituie temeiul rgerii, modificarii sau stingerii drepturilor patrimoniale.
Grevare— drepturile patrimoniale asupra unui bun imobel @nor persoane care nu sunt proprietarii lui
(ipote@, arendarg.a.).

Cadastru bunurilor imobile
Scopulsi structura lui

(1) Cadastru bunurilor imobile este:

a) cadastrul general airii, in care se identifi; se descriu, se estiméiag se reprezirit pe planuri
cadastrale toate bunurile imobile dam si se Tnregistred@zdrepturile titularilor asupra lor;

b) instrument n exercitarea Tmputernicirilor statulprivind administrarea resurselor funciare,
ocrotirea intereselor publige private in raporturile juridice cgn de bunuri imobile;

c) un sistem de ocrotire a titularilor de drepturirpabniale asupra bunurilor imobile;

d) un sistem deschis de informare a participanla piaa bunurilor imobilesi a autorititilor publice,
inclusiv a organelor fiscale;

(2) Organ Cadastral creeazi tine cadastru in raza sa detiace stabilit de Agemia Naionak
Cadastral, Resurse Funciak Geodezie.

(3) Cadastru se constituie din planurile cadastrale talé@oriilor, registrelor bunurilor imobile,
registrelor de estimare a valorii bunurilor imobgiedin dosarele cadastrale pentru fiecare bun
imobil.

Legea Cadastrului bunurilor imobile

(1) Prezenta lege stabjte modul de crearsi tinere a cadastrului bunurilor imobile, prin care se
asigui recunoaterea publi@ a dreptului de proprietatg a altor drepturi patrimoniale asupra
bunurilor imobile, ocrotirea deitre stat a acestor drepturi , gnerea sistemului de impozitagea
pietei de imobil;

(2) Prezenta lege reglementéaaporturile juridice privind bunurile imobile sdte in limiteletarii,
indiferent de tipul de proprietatg de destinga lor, definite de legist&e ca susceptibile a face
obiectul Tnregistrii.
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Dosarul cadastral

(1) Se intocmgte dosar cadastral pentru fiecare bun imobil l&distrarea lui primar inclusiv la
divizarea lui in do& sau mai multe bunuri imobile ori la comasarea sa@ mai multe bunuri
imobile.
La intocmirea dosarelor cadastrale, drec bun imobil un nurir cadastral.

(2) Numarul cadastral al terenului este nanul dosarului cadastral.

(3) Dosarul cadastral cgne un exemplar al documentului ce confirmirepturile asupra bunurilor
imobile sau copia de pe el, planul cadastral sanyblgeometric al terenulgia. documente.

(4) Planurile cadastralg dosarele cadastrale se actualizegaeriodic, Tn risura depunerii cererilor de
catre titularii de drepturgi conform rezultatelor monitoringului.

(5) Dosarul cadastral seigtreaz permanent. Sechestrarea dosarelor cadastraleadgdaul cadastral
teritorial sau a unor documente din acesta nu seited cu excega cazurilor pre#zute de
legislaie.

Registrul bunurilor imobilgi procedura
inregistarii drepturilor asupra bunurilor imobile
Registrul bunurilor imobile)

1. Registrul bunurilor imobile este documentul de dat cadastrului. Ddc datele din Registrul
bunurilor imobile Nu coincid cu datele din alte dowente cadastrale sau cu datele constatate pe
teren, se considgveridice datele din registrul bunurilor imobiley excegia cazurilor de eroare
tehnic evident.

2. Registrul bunurilor imobile came inscrisuri privind fiecare bun imobil, dreptig proprietatei
alte drepturi patrimoniale, titularii de dreptutipcumentele ce confirindrepturile, tranzagle cu
bunuri imobilesi alte temeiuri ale ngerii, modificirii, grevarii si stingerii drepturilor.

3. Registrul bunurilor imobile seaptreaz permanent. in el se indictoate datele referitoare la
drepturile asupra bunurilor imobile in vigoareele stinse.

4. Distrugerea documentelor expirate ce condirdrepturile asupra bunurilor imobile precusn
scoaterea vre-unui document din dosarul cadasirdlisterzise.

5. Registrul bunurilor imobile sgne manual pe §ier de hirtiesi computerizat pe §iere electronice.
Ambele modaliiti de nregistrare avind acee@utere juridia. In cazul unor date contradictorii,

prioritate are registruinut manual.

Decizia privindfinerea numai a registrului computerizat al bunuiiteobile se adojtde Guvern.

Capitolele registrului bunurilor imobile
1. Registrul bunurilor imobile se constituie din 3 tale.

a) Cap. A, ce cotine inscrieri privind terenwi construgia capitai amplasat pe el in cazul in
care dreptul de proprietate asupra terengiloonstrugiei 1l dgiine unasi aceea persoas. Dac
acest drept 1l dan diferite persoane, capitolul va gore numai inscrisuri privitoare la teren;

b) Cap. B, ce caine inscrisuri cu privire la constni@ capitai amplasat pe terenul indicat in
cap. A. Cap. B se deschide in cazul in care dregguproprietar asupra terenukiiasupra
construgiei 1l dgin diferite persoane;

c) Cap. C, care came inscrisuri cu privire la Taperi izolate. Cap. C se deschide Tn cazul in care
dreptul de proprietate asupra constieiccapitalesi asupra ingperilor ei izolate il dgn diferite
persoane;

1. Lipsa inscrisurilor in cap. Bi C este o confirmare a faptului dreptul de proprietate asupra
bunului imobil 7l dgine proprietarul terenului;
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2. Fiecare din capitolele indicate la alin (1) vadnstituit din 3 subcapitole:
a) Subcap. | — bunul imobil;
b) Subcap. Il — dreptul de proprietate asupra bunmabil;
c) Subcap lll — grevarea drepturilor patrimoniale;

Continutul registrului bunurilor imobile

1) 1n subcapitolele fiezui capitol din registrul bunurilor imobile se irdi

a)

b)
c)
d)
e)

f)

Numirul cadastral al terenului, consttigt capitale sau al Taperilor izolate, care fac
obiectul inregistrii la capitolul respectiv;

Modul de folosimi a bunului imobil

Locul ampla&rii sau adresa bunului imobil;

Date privind tipul hotarelor;

Suprafaa totak a bunului imobil;

Mentiuni

2) 1n subcapitolul Il al fiearui capitol din registrul bunurilor imobile se irdi

a)

b)

Numelesi prenumele proprietarului, data lugaanul naterii, in cazul persoanei fizice,
denumirea in cazul persoanei juridice;

Numirul de identificare al persoanei fizice sau rumh si data elibeirii certificatului
inregistérii de stat a persoanei juridice;

Domiciliul persoanei fizice sau sediul persoanedjge;

Cota de proprietate in bun imobil in cazul dregtdiiproprietate comurin diviziune;
Documentele ce confirindrepturile Tn a@ror baz a fost inscris dreptul de proprietate;
Data naterii dreptului de proprietate;

Mentiuni.

1) 1n subcapitolul Il al fiegrui capitol din registrul bunurilor imobile se iicd:

a)

b)
c)
d)
e)

Tipul dreptului care greveazdreptul de proprietatgi/sau alt drept patrimonial asupra
bunului imobil;

Termenul pentru care a fost staliilijfrevarea, in cazul in care acest termen a fdstista
Suma obligéei asigurai prin gaj;

Date despre persoana inaaet favoare a fost stabilitgrevarea,

Denumirea, nurrul si data elibeirii documentelor ce confirindrepturile Th a &ror baz a
fost efectuat inregistrarea;

2) 1n fiecare subcap. al registrului trebufese indice nr. cadastral al terenului.

inregistrarea drepturilor asupra bunului imobile$ectuiaz dupi executarea lugrilor cadastralgi

dupa intocmirea planului cadastral al teritoriufia dosarului cadastrului bunurilor imobile.

1) Inregistrarea drepturilor se efectuiala cererea titularilor de drepturi, cu exgapcazurilor
prevazute de prezenta lege.

2) 1n cazul In care cererea de inregistrare a dréptweste depusde reprezentantul titularului de
drepturi, reprezentantul prezintrocura, contractul sau un alt document ce 1i icoaf
imputernicirile.

3) in cazul inregistrii drepturilor asupra unui bun imobil care ajia@ Republicii Moldova sau
unei unititi administrativ — teritoriale a ei, in numele loctianeaz autorititile publice
autorizate.

4) in cazurile stipulate de prezenta lege, documentetsesare efecitii inscrisului In registrul
bunurilor imobile le prezitautoriitile administraiei publice sau instaale de judecat
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Inscrisurile Tn registrul bunurilor imobile
1) Fiecare inscris referitor la bunurile imobgetranzagiile efectuate cu ele, la drepturile asupra
bunurilor imobile, la greirile lor se identifi& Tn registrul bunurilor imobile prin nuirul
cadastral al bunului imobil.
2) Fiecare inscris din subcapitolulsil Il ale registrul bunurilor imobile i se atribuleumirul de
inregistrare. inregistrarea de stat a obiectelobifiare

Inregistrarea de stat a obiectelor imobiliare estel de atribuire figzui obiect imobiliar
format a unui nurdr unic de Tnregistrare (nuincadastral) care segireaz asupra obiectului atit timp,
Cit acesta exisffizic si/sau juridic, ca un tot intreg. Unitatea acestunir const in faptul & pe
teritoriul Republicii Moldova nu pot exista 2 nureeradastrale identice.

Numarul cadastral se fixeazn planurile cadastrale, in registrele special@lfe documentg
se introduce in banca uaide date a bunurilor imobile.

in baza ridirilor cadastrale se intocite planul cadastral care este o reprezentare gfic
unitatii teritorial — administrative (oka sat) unde sunt indicate limitele fieai obiect imobiliar
inregistrat, gezarea lui geografi¢c nunirul cadastral, hotarele administrative, p-lgekei geodezice.

Limitele sectoarelor deamint pot fi calificate drept “fixe” sau “generale”.

Limita fixa este limiti ale @rei coordonate ale punctelor de cotitsunt stabilitesi fixate pe
teren in modul prexzutsi corespund cerielor expuse n actele normative ale AggirNational pentru
Geodezie Cartografig Cadastru.

Drepturile Tnregistrate asupra sectoareloraipt cu limitele fixe nu pot fi contestate dire
detinatori si nu examineazde détre organele judeétoresti.

Limitele generale sunt limite stabilite in alt maelcit cel predzut pentru limitele fixe.

Limitele generale pot fi contestate de oricareppedar vecin in orice moment.

Inregistrarea de stat a drepturilor asupra imoiilul

inregistrarea de stat a drepturilor asupra imobilakte actul in bazaiwia, din momentul rptuirii
lui, statul recunage drepturile cetenilorsi ale persoanelor juridice asupra imobilului.

Inregistrarea de stat a drepturilor asupra imdliilse efectuiaz prin introducerea informeei
despre drepturile asupra imobilului confirmate dueutar in registru unic al imobilelor.
La cererea subiectului de Tnregistrare, lui | skeebaz certificatul cu privire la dreptul asupra
imobilului, de modelul stabilit de legigla, sau un alt document ce confiriinregistrarea de stat a
drepturilor asupra imobilului.

Procesul de inregistrare a bunurilor imohjledrepturilor asupra acestora poate fi efectuat
sistematic.

ANEXA
CULEGEREA INDICILOR COMASATI Al VALORII DE INVENTARIERE A BUNURILOR
IMOBILIARE PENTRU CALCULAREA TAXEI DE STAT LA EFECTUAREA -TRANZACTIILOR
GEN CUMPARARE, VINZARE, SCHIMB, DONATIE. GAJ MCSTENIRE.
TABEL CENTRALIZATOR

Recalcularea este executat praurile in vigoare la 05.06.1997
Coeficientul — 2670
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Nr. Denumirea materialelor peaier Unit. de Pre. unit.
tabelelor masum’ de masumi
Case de locuit cu un nivel (etaj) cu acogérdin PLACI DE AZBOCIMENT

1-1 Piati de calcar ( Cotete m. cub. 161.08
1-2 Giramida m. cub. 160.06
1-3 Blocuri de ceramic m. cub 158.47
1-4 Beton monolit m. cub. 167.16
1-5 Piaté bruta m. cub. 143.49
1-6 Bloc de beton de zgur m. cub. 165.86
1-7 Paiari (arg. cu paie tac.) m. cub. 129.37
1-8 Nuiele tencuite cu argil m. cub. 140.55
1-9 Lampaci (chirpici) m. cub. 148.19
1-10 Cilindre de argil m.cub. 138.34
1-11 Lemn m. cub. 173.34
2. Case de locuit cu un nivel (etaj) cu acaoperie TIGLE (OALE)

2-12 Piatd de calcar (cotetg m. cub. 171.47
2-13 CGiramida m.cub 168.85
2-14 Blocuri de ceramic m. cub. 167.16
2-15 Beton monolit m.cub. 175.90
2-16 Piati bruti m. cub. 149.31
2-17 Bloc. de beton de zgur m. cub. 175.18
2-18 Paiatii (arg. cu paie toc. m. cub. 136.95
2-19 Nuiele tencuite cu argil m.cub. 149.44
2-20 Lampaci (chirpici) m. cub. 155.91
2-21 Cilindre de argil m.cub. 145.14
2-22 Lemn m.cub. 137.19
3 Case de locuit cu un nivel (etaj) cu acoperileTaBLA NEAGRA DE OTEL

3-23 Piatd de calcar (cotetg m. cub. 169.08
3-24 CGiramida m. cub. 166.66
3-25 Blocuri de ceramic m.cub. 166.67
3-26 Beton monolit m.cub. 174.79
3-27 Piati bruta m.cub. 148.63
3-28 Bloc. de beton de zgur m.cub. 172.81
3-29 Paiatii (arg. cu paie toc.) m.cub. 136.99
3-30 Nuiele tencuite cu argil m. cub. 147.55
3-31 Lampaci (chirpici) m. cub. 155.83
3-32 Cilindre de argil m.cub. 144.59
3-33 Lemn m.cub. 188.39

4. Case de locuit cu un nivel (etaj) cu acoparlin TABLA DE OTEL ZINCATA

4-34 Piatd de calcar (cotetg m.cub. 168.90
4-35 Garamida m.cub. 170.96
4-36 Blocuri de ceramic m. cub. 167.26
4-37 Beton monolit m. cub. 175.48
4-38 Piatdi bruta m. cub. 148.45
4-39 Bloc de beton de zgur m. cub. 173.73
4-40 Paiatii (arg. cu paie tocate m.cub. 137.08
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4-41 Nuiele tencuite cu argil m. cub. 148.48
4-42 Lampaci (chirpici) m. cub. 155.94
4-43 Cilindre de argil m. cub. 144.89
4-44 Lemn m. cub. 188.64
5. Case de locuit cu un nivel (etaj) cu acaperin DOUA STRATURI DE RUBEROID
5-45 Piatd de calcar (cotetg m.cub. 167.67
5-46 CGiramida m.cub. 170.76
5-47 Blocuri de ceramic m. cub. 169.24
5-48 Beton monolit m.cub. 174.83
5-49 Piati bruta m.cub. 149.98
5-50 Bloc. de beton de zgur m.cub. 172.52
5-51 Paiatii (arg. ca paie tocate) m.cub. 135.85
5-52 Nuiele tencuite cu argil m.cub. 147.51
5-53 Lampaci (chirpici) m.cub. 154.69
5-54 Cilindre de argil m.cub. 144.79
5-55 Lemn m. cub. 186.52
6. Case de locuit cu un nivel(etaj)cu acopérile SINDRIL A

6-56 Piatii de calcar (cotetg m. cub. 163.41
6-57 CGiramida m.cub. 163.78
6-58 Blocuri de ceramic m.cub. 162.09
6-59 Beton monolit m.cub. 170.04
6-60 Piati bruta m. cub. 144.82
6-61 Bloc de beton de zgur m. cub. 168.25
6-62 Paiatii (arg. cu paie tocate) m. cub. 131.91
6-63 Nuiele tencuite cu argil m. cub. 143.32
6-64 Lampaci (chirpici) m. cub. 150.76
6-65 Cilindre de argil m.cub. 140.03
6-66 Lemn m.cub. 179.93
7. Case de locuit cu un nivel (etaj) cu acoperie PAIE

7-67 Piatii de calcar ( cotefp m. cub. 157.82
7-68 CGiramida m.cub. 160.39
7-69 Blocuri de ceramic m.cub. 157.62
7-70 Beton monolit m. cub. 164.32
7-71 Piati bruta m. cub. 140.65
7-72 Bloc de beton de zgur m. cub. 162.04
7-73 Paiatii (arg. cu paie toc.) m. cub. 126.05
7-74 Nuiele tencuite cu argil m. cub. 136.92
7-75 Lampaci (chirpici) m. cub. 150.58
7-76 Cilindre de argil m. cub 134.63
7-77 Lemn m. cub. 169.30
8 Case de locuit cu daetaje cu acopetil din PLACI DE AZBOCIMENT

8-78 Piatdi de calcar ( cotefe m. cub. 134.09
8-79 . Giramida m. cub. 136.32.
8-80 Blocuri de ceramic m.cub. 134.05
8-81 Blocuri de beton de zgur m. cub. 137.39
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8-82 | Piath bruta | m.cub. | 110.94
9 Case de locuit cu dawetaje cu acopeyil deTIGLE ( OALE)

9-83 Piatd de calcar ( cotefe m. cub. 140.51
9-84 CGiramida m.cub. 142.85
9-85 Blocuri de ceramic m.cub. 140.47
9-86 Blocuri de ..beton de zgur m. cub. 144.25
9-87 Piati bruta m.cub. 117.76
10. Case de locuit cu dvetaje cu acopetil da TABLA NEAGRA DE OTEL

10-88 Piatia de calcar (cotetg m. cub. 138.60
10-89 Caramida m. cub. 140.83
10-90 Blocuri de ceramic m.cub. 138.55
10-91 Blocuri de beton de zgur m. cub. 141.89
10-92 Piatk bruti m.cub. 115.43
11 Case de locuit cu ddetaje cu acopeyiil de  TABLA DE OTEL ZINCATA

11-93 .Piatk de calcar (cotetg m.cub. 138.66.
11-94 Gramida m.cub. 140.66
11-95 Blocuri de ceramic m. cub. 138.63
11-96 Blocuri de beton de zgur m.cub. 142.41
11-97 Piatk bruti m. cub. 115.94

12. Case de locuit cu doetaje cu acopeyl din DOUA STRAT

URI DE RUBEROID

12-98 Piatk de calcar (cotet® m. cub. 137.99
12-99 Gramida m. cub. 40.25
12-100 Blocuri de ceraniic m.cub. 138.83
12-101 Blocuri de beton de zgur m.cub. 141.29
12-102 Piatt bruta m.cub. 115.28
13. Case de locuit cu ddetaje cu acopetil de SINDRILA

13-103 Piatr de calcar(cotetg m.cub. 136.09
13-104 Gramida m.cub. 138.31
13-105 Blocuri de ceraniic m.cub. 136.02
13-106 Blocuri de beton de zgur m.cub. 139.41
13-107 Piatt bruta m. cub. 112.92
14. Case de locuit cu doetaje cu acopeml de PAIE

14-108 Piatr de calcar( cotete m.cub. 133.30
14-109 Gramida m. cub. 135.5:
14-110 Blocuri de ceraniic m. cub. 133.2;
14-111 Blocuri de beton, de zgur m. cub. 137.0:
14-112 Piatt bruta m. cub. 110.6
15 Verande cu geamuri cu acopetidin PLACI DE AZBOCIMENT

15-113 Piatt de calcar (cotetg m.cub. 222.86
15-114 Gramida m.cub. 211.60
15-115 Piatt bruta m.cub. 205.59
15-116 Blocuri de beton de zgur m.cub 204.87
15-117 Paiati (arg. cu paie toc.) m.cub. 204.63
15-118 Nuiele tencuite cu amgil m.cub. 207.85
15-119 Lampaci (chirpici) m.cub. 208.29
15-120 Cilindre de argil m.cub. 205.67
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15-121 | Lemn | m.cub. | 374.40
16 Verande cu geamuri cu acopelide TIGLE (OALE)

16-122 Piatr de calcar (cotetg m.cub. 205.76
16-123 Gramida m.cub 196.11
16-124 Piatt bruta m. cub. 187.32
16-125 Blocuri de beton de zgur m. cub. 187.60
16-126 Paiati (arg. cu paie toc. ) m. cub. 186.19
16-127 Nuiele tencuite cu amil m. cub. 186.27
16-128 Lampaci (chirpici) m. cub. 189.23
16-129 Cilindre de ardgil m. cub. 186.53
16-130 Lemn m.cub. 342.59
17 Verande cu geamuri cu acoperide tabi NEAGRA DE OTEL

17-131 piatk de calcar (cotet® m.cub. 203.41
17-132 Gramida m. cub. 194.00
17-133 Piatt bruta m.cub. 185.06
17-134 Blocuri de beton de zgur m.cub. 185.49
17-.135 Paiag (arg. cu paie toc. m. cub. 183.92
17-136 Nulele tencuite cu amil m. cub. 184.10
17-137 Lampaci (chirpici) m. cub. 186.97
17-138 Cilindre de argil m. cub. 184.27
17-139 Lemn m.cub. 324.16
18 Verande cu geamuri cu acopefide TABLA DE OTEL ZINCATA

18-140 Piatr de calcar (cote{e m.cub. 207.06
18-141 Gramida m.cub. 194.57
18-142 Piatt bruta m.cub. 186.88
18-143 Blocuri de beton de zgur m. cub. 187.19
18-144 Paiagi (arg. cu paie tac. ) m. cub. 185.75
18-145 Nuiele tencuitcu argih m. cub. 187.32
18-146 Lampaci (chirpici) m. cub. 188.80
18-147 Cilindri de argil m.cub. 186.10
18-148 Lemn m.cub. 342.15
19 Verande cu geamuri cu acopetidin RUBEROID.

19-149 Piatr de calcar ( cotefe m.cub. 204.22
19-150 Gramida m. cub. 192.06
19-151 Piatt bruta m. cub. 185. 75
19-152 Blocuri de beton de zgur m.cub. 186.14
19-153 Paiati (arg. cu paie toc) m.cub. 184.53
19-154 Nuiele tencuite cu amgil m. cub. 186.19
19-155 Lampaci (chirpici) m.cub. 187.58
19-156 Cilindre de ardgil m.cub. 184.97
19-157 Lemn m.cub. 339.92
20 Verande cu geamuri cu acopatide SINDRILA

20-158 Piatr da calcar ( cotete m.cub. 226.43
20-159 Gramida m.cub. 191.57
20-160 Piatt bruta m.cub. 182.53
20-161 Blocuri de beton de zgur m. cub. 183.14
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20-162 Paiagi (arg. cu paie toc. ) m. cub. 181.31
20-163 Nuiele tencuite cu amgil m. cub. 181.58
20-164 Lampaci (chirpici) m.cub. 184.36
20-165 Cilindre de ardgil m. cub. 181.75
20-166 Lemn m.cub. 334.71
21. Veranda cu geamuri cu acoperi de PAIE

21-167 Piatr de calcar ( cotete m. cub. 202.60
21-168 Gramida m. cub. 192.95
21-169 Piatt brut m. cub. 183.92
21-170 Blocuri de beton de zgur m.cub. 184.44
21-171 Paiagi(arg. cu paie tac.) m.cub. 182.79
21-172 Nuiele tencuite cu amgil m. cub. 182.97
21-173 Lampaci (chirpici ) m.cub. 185.84
21-174 Cilindre de argil m. cub. 183.14
21-175 Lemn m.cub. 337.24
22. Verande deschise cu acogpeéridin PLACI DE AZBOCIMENT

22-176 Piatr de calcar( cotete m.p. 269.76
22-177 Gramida m.p. 254.16
22-178 Piatt bruti m.p. 306.26
22-179 Lemn m.p. 226.07
23. Verande deschise cu acoperleTIGLE ( OALE)

23-180 Piatr de calcar( cotete m.p. 285.37
23-181 Gramida m.p. 239.89
23-182 Piatr bruti m.p. 252.25
23-183 Lemn m.p 205.56
24 Verande deschise cu acogdrdeTAaBLA NEAGRA DE OTEL

24-184 Piatr de calcar (cotete m.p. 285.37
24-185 @ramida m.p. 210.91
24-186 Piatr bruti m.p. 227.73
24-187 Lemn m.p. 184.15
25 Verande deschise , cu . acoperile TABLA DE OTEL ZINCATA

25-188 Piatr de calcar (cotetg m.p. 348.24
25-189 Gramida m.p. 234.98
25-190 Piatt bruti m.p. 246.64
25-191 Lemn m.p. 200.65
26 Verande deschise cu acopérdin RUBEROID

26-192 Piatr de calcar (cotete m.p. 259.95
26-193 Gramida m.p. 231.86
26-194 Piatr bruti m.p. 243.07
26-195 Lemn m.p. 213.58
27 Verande deschise cu acopérileSINDRILA

27-196 Piatr de calcar ( cotefe m.p. 300.08
27-197 Gramida m.p. 223.39
27-198 Piatt bruti m.p. 245.62
27-199 Lemn m.p. 139.50

28 Verande deschise @coperul de PAIE
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28-200 Piatr de calcar (cotetg m.p. 267.09
28-201 Gramida m.p. 220.27
28-202 Piatr bruti m.p. 233.39
28-203 Lemn m.p. 183.26
29 Magazie cu acopatil din PLACI DE AZBOCIMENT

29-204 Piatr de calcar (cotetg m. cub. 122.22
29-205 Gramida m. cub. 119.59
29-206 Piatt bruta m.cub. 108.07
29-207 Blocuri de beton de zgur m.cub. 120.40
29-208 Paiagi (arg. cu paie tac) m.cub. 105.84
29-209 Nuiele tencuite cu amgil m.cub. 125.49
29-210 Lampaci (chirpici) m.cub. 111.63
29-211 Cilindre de ardgil m.cub. 114.85
29-212 Lemn m.cub. 106.02
30 Magazie cu acopatil deTIGLA ( OALE)

30-213 Piatr de calcar(Cotete m.cub. 132.80
30-214 Gramida m.cub. 129.82
30-215 Piatt bruta m.cub. 117.01
30-216 ‘Blocuri de beton de zgur m.cub. 129.94
30-217 Paiagi (arg. cu paie toc) m.cub. 115.38
30-213 Nuiele tencuite cu amil m.cub. 133.33
30-219 Lampaci (chirpici) m.cub. 126.90
30-220 Cilindre de ardgil m.cub. 124.38
30-221 Lemn m.cub. 122.16
31 Magazie cu acopetil de TABLA NEAGRA DE OTEL

31-222 Piatr de calcar( cotete m. cub. 131.92
31-223 Gramida m.cub. 124.09
31-224 Piatt bruta m.cub. 114.73
31-225 Blocuri, de beton de zgur m.cub. 122.04
31-226 Paiagi (arg. cu paie tac) m.cub. 110.11
31-227 Nuiele tencuite cu amgil m.cub. 128.65
31-228 Lampaci (chirpici) m.cub. 120.17
31-229 Cilindre de ardgil m.cub. 118.12
31-230 Lemn m.cub. 119.35
32 Magazie cu acopetil de TABLA DE OTEL ZINCATA

32-231 Piatr de calcar (cotetg m.cub. 133.09
32-232 Gramida m.cub. 125.26
32-233 Piatt bruta m.cub. 115.90
32-234 Blocuri de beton de zgur m.cub. 123.21
32-235 Paiagi (arg. cu paie tac) m.cub. 111.28
32-236 Nuiele. tencuite cu amgil m.cub. 131.92
32-237 Lampaci (chirpici) m.cub. 121.34
32-238 Cilindre de ardgil m.cub. 119.29
32-239 Lemn m.cub. 121.22
33. Magazia cu acopetil din RUBEROID

33-240 | Piatt de calcar (cotef | m.cub. | 129.76
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33-241 Gramida m.cub. 125.32
33-242 Piatt bruta m.cub. 112.22
33-243 Blocuri de beton de zgur m.cub. 132.39
33-244 Paiagi (arg. cu paie tac) m.cub. 113.91.
33-245 Nuiele tencuite cu amil m.cub. 123.04
33-246 Lampaci (chirpici) m.cub. 130.81 .
33-247 Cilindre de ardgil m.cub. 117.36
33-248 Lemn m.cub. 125.49
34 Magazie cu acopetil de SINDRILA

34-249 Piatr de calcar ( cotete m.cub. 129.30
34-250 Gramida m. cub. 122.04
34-251 Piatt bruta m.cub. 111.05
34-252 Blocuri de beton de zgar m.cub. 128.42
34-253 Paiagd (arg. cu paie toc.) m.cub. 109.94
34-254 Nuiele tencuite .cu argil m.cub. 127.13
34-255 Lampaci (chirpici.) m.cub. 117.07
34-256 Cilindre . de argil m.cub 117.95
34-257 Lemn m.cub. 111.57
35 Magazie cu acopstil de PAIE

35-258 Piatr de calcar ( cotefe m.cub. 120.76
35-259 Gramida m.cub. 114.56
35-260 Piatt bruta m.cub. 103.56
35-261 Blocuri de beton de zgur m. cub. 120.87
35-262 Paiagi (arg. cu paia toc. m.cub. 101.93
35-263 Nuiele tencuite cu amgil m.cub. 119.13
35-264 Lampaci (chirpici ) m.cub. 109.24
35-265 Cilindre de ardgil m. cub. 105.55
35-266 Lemn m.cub. 108.88
36 Garaje cu acopetil din PLACI DE AZBOCIMENT

36-267 Piatr de calcar (cotetg m.cub. 139.13
36-268 Gramida m. cub. 135.73
36-269 Piatt bruta m.cub. 124.15
36-270 Blocuri de beton de zgur m.cub. 136.49
36-271 Paiata (arg.cu paie toc. ) m.cub 121.93
36-272 Nuiele tencuite cu amgil m.cub. 139.12
36-273 Lampaci (chirpici) m.cub. 127.77
36-274 Cilindre de argil m.cub. 131.57
36-275 Lemn m.cub. 122.10
37. Garaje cu acopeul deTIGLE ( OALE)

37-276 Piatr de calcar ( cotefe m.cub. 148.88
37-277 Gramida m.cub. 145.90
37-278 Piatt bruta m.cub. 133.15
37-279 Blocuri de beton de zgur m.cub. 146.02
37-280 Paiati (arg. cu paie toc.) m.cub. 131.46
37-281 Nuiele tencuite @argila m.cub. 145.61
37-282 Lampaci ( chirpici) m.cub. 142.98
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37-283 Cilindre de ardgil m.cub. 141.11
37-284 Lemn m. cub. 138.30
38. Garaje cu acopetil de TABLA NEAGRA DE OTEL

38-285 Piatr de calcar (cotetg m.cub. 147.89
38-286 Gramida m.cub. 140.23
38-287 Piatra brat m. cub. 130.87
38-288 Blocuri. de beton da zgur m.cub. 138.18
38-289 Paiati (arg. cu paie toc) m.cub. 126.25
38-290 Nuiele tencuite cu amil m.cub. 143.68
38-291 Lampaci (chirpici) m.cub. 136.31
38-292 Cilindre de argil m.cub. 129.35
38-293 Lemn m.cub. 135.43
39. Garaje cu acopetil de TABLA DE OTEL ZINCATA

39-294 Piatr de calcar( cotete m.cub. 149.12
39-295 @ramida m.cub. 141.40
39-296 Piatt bruta m.cub. 132.04
39-297 Blocuri de beton de zgur m.cub. 139.35
39-298 Paiagi (arg. cu paie tac) m. cub. 127.42
39-299 Nuiele tencuite cu amgil m.cub. 147.01
39-300 Lampaci (chirpici) m.cub. 137.43
39-301 Cilindre de argil m.cub. 130.35
39-302 Lemn m.cub. 137.30
40. Garaje cu acopeul din RUBEROID

40-303 Piatr de calcar ( cotefe m.cub. 145.84
40-304 Gramida m.cub. 141.46
40-305 Piatt bruta m. cub. 1-28.30
40-306 Blocuri de beton de zgur m.cub. 148.53
40-307 Paiati (arg. cu paie toc.) m.cub. 130.05
40-308 Nuiele tencuite cu amgil m.cub. 145.49
40-309 Lampaci (chirpici) m.cub. 135.96
40-310 Cilindre de ardgil m.cub. 135.43
40-311 Lemn m. cub. 134.79
41. Garaje cu acopetil deSINDRILA

41-312 Piatr de calcar( cotete m.cub. 144.32
41-313 Gramida m.cub. 138.18
41-314 Piatt bruta m.cub. 127.19
41-315 Blocuri de beton de zgur m.cub. 144.50
41-316 Paiagi (arg. cu paie toc) m. cub. 126.08
41-317 Nuiele tencuite cu amgil m.cub. 142.22
41-318 Lampaci (chirpici) m.cub. 133.15
41-319 Cilindre de ardgil m.cub. 129.53
41-320 Lemn m.cub. 135.08
42. GarajecLl acopersul de PAIE.

42-321 Piatr de-calcar ( cotetg m.cub. 136.90
42-322 Gramida m.cub. 129.88
42-323 Piatt brut m.cub. 119.64
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42-324 Blocuri de beton de zgur m.cub. 137.01
42-325 Paiaga (arg. cu paie toc.) m.cub. 117.31
42-326 Nuiele tencuite cu amil m.cub. 133.45
42-327 Lampaci ( chirpici ) m. cub. 125.32
42-328 Cilindre de argil m.cub. 126.19
42-329 Lemn m.cub. 125.02
43. Garaj de metal

43-330 | De metal | m.cub. 58.26
44.Sopron cu acopegul de

44-331 Pdci de azbociment m.p. 36.27
44-332 Qel zincat m.p. 53.11
44-333 Ruberoid cu 2 straturi m.p. 52.32
44-334 Sindrila m.p. 41.02
44-335 Paie m.p. 30.12
44-336 Tigle (oale) m.p. 52.32
44-337 Tall neagi de gel m.p. 43.75
45. Subsolursi semisubsoluri de locuit

45-338 Piatr de calcar (cotetg m.cub. 126.07
45-339 Gramida m.cub. 155.96
45-340 Piatt brut m.cub. 134.13
45-341 Beton de zgar m.cub. 184.07
45-342 Beton ciclopian m.cub. 141.44
46. Subsolursi semisubsoluri nelocuite

46-343 Piatr de calcar ( cotete m.cub. 115.55
46-344 Gramida m.cub. 128.52
46-345 Piatt brut m.cub. 116.24
46-346 Beton de zgar m. cub. 106.36
46-347 Beton ciclopian m.cub. 115.00
47. Mansarde

47-343 Piatr de calcar ( cotefe m.cub. 161.77
47-349 Gramida m.cub. 144.83
47-350 Lemn m.cub. 186.32
48. Beciuri cu intrare

48-351 Piatr de calcar ( cotete m.p. 492.26
48-352 Gramida m.p. 549.93
48-353 Piatr bruti m.p. 375.14
48-354 Beton ciclopian m.p. 428.65
48-355 Beton de zgar m.p. 532.69
48-356 Beton m.p. 503.56
49. Beciuri fira intrare

49-357 Piatr de calcar (cotetg m.p. 428.35
49-358 Gramida m.p. 462.24
49-359 Piatt bruti m.p. 332.93
49-360 Beton ciclopian m.p. 391.19
49-361 Beton de zgar m.p. 414.97
49-362 Beton m.p. 421.51
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50. Sere

50-363 Sch. de metal, pku de lemni sticla m.p. 276.57
50-364 De asemenea numai cuilnice m.p. 313.96
50-365 Sch. de metal, pku de lemn, pelical m.p. 29.85
50-366 Deasemenea, . numai cu dilmire m.p. 86.21
50-367 Sch. de lemn, plggu de lemn , stidl m.p. 214.31
50-368 De asemenea numai cuilnice m.p. 270.71
50-369 Sch. de lemn, peliaul m.p. 30.54
50-370 De asemenea numai cuilnice m.p. 86.90
51. Clozete cu cttire

51-371 Piatr ,de calcar ( cotelg buc. 1612.34
51-372 Gramida buc. 1623.04
51-373 Piatra brat buc. 3392.33
51-374 Lemn buc. 1519.59
51-374a | Lemn {fra curitire) buc. 1246. 40
51-375 Lampaci buc. 1487.49
52 Garduri (ingadituri)

52-376 Din aramida 25 cm, temelia din piatroruti m.p. 80.40
52-377 Piatr bruti m.p. 54.0
52-378 Piatr de calcar m.p. 58.95
52-379 Beton de zgar m.p. 68.6
52-380 Soclu de pidgtbruti. st. de &ram. gard de metal m.p. 79.3
52-381 Soclu de pigtibruta st. de aram., gard de lemn m.p. 52.6
52-382 - " - st. din piairde calcar de metal m.p. 81.76
52-383 - " - st. din piat. Calcar, gard de lemn m.p. 46.6
52-384 - " - st. din piairbruti, gard de metal m.p. 72.1
52-385 - " - st. din piadr : , brut gard de lemn m.p. 41.16
52-386 Stilpi de lemn) gard plin de lemn m.p .786
52-387 Cu gbrele m.p. 27.26
52-388 Plas de metal st. de lemn m.p. 30.93
52-389 plas de metal st. de b/arm m.p. 23.83
53 Pati

53-390 De metal buc. 4154.29
53-391 De lemn buc. 293.11
54. Fintini

54-392 Gramida m.lin. 550.05
54-393 Piatt' bruta m.lin. 679.13
54-394 Inele de beton armat m.lin. 227.94
55 Bazin de ap

55-395 | Din piatt bruti V-3m.cub. | buc. | 1266.33
56 Canal. de vizitare

56-396 Piatr de calcar (cotetg buc. 124 .36
56-397 Gramida buc. 1708.65
56-398 Pigi bruti buc. 1002.36
56-399 Beton buc. 1409.01
56-400 Beton de zgar buc. 1587.37
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57. Hazia

57-401 | Din piatt bruti | buc. | 1212.82
Alte lucrari

58-402 Cerdac din .piatbrut buc. 595.71
58-403 Pavaj acoperirea drumgirterenurilor) m.p. 24.52
60-404 Instalge de gas buc. 702.72
61. Adusele la ptel unui m.cub. construidor

61-405 Instal. de apeduct inter. m.cub. 4.43
61-406 Instalge de canalizare interioar m.cub. 6.76
61-407 Instalga cazanului de baie m.cub. 1.20
APARTAMENTE

62. Parter + 8 nivele

62-408 Seria 1-464-MCB m.p. 445.69
62-409 Seria 135 m.p. 573.78
62-410 Seria 1-464-MC m.p. 592.50
62-411 Seria 143 Cinau m.p. 651.21
62-412 Seria 92 MCB m.p. 667.21
62-413 Seria 143 Cahul ; m.p. 637.86
62-414 Seria 143 Tiraspol m.p. 531.11
63 Parter +4 nivele

63-415 Seria 143 Cahul m.p. 723.2:
63-416 Sepia 102-88 m.p. 531.1
63-417 Din beton armat monolit m.p. 677.9
63-418 Bloc cu univel 185-000 m.p. 891.4
63-419 Bloc cu parter + 1 nivel sepia 115-34 m.p. | 456.3
63-420 Bloc din piatrsi monolit m.p 512.4




