Cel mai important atribut al dreptului real de,geare pune in valoare
continutul acestuia, este dreptul persoanei in favoeteaa a fost creat gajul de a
pretinde satisfacerea creangarantate din valoarea bunurilor pe care leca@atat
n calitate de garaie. Modulsi procedura de exercitare a dreptului de gaj stabil
prin Codul Civil al Republicii Moldova din 200Z(C) si Legea R.M. cu privire la
gaj din 2001l(ege) oferd 0 protetie adecvat atat persoanei in favoarearaia a
fost instituit gajul, cagi celeia ce |-a constituit.

Dreptul creditorului gajist de a cere executar®igetiilor garantate din
valoarea bunului gajat poate fi exercitat in cdewsiabilite de lege sau contragt,
anume, potrivit prevederilor al.(1) art.48C si art. 61 alLegii mai sus megionate
,,creditorul gajist poate exercita dreptul de gagaddebitorul nu a executat
conform contractului sau a executat ih mod necaowrezipor obliggia garantat sau
doar o parte a acesteia”. Obsamnvc Legea foloseste termenul de ,,debitor”, pe
cand n cod se utlizeazcea de ,,debitor gajist”, in acest sens literatea
specialitate se prontnpentru prima utilizare, deoarece debitor gajatp fisi 0
tena persoad conform legii, dar acesta nu poate fi obligat lreitarea
corespunitoare o obligdei garantate prin ggj

Datorita caracterului & accesoriu, dreptul de gaj va fi exercitat atwand
obligaia principaf nu este executain conformitate cu congile acesteia, fiind
vorba despre o0 neexecutaréato sensu care include si executarea
necorespuritoaresi pe cea tardiy.

Regula general este &: gajul poate fi pus sub ufimre da& obligaia
principak nu este executala scadefi. Totwsi, Th anumite circumstae stabilite
de lege, creditorul gajist este indigjitsa ceal executarea nainte de termen a
obligaiei garantate prin ggj anume:

1) Tncetarea dreptului debitorului gajist asupranddui gajat in temeiurile
prevazute de legiskige, de exmplu cazul revediira bunului gajat de la debitorul
gajist de rea-credia de ctre adeviratul proprietar sau ca urmare a cordrgduli

ca sangune pentru &vasirea unei infraguni. — art. 433 al. (1EC.

! Tabuncic Tatiana, Gajul ca mijloc de gaiam execdtrii obligatiilor, Ed. Concordia, Arad 2006, p.140
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2) Dispartia bunului gajat, astfel fiind imposi&iurmarirea lui la scadga — atunci
cand debitorul gajist este debitorul obliga garantate prin gaj, in caz contrar
norma nu este aplicabil- art.487, al.(gC

Creditorul gajist, de asemenea are drepiuteas executarea inainte de

termen a oblig@ei garantate prin gaj, iar in cazul neexédusa urmireasa bunul
gajat, dag debitorul gajist:

a) a Inailcat regulile unui gaj uritior (art.48@C);

b) a instainat gajul contrar regulilor din art.477 al.(X};

C) nu a executat obligi@de prevazute de art.477 al.(6C;

d) nu se afi in posesia bunului gajat, conform canldir contractului de gaj;

e) a inalcat regulile de Tnlocuire a bunului gajat(art.€r3.

Temeiurile de exercitare a dreptului de gaj nu sumimerate exhaustiv, putand

fi exercitatesi in alte cazuri preizute de lege sau contract. Alte cazuri in care

creditorul gajist va fi In dreptasinitieze exercitarea dreptului de gaj pot fi
stabilite prin contractul din care seste obligaia principal, cum ar fi de
exemplu:

- ohtinerea creditului sau determinarea de a contraatdmgeliciune;

- lipsirea debitorului de dreptul de a dasira anumite activiti sau
retragerea liceei;

- schimbarea proprietarului persoanei juridice delgtgist;

- sciderea venituluisi apartia unor dificulati financiare de natdr a
pericliteze executarea obligkor garantate;

- pornirea unui proces judiciar patrimonial Tmpotridebitorului sau
depunerea cererii de dizolvare, reorganizare atatelbii fira acordul
creditorului.

La fel nu se exclude inserarea in contract a ulauze ce ar echivala cu
neexecutarea obligai, cum ar fi de exemplu: neexecutarea akeecdebitorul
gajist a obligdei de informare a creditorului gajist despre sdianea
domiciliului, sediului, viciilor bunului gajat cusgute de #re debitor la

momentul incheierii contractului de gaj.
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Unii autori consider ca aceste temeiuri pot constitui premise de exegcidar
dreptului de gaj, doar daexisé argumente temeinice care demonstiediz
Tncalcarile comise de dtre debitorul gajist lezeaairepturile creditorului gajist.
Deoarece nu orice fawone a debitorului gajist este ne natute a inalca
drepturile, de exemplu ingtnarea bunului gajat conform art.477 al@&)este
interzisi, totwsi nerespectarea ei nu atrage lezarea drepturileditorului,
deoarece elsi valorifica dreptul de gaj indifirent in miinile cui se atbunul
gajat.

Creditorul gajist, Tn prezeam unui temei din cele enumerate mai sus, are
tripla ogiune:

(1) sa vandi el insii bunul gajat;
(2) sa-I vanda sub controlul instaei de judecdit
(3) sa olxina gajul Tn posesiune pentru a-I administra.

Aceste modalitti sunt enumerate exhaustivnu pot fi extinse prin contract,
astfel, de exemplu, darea in glaadic dobandirea proprigfii bunului gajat in
contul crearei garantate este riul

Unii autorf conside ci nimic nu impiedig partile si convimi asupra
transmiterii obiectului gajat in proprietatea ctedilui gajist prin incheierea unui
contract de vanzare-cummare cu diregonarea prgului la stingerea obligeei
garantate sau prin noy@ — adi@ nlocuirea obligaei garantate prin acordul
partilor cu o alt obligaie — nu cred & este adecvat deoarece nu corespunde
finalitatii gajului si intereselor creditorului gajist care dgiee si-si valorifice
creana initiala nu s o Tnlocuiasa cu alta.

Alegerea modalitilor de exercitare a dreptului de gape de discrga
creditorului gajist, care toguse va orienta pentru gberea celui mai bun rezultat
pentru ambeleguti.

Luarea Tn posesie in scop de administrare operagazspecial in cazul
ipotecii de intreprinzor, cand scopul creditorului nu este atat de aevirapid

bunul gajat, cat de a-l administra eficient peratfupastra in calitate de complex

2 Roger Gladei, Gajul, Ghidul judaorului in materie civil si comercial a Republicii Moldova, Chinau 2004
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patrimonial lucrativ care as produ@ venituri pentru achitarea craan
garantate.Crditorul gajist sautidrdelegat de el pentru administrarea bunului gajat
vor avea drepturilesi obligaiile administratorului fiduciar Tn conformitate cu
art.art.1053 — 106QC si art.art. 29 — 31 ege.

inainte de a exercita dreptul de gaj printr-o miteed sau alta, creditorul
gajist trebuie & astepte expirarea termenului pe car il are debitgajist pentru
transmiterea benevoh bunului gajatatre creditorul gajist (art.488 alcC). Acest
termen nu poate fi mai mic dé® zile pentru un bun mobgi 20 zile pentru un bun
imobil. Instana de judecat poate reduce acest termen dagunt prezente
circumstame care ar conduce la pieirea sau distrugerea bugajlat. Ca excepe,
participanii profesioniti la piaa valorilor mobiliare, in calitate de creditori ]
ce dein un gaj asupra valorilor mobiliare le pot luagasesiune sau vindérf
respectarea termenului respectiv. (art.ége).

In cazul exercitrii dreptului de gaj trebuie respecta gradul derate al
gajului, care se stabife in dependen de consecutivitatea apgel dreptului de
gaj. Creditorul de rang superior are prioritateekercitarea dreptuluiaa de gaj
fata de creditorii de rang inferior. Cre@ancelui din urmi se satisface doar dap
satisfacerea totala crearei primului. Aceast ordine poate fi schimbatastfel
incat creditorul gajist de rang inferiaf Be satisficut Tnaintea creditorului de rang
superior: pentru aceasta este necesar acordul acfiscirui creditor de rang
superior, care va produce efecte doaraduapegistrarea lui in registrul gajului.

Dac creana este garantitcu mai multe bunuri, creditorul gajist poate
decide asupra consecutiitit de urmirire a bunurilor gajate. El poaté exercite,
la alegerea sa, simultan sau succesiv dreptul dasgara bunurilor gajateirh a
face distinge dac sunt ale debitorului sau ale unitteebitor gajist. Dat partile
au stabilit o consecutivitate de utime a bunurilor gajate, creditorul este obligat s

le respecté.

% M.Buruiars, Particularigtile examirdrii litigiilor ce tin de gajsi registrul bunurilor imobile, Manualul
judedcitorului la examinarea pricinilor civile, Cdinau 2007
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Unii autori consider ca Tn virtutea faptului & debitorul gajist il garanteaz
subsidiar pe debitor, ar fi corect de includ. #ye prevedereaidaa in garantarea
unei obligaii este constituit, pe laraggajul debitoruluki gajul tetului, terul poate
cere creditoruluisinceap executarea dreptului de gaj cu bunurile debitatulu
Proiectul Codului civil prevedea sitign care unul din bunurile gajate era grevat
cu o sarcia, titularului ei 1i era recunoscut dreptul de aecekercitarea dreptului
de gaj cu prioritate din bunul care nu era grevatevedere ce avea drept scop
evitarea abuzurilor excesive din parte creditorghjist la exercitarea dreptuluils
de gaj.

Prezint particularititi si exercitarea dreptului de gaj asupra Valorilor
mobiliare, unde creditorul gajist are uttmarele oguni®:

1) si vandi insui actiunile gajate, cu acordul debitorului gajist;

2) sia vandi agiunile gajate sub controlul instge de judecadt

Creditorul gajist este in drept & vand sub nume propriu pe pabursiei sau
extrabursiet, tinand cont de regulile privind tranzamarea lor pe pia

secundatr. Dupa vanzare, creditorul gajist este obligadt slibereze noului
proprietar o declaree scrisi despre radierea gajului din registrukidatorilor

de valori mobiliare, care Tmprefuncu contractul de vanzare-cuingre se
prezing registratorului independent pentru radierea gaplituregistru.

La fel specifi@, este exercitarea dreptului de gaj in cazul e adiectul
acestuia il repreziatun drept de creai care cade sub incidgndispoziilor
generale cu privire la udrnrea bunurilor mobile, towi, iTn virtutea
particularititilor obiectului dat, in lipsa unor prevederi legafeeciale, practica
judiciara va fi cea care va determina procedura spéedificazul dat.

Tinem % mertionam ci, Tn Proiectul Codului Civil era un articol carepess
reglementa problema dgit anume art. 750 intitulat ,,Exercitarea dreptudei
gaj sau ipotecasupra creaalor grevate sau ipotecafteConform prevederilor

art. mai sus meaionat, in caz de existgna temeiurilor, creditorul gajist este

* Tabuncic Tatiana, Gajul ca mijloc de gaiam execuirii obligatiilor, Ed. Concordia, Arad 2006.

5 Proiectul Codului Civil, Drept Modovean nr.1 dif@2, Ed. Cartier Juridic, G$ihau 2002.

® Regulamentul privind gajul valorilor mobiliare garative, aprobat prin Hot.BNM nr.4/4 din 06.02.300
" Proiect Codului Civil, art.750.
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Tndrepttit la incasarea cregai si debitorul nu poate efectuaagldecat atre el.
Creditorul gajist are dreptul la Thcasarea creiapecuniare doar in dsura in
care aceasteste necesapentru satisfacerea pretéor sale. In misura in care
Tncasarea este indregiti el poate solicitai ca aceagtcreani si-i fie cedad n
loc de plai, iar daé presta@a debitorului tey consti in transmiterea unui bun,
creditorul gajist obne dupm prestare un drept asiguratoriu accesoriu asupra
acestui buni are drept &I valorifice. Consider £ ar fi binevenit reglementarea
expred de atre legislaia in vigoare afereatgajului in ceea ce prige
exercitarea dreptului de gaj asupra ctelam, pentru & reprezini un obiect
specificsi ar putea ajfrea disensiuni la realizarea lui in prastic

Posed particulariiti si modul de satisfacere a cregalor creditorului gajist
din valoarea bunurilor gajate ale debitorului Tnvipta ciruia a fost intentat
procesul de insolvabilitate. Legea insolvabilitdin 2001 include in premigy
si bunurile gajate in compongnmasei debitoare, dairi a face o distinge
dintre drepturile debitorilor chirografagi celor garantgl. Astfel, acati din
urma sunt indrepititi la satisfacerea prioritara capitalului Tmprumutat a
dobanziisi a cheltuielilor aferente din contul bunului gajBunurile gajate vor
fi administrate sau vandute silit detre administratorul insolvabilitii, numit
de creditori. Creditorul gajist va formula crgale garantate cu ocazia adtn
creditorilor si este Tn drept & propurdi administratorului condi mai
avantajoase de valorificare a gajului, ultimuhdiiobligat & tina cont de ele.
Creditorul gajist va aime suma realizat din valorificarea gajului dup
deducerea cheltuielilor de validagievalorificare.

Daci creditorul gajist renug la dreptul de executare prioriiea crearei sau
creana garantdi nu este executatntegral din valoarea bunului gajat, el devine
creditor chirografar pentru crgancare nu mai este prioritasau pentru partea

creanei neacoperitin mod prioritar,

" Comentariul Codului Civil, Vol.l , art.487, Rogé&iadei.



