Dezmembramintele dreptului de proprietate

Sectiunea |

Consideratii generale privind dezmembramintele
dreptului de proprietate

1.1. Notiune

Dreptul de proprietate este dreptul cel mai compleupra unui lucru deoarece confera
titularului sau toate cele trei atribuggosesia, folosinta si dispoziti&l are un caracteabsolut in
sensul ca se manifesta in raporturile proprietaiutertii si un caracter exclusiv, in sensul canai
proprietarul le poate exercita in deplinatatea lor.

Legea permite insa disocierea acestor atributepsrtizarea lor la titulari diferiti, conform
art. 479 C. civ., care dispune ca ,,poate aveasaiasupra bunurilor, sau un drept de proprietate, s
un drept de folosinta, sau humai servitute”.

Rezulta deci ca dreptul de proprietate, dintrgotingle reale principale, este dreptul cel mai
important, deoarece confera titularului toate cied atribute, celelalte drepturi reale principale
neconferind titularului lor decat doar unele dindte. Aceasta ultima ipoteza se intalneste in s&ua
in care atributele dreptului de proprietate surgreitate de titulari diferiti, astfel ca se ajunige
dezmembrareadreptului de proprietate, in sensul ca atributlispozitiei revine intotdeauna
proprietarului, iar celelalte doua atribute, respe@osesia si folosintasunt exercitate de alte
persoane in conditiile stabilite de lege. Indiférda maniera in care are loc dezmembrarea dreptului
de proprietate, atributul dispozitiei va ramanetidéauna in mainile proprietarului, deoarece este
singurul atribut a carui instrainare duce la pieedea insusi dreptului de proprietateelelalte
atribute nefiind de natura sa duca la disparitia sa

Se ajunge astfel la nasterea unor drepturi conteigsupra aceluigbun, respectiv dreptul de

proprietate si un alt drept real, insa in aceatiatse, ambele drepturi reale sunt limitate, insé ca

1{n ceea ce privge aspectele istorice ale dezmembr mintelor diepde proprietate, a se vedea, V. StoReept civil.
Drepturile reale principalevol. I, Ed. Humanitas, 2004, p. 465.
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dispozitia ramane la nudul proprietar, iar celelaiioua atribute apartin titularulul dreptului real
constituit.

Prin aceasta separare nu se desfiinteaza dreptyraprietate, dezmembramintele fiind
compatibile numai cu acest drept.

1. Aspecte istoriceln dreptul romanjura in re, denumite apoijura in re aliena, erau
drepturile constituite cu privire la bunul alteirpeane. Altfel spus, titularul unui asemenea drept
era proprietarul bunului. Servitutile constituia@acmai importanta categorie ¢lga in re aliena,
find clasificate in servituti prediale si servitytersonalé Servitutile prediale erau constituite in
favoarea unei persoane ca proprietara a unui inmob#litate de fond dominant, in timp ce serviauti
personale erau constituite in favoarea unei pessaatependent de calitate acesteia de proprietara a
unui imobil. In categoria servitutilor personale erau inclus@uilede uzufruct, dreptul de uz, dreptul
de abitatie si serviciilor sclavildgpperae servorum).

In legatura cu servitutile a aparut notiunegdssessio jurigjistincta de posesia propriu-zisa
(possessio, possessio corporfaandu-se distinctia intre posesia drepturilobgauri incorporale si
posesia bunurilor corporale. n realitaggpssessio jurigera doar o intuitie juridica a posesiei ca stare
de fapt corespunzatoare dezmembramintelor drepdelyroprietate, avand insa ca obiect tot un bun

corporaf.

2. Conceptul modern de dezmembraminte ale dreptwai proprietate privataln dreptul
modern insa, drepturile asupra bunului altuia aeput sa fie privite nu numai in relatie cu bunul
care forma obiectul dreptului de proprietate akiafiersoane, ci in relatia directa cu dreptul de
proprietate respectiv. Aceasta noua perspectiveoraus la notiunea deezmembraminte ale
dreptului de proprietate privataDrepturile reale asupra bunului altuijaya in re alieng sunt
rezultatul dezmembrarii atributelor care intra ontnutul juridic al dreptului de proprietate. Cu
privire la acelasi bun se exercita mai multe drepaale.

Dreptul de proprietate, ca drept complet, cardughe in continutul sau juridic plenitudinea
atributelor posesiei, folosintei si dispozitieiteeslivizat in mai multe drepturi reale. Fiecaretdin

2pe I@ng" servituile personale si servitulile s mai erau considersjiera in re alienadreptul de emfiteoz’, dreptul
de superficie, dreptul de gaj ]i dreptul de ipotecse vedea P.F. Giratdanuel elementaire de draibmain, Artur
rousseau Editeur, Paris, 1906, p. 354.

% Pentru aceast” problem’, a se vedea V. StBiept civi Drepurile reale principalevol |, Ed. Humanitas, 2004, indice
nr. 50, 54 )i 57.
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aceste drepturi reale include in continutul saidjarunele dintre atributele care formau continutul
juridic al dreptului de proprietate initial.

Proprietarul initial pastreaza intotdeauna o pdteatributele dreptului de proprietate. El se
infatiseaza, de regula ca fiind proprietar. Aceadése exprima lipsirea proprietarulul de dreptul de
folosinta asupra bunului. Altfel spus, de regulaibateleusus si fructusreunite in prerogativa mai
generala afolosintei, sunt transferate catre unul sau altul dintre aruldezmembramintelor
constituite. Totsi, in cazul servittilor, chiar si atunci cand acestea sunt veritabdemembraminte
ale dreptului de proprietate, proprietarul fonduhiservit poate fi privit caaud proprietar numai
intr-un sens foarte generdintr-adevar, in acest caz, ca urmare a particuldoitadreptului de
servitute, proprietarul fondului aservit este lipe unele atribute ale dreptuiui sau de propeeiar
numai in legatura cu o parte din bunul sau, mai nouleori, titularul fondului aservit nu este lipsi
totalitate de aceste atribute, el avand drepteksacite in comun cu titularul fondulul dominant.

Desi, de obicei, descrierea dezmembramintelor se faice menionarea separarii fologiei
(usus si fructusdin continutul juridic al dreptului de propriétaprivata, aceasta descriere este
incompleta si imprecisa.

Este incompleta pentru ca, in aceasta viziunéyudtl posesiei ca element de drepts(
possidendi)ar raméane in totalitate la nudul proprietar. Oasemenea concluzie ar fi eronalas
possidendieste el insil divizat intre nudul proprietar si titularul dezmbramantului. Nudul
proprietar pastreaza dreptul de a-si apropria luprecum si dreptul de a stapani lucrul, dar,aest
ultim caz, doar in calitate de nud proprietar tiadarul dezmembramantului dobanteedreptul de a
stapani si el bunul, dar nu ca proprietar, ci tadar al dezmembramantului respectiv. Asadar, dintr
cele doua elemente care defingss possidendlirespectiv aproprierea si stapanfteaproprierea
ramane integral la nudul proprietar, dar stapaniea Tmparte intre acesta si tituarul
dezmembramantului constituit. Ca urmare, orice dambramant al dreptului de proprietate include,
in continutul sau juridic, atributul posesiei. Atatribut nu se confunda qus possidendcare intra
in continutul juridic al dreptului de proprietapgivata, ci constituie numai o parte din acesta, ca
rezultat al divizarii lui Tntre nudul proprietartgularul dezmembramantului.

Este imprecisa pentru ca, desi atributul dispozéenan la nudul proprietar, taiuacest
atribut este diminuat sub un dublu aspect. Cakepterdispozitia juridica, ea este pastrata, daranum
in legatura cu nuda poprietate. Adagngmo plus juris ad alium transferre potest quaneipabet

explica de ce nudul proprietar nu poate sa tramsrdécat dreptul de nuda proprietate, iar

* Pentru definirea posesiei ca element de djaptpossidendj)a se vedea V. Stoica, op. cit. indice, nr. 119.
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dobanditorul acestui drept va fi tinut sa respsct dezmembramantul constituit, impreuna cueoat
celelalte persoane care formeaza subiectul pasigrgl si nedeterminat specific oricarui drept real
principal. Cat priveste dispozitia materiala, nudtdprietar o poate exercita, dar numai in masora i
care nu este stanjenit exercitul dezmembramantuRezulta ca, prin constituirea unui
dezmembramant, atributul dispozitiei materiale estrans, uneori, pana la golirea lui de orice
coninut.

Dezmembramintele dreptului de proprietate au fiefinite ca ,,drepturi reale principale
derivate asupra bunurilor altora, opozabile tutunoclusiv proprietarului, care se constituie sau s
dobandesc prin desprinderea ori limitarea unorbatiei din continutul juridic al dreptului de
proprietate®. Aceasta definie trebuie sa fie amendata in lumina consideratfémute mai sus, in
sensul ca limitarea unor atribute din continutuidic al dreptului de proprietate privata nu are
semnificaia constituirii unor dezmembraminte. Este motividnppu care ga-numitele servitti
naturate si legale nu sunt veritabile dezmembramiimt plus, unele servifuconstituite prin fapta
omului sunt veritabile dezmembaminte ale dreptuwai proprietate privata chiar daca anumite
atribute ale dreptului de proprietate asupra fomdaservit nu sunt desprinse si transmise exclusiv
catre proprietarul fondului dominant, ci sunt exate in mod concurent de catre cei doi proprietar

Ca urmare, dezmembramintele dreptului de propeepot fi definite ca drepturi reale
principale derivate asupra bunului altuia care @estituie sau se dobandesc prin transferarea unor
elemente din continutul juridic al dreptului deoprietate asupra bunului respectiv catre o alta
persoana sau prin exercitarea concurenta a acgstoente de catre proprietarul bunului si o alta
persoana.

Astfel intelese, dezmembamintele dreptului de pedate sunt limitate ca numar prin lege.
Intr-adevar, toate drepturile reale, deci si dezmammtele dreptului de proprietate privata, au
aceasta caracteristica.

Dezmembramintele sunt incompatibile cu dreptupagorietate publica. Aceasta concluzie se
ntemeiaza pe dispaiie art. 136, alin. 4 din Constitie, care precizeaza in mod limitativ modurile
de exercitare a dreptului de proprietate publiceecpm si pe caracterul de drept privat al
reglementarii acestor drepturi reale principaleeaau poate deroga de la regimul de drept public al
dreptului de proprietate publica. imprejurarearcari. 13, alin. 1 din Legea nr. 213/1998 nu se fac

diferenta intre servittile naturale si legale, pe de o parte, si sefilgtiwonstituite prin fapta omului,

® C.St'nescu, C. B[rsa@rept civil. Teoria general’ a drepturilor real&lniversitatea din Bucure]ti, 1980, p. 224. {n
acela]i sens, a se vedea E. Chel@urs de drept civil. Drepturile reale principalEditura ALL Beck, Bucure]ti 2000, p.
156. L.PopDreptul de proprietate ]i dezmembr mintele s&€jtura Lumina Lex, Bucurel]ti, 2001, p. 158.
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pe de alta parte, nu este relevanta. Textul praza&ésa foarte clar ca sertite asupra bunurilor
din domeniul public trebuie sa fie compatibile culusau interesul public caruia 1i sunt destinate
bunurile afectate. Altfel spus, distine la care obliga acest text nu este aceea diatwtgile legale

si naturale pe de o parte, si seryieustabilite prin fapta omului, pe de alta padedistingia dintre
servityile care sunt veritabile dezmembraminte ale dreptdé proprietate si serviile care sunt
simple limite de exercitare a acestui drept. Nuseaivituile din ultima categorie, indiferent de
izvorul lor, fie el si fapta omului, sunt compatéicu dreptul de proprietate publica. O alta
interpretare ar fi in contradie cu dispoaiile art. 136, alin. 4 din Constifie.

3. Dezmembraminte in sens restrans si dezmembréenin sens larg.Dezmembramintele
propriu-zise ale dreptului de proprietate privatats dreptul uzufruct, dreptul de uz, dreptul de
abitaie, dreptul de servitute si dreptul de superficie sens larg, nuda proprietate poate fi privita s
ea ca un dezmembramant al dreptului de proprigi@atata, intrucat continutul sau juridic este tot
rezultatul separarii atributelor dreptului de piefate intial. Continutul juridic al nudei proprigia
nu se confunda cu acela al dreptului de proprietiateles ca drept absolut, exclusiv si perpetuu.
Totusi, nuda proprietate ramane numai in sens larg amdenbramant al dreptului de proprietate,
deoarece, spre deosebire de dezmembramintele yizipe, ea pastreaza aptitudinea reintregirii
tuturor atributelor care au format obiectul separateci aptitudinea transformarii in drept de
proprietate privata ca drept absout, exclusiv sp@iu. Altfel spus, nuda proprietate rezultata in
urma dezmembrarii dreptului de proprietatgiahipastreaza caracterul perpetgitan acest inteles

specific, care ingaduie reintregirea dreptuluiahdupa incetarea dezmembramintelor.

4. Corelgia dintre dezmembramintele dreptului de proprietaigvata si posesia ca stare de
fapt. Ca urmare a dezmembrarii dreptului de proprietateafa se modifica in configutia posesiei
ca stare de fapt. Posesia, inteleasa ca manifesideeioara, ca obiectivare a tuturor atributelor
dreptului de proprietate privata, este inlocuitaacyosesie privita ca manifestare exterioara, ca
obiectivare a atributelor care raman in continytmidic al nudei proprietasi cu o posesie care
reprezinta obiectivarea atributelor unuia sau altlintre dezmembramintele propriu-zise. Aceasta

noua realitate juridica este importanta pentrutelége modul in care se produc efectele juridice ale

®{n aceast’ accep\ie, este justificat” opinia mittG reia nuda proprietate nu este un dezmemb’ ne@ahieptului de
proprietate (a se vedea E. Chelaru, op. cit., 8, text ]i nota3).
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posesiei ca stare de fapt in raport cu fiecarerelidezmembraminte in sens larg ale dreptului de

proprietate.

5. Difereryierea dezmembramintelor dreptului de proprietatavata de raporturile juridice
obligarionale conexe si de drepturile de crganin general.Dezmembrarea dreptului de proprietate
privata, indiferent daca rezulta dintr-un fapt glici in sens restrans sau dintr-un act juridic, Gae
rezultat nu numai fragmentarea dreptuluitigdide proprietate in mai multe drepturi reale,sci
nasterea unor raporturi juridice obliganale intre nudul proprietar si titularul dezmearbantului.
Neinelegerea acestui dublu efect al dezmembrarii dig@pte proprietate privata, in planul
drepturilor reale in planul obligidor, explica, in buna masura, controversele ntesdo legatura cu
natura juridica a dezmembramintelor si includeresstora, ca obligareale, cu un sens specific, in
sfera raporturilor juridice obligenale. De aceea, este necesara difexeza drepturilor si obligdor
nudului proprietar si ale titularilor dezmembrargiot care apar ca o manifestare a continutului
juridic al drepturilor reale rezultate in urma fragntarii dreptului de proprietate de drepturile de
creana si obligaiile care intra in continutul raporturilor juridicebligaionale. In acest context,
notiunea deobligarii are un sens larg, in sfera ei intrand atat rapitatjuridice obligaionale propriu-
zise, care au in continutul lor drepturi de cteacét si raporturile juridice care au in contirhtdu
drepturi potestative sau drepturi corelative urtdigatii propter rem.

in general, este necesara difgienea dintre dezmembraminte ca drepturi reale préte si
drepturile de creaa. Chiar in situatia in care drepturile de cteasu ca obiect o pregereferitoare
la un anumit bun, ele pot fi privite numai intr-sens foarte general ca drepturi asupra bunulugaltu
In realitate, in sens propriu-zis, obiectul drepiutle creata este prestm la care s-a obligat
debitorul, chiar daca aceasta prgetse desfgara in legatura cu un anumit bun al debitorului.
Astfel, locatarul unui imobil chiar daca are unpirde folosima asupra imobilului respectiv nu are un
drept real, intrucat asigurarea acestei fol@sinu se face in mod direct, ci in mod mediat, prin
intermediul prest#ei locatorului, care are obliga sa asigure pentru locatar folgsinbunului

nchiriat’.

6. Posibilitatea coexistgai mai multor dezmembraminte ale dreptului de pragiate
privata cu privire la acelsi bun. De regula, nu este posibila coexigeenmai multor

dezmembraminte ale dreptului de proprietate curneria acelai bun. Excepia de la acesta regula se

"{n acest sens, a se vedea G.N. Lu\e$eworia general’ a drepturilor reale. Teoria patemiului. Clasificarea
bunurilor. Drepturile reale principale Bucurelti, 1947, p. 483.

6



refera la dreptul de servitute, care poate coexigtanul dintre celelalte dezmembraminte propriu-
zise ale dreptului de proprietate privata. Intrseraenea ipoteza, daca s-a constituit un drept de
servitute asupra unui bun, nu este exclusa comeatulterioara a unui drept de uzufruct, uz, aigita
sau superficie (in acest ultim caz, numai daca estba de un teren), fara a se aduce atingere
continutului juridic al dreptului de servitute. Bms-a constituit insa mai intai un drept de uzufruc
uz, abitaie sau superficie, constituirea ulterioara, prim jacidic, a unui drept de servitute asupra
aceluigi bun este posibila nu numai cu acordul nuduluippegar, ci si cu acordul titularului
dezmembramantului respectiv. Desigur este posibitddandirea dreptului de servitute prin
uzucapiune, in masura in care este vorba de otgerdontinua si aparenta, chiar daca s-a cortstitui
anterior un alt dezmembramant. in acest caz, uauep opereaza atat impotriva nudului proprietar,

cat si impotriva titularului dezmembramantului ditag anterior.

7. Evaluarea dezmembramintelo€a drepturi patrimoniale, dezmembramintele drepileé
proprietate privata au o anumita valoare econonidaa, spre deosebire de valoarea economica a
dreptului de proprietate privata, care se poateilstde regula, pe baza jocului cererii si al oéer
precum si pe baza unor criterii stabilite de legiuin completarea acestei reguli, valoarea ecoocami
a dezmembramintelor nu se poate stabili in modctlipein raportare la mecanismele economiei de
piata.

De cele mai multe ori, valoarea baneasca a acdsimnembraminte este rezultatul aplicarii
unor criterii economice proprii altor drepturi patoniale.

Astfel, cand dezmembramintele presupun fol@sintregului bun, cum se intampla in cazul
uzufructului, uzului, abitge si dreptului de folosia asupra terenului inclus in dreptul de superficie,
valoarea economica se stakiéepe baza de expertiza, in ftiecde durata dezmembramintelor si de
contravaloarea folosfai pe unitate de timp (de obicei, o luna sau un apljcandu-se criteriile din
materia contractului de logiane.

Evaluarea dezmembramintelor propriu-zise implioavaluarea nudei proprigtaO data ce a
fost evaluat un anumit dezmembramant, prin scadexiegii sale din valoarea de circtila bunului
care formeaza obiectul dreptului de proprietateolae valoarea nudei proprigtaNu este insa
exclus ca valoarea economica a nudei proprieta fie diferita de rezultatul acestei openai

aritmetice, caz in care, tot pe baza de experézaoste stabili o alta valoare.



Sediuneaall —a

Dreptul de uzufruct

2.1. Naiunea, caracterele juridice,

obiectul si dobandirea dreptului de uzufruct

8. Dreptul de uzufruct. Npune si coninut juridic. Potrivit art. 517 C. civ., “Uzufructul este
dreptul de a se bucura cineva de lucrurile ce proyrietatea altuia, intocmai ca Tgisuyproprietarul
lor, insa cu Tndatorirea de a le conserva sulstan

Dreptul de uzufruct ia geere asadar prin dezmembrarea dreptului de prageigirivata,
respectiv prin divizarea atributului posesiei shppierderea de catre proprietar a elementeturs
(us utendi)si fructus (jus fuendj) care formeaza atributublosiryei. Ca urmare, rezulta doua
drepturi, respectiv dreptul de nuda proprietatérsptul de uzufruct. Nudul proprietar pastreaza o
parte din atributul posesiei, el continuand sa jppeae bunul si sa il stapaneasca, dar numai cal nud
proprietar, precum si atributul dispgei. Uzufructuarul preia o parte din atributul psse precum si
atributul folosinei, inclusiv posibilitatea de a ceda emolumentelsée folosige. Dreptul de uzufruct
si dreptul de nuda proprietate sunt distincte $ormame, fiecare avand propria sa opozabilitate ca
drept real. Nudul proprietar si uzufructuarul nuntsaoproprietari ai bunului, astfel ca nu se pune
problema partajarii bunului Tntre ei.

Uzufructuarul exercita prerogativele sale in maekat si nemijlocit asupra bunului, fara a
avea nevoie de o pregtaspecifica din partea nudului proprietar sauieapei alte persoane. Chiar
daca este un drept asupra bunului altuia, uzufrgpecasupune o legatura directa intre titularul siau
bunul respectiv. Uzufructul este deci un drept,real caracter principal, intrucat are o existenta
autonoma, independent de orice drept de ¢caeddar in sfera drepturilor reale principale, uaatul
este inclus in categoria dezmembramintelor, asifieh au fost definite mai sus. Genul proxim al

uzufructulul este categoria dezmbramintelor, ceegpresupune, desigur, apartefaesa la sfera

8 {n sens contrar, a se vedea C. AlunamDreptul,nr. 5-6/1993, p. 70-72.; L. Popreptul de proprietatei
dezmemhimintele saleEd. Lumina Lex, Bucurgi, 2001, p. 187 ]i 188.
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drepturilor reale principale. Din aceasta perspagctidefinirea dreptului de uzufruct trebuie sa
surprinda specificul sau in raport cu alte dezmemiimte ale dreptului de proprietate.

Exercitarea prerogativelor uzufructuarului areubld limita. Mai intai, uzufructuarul trebuie
sa conserve substanbunului care formeaza obiectul bunului sau. Alzeaslatorire de a conserva
substara lucrului este insa relativ, pentru ca ea nu-liegdiga pe uzufructuar sa diminueze subgtan
bunului ca urmare a uzurii determinate de fol@simormala a bunului. Apoi, atributele care au facut
parte intial din continutul juridic al dreptului de proptae si care au fost preluate de uzufructuar nu
pot fi exercitate dincolo de limitele pana la careprietarul insgi era indreptat sa le exercite. Cu
alte cuvinte, limitele materiale si juridice aleeesitarii dreptului de proprietate sunt totodatéinsite
ale exercitarii dreptului de uzufruct, desigur,reterire la atributele care intra in continutuliglic al
acestui dezmembramant.

Caracterul esgmlmente temporar al dreptului de uzufruct, desi este precizat in art. 517
C. civ., rezulta in mod neechivoc din dispolda art. 557 si art. 559 C. civ. Potrivit primultext
legal, uzufructul se stinge prin moartea uzufruailia, deci el poate fi constituit cel mult pe diara
vietii acestuia cand este vorba de a persoana fizicacdst sens se spune ca dreptul de uzufruct este
viager. Al doilea text limiteaza durata uzufruciutonstituit in favoarea unei persoane juridic&la
de ani.

Aceste considetia permit definirea dreptului de uzufruct. El estezmembramantul dreptului
de proprietate privata, cu caracter temporar, cardera titularului sau atributul de a stapani bunu
altuia in calitate de uzufructuar.

Precum si atributul folosiai (us utendi si jus fruendliasupra acelui bun, inclusiv
posibilitatea cedarii emolumentului acestei folgsjrtu indatorirea de a-i conserva suhstaatribute

care trebuie sa fie exercitate cu respectareadionimateriale si juridice.

9. Caractere juridice ale dreptului de uzufructA. Dreptul de uzufruct este un
dezmembramant areptului de proprietate privataAceasta calificare juridica presupune ca dreptul
de uzufruct este un drept real principal. In catiegonai larga a drepturilor reale principale,
dezmembramintele dreptului de proprietate privatapa un loc special. Ele au toate caracterele
juridice ale drepturilor reale principale, dar sstidg in cadrul acestora prin modul lor desteae si
prin continutul lor juridic. O mefune speciala este necesara in legatura cu drdpturmarire si
dreptul de preferiga. Cum am vazut, aceste prerogative apartin, is peocesual, apartine tuturor
drepturilor reale, iar prerogativa prefgan in acela sens procesual, apartine tuturor drepturilor

patrimoniale.



B. Dreptul de uzufruct este un drept gsdmente temporarCand uzufructul este constituit
in favoarea unei persoane fizice, durata maximauructului este durata uie uzufructuarului.
Aceasta concluzie rezulta din dispgla art. 557 C. civ. Din aceasta cauza, s-a apteid mod
traditional in doctrina ca uzufructul constituit in favea persoanelor fizice are caracter
esemialmente viager. Astfel spus, in cazul persoanéildce, caracterul temporar al uzufructului
imbraca forma caracterul viagerAceasta sintagma nu exclude posibilitatea caruetfl sa fie
constituit pe o durata mai mica decat aceeata umifructuarului, dar se stabgle ca durata maxima
a uzufructului este durata vileuzufructuarului.

Potrivit art. 560, “Uzufructul constituit pana oealta persoana va ajunge la o varsta hotaréata,
tine pana la acea epoca, chiar de ar muri aceagrersnaintea varstei hotarate”. Textul acesta nu
instituie o excegie de la caracterul viager al uzufructului. In fzaé, este vorba numai de o
modalitate de stabilire, a duratei uzufructului.id@hdaca s-a utilizat aceasta metoda de stabilire a
duratei uzufructului, dezmembramantul va incetamomentul decesului uzufructuarului, daca acest
deces intervine inainte de implinirea duratei uzrctirlui calculate potrivit acestei metode.

Cand uzufructul este constituit in favoarea urespane juridice, durata maxima este de 30
de ani, cum se precizeaza expres in art. 559 C. civ

Desi caracterul temporar al uzufructului poate genecanveniente economice in exploatarea
bunurilor care formeaza obiectului unui asemeneam@enbramant, intrucat exista riscul ca
uzufructuarul sa fie preocupat doar de exploatareaului, iar nu de ckterea valorii economice a
acestuia, s-a apreciat utilitatea sociala a acestmmembramant, prin intermediu caruia se pot crea
avantaje mai ales in raporturile fie rudenie, far@e pune in pericol voga succesorilor asupra

bunurilor date in uzufruct de catre autorul lor.

C. Dreptul de uzufruct este un drept cu caracteuitu personae, incesibiNu exista un text
in Codul civil care sa precizeze expres ca dregéulzufruct nu este transmisibil. Tgituaceasta
concluzie rezulta din interpretarea sistematicaaa multor texte din acest cod. Astfel, uzufructul
constituit in favoarea unei persoane fizice nuraagmite la mgtenitori, fga de prevederea expresa
din art. 557 C. civ. in plus, in art. 534, fraz&Csiciv. Precizeaza ca “Uzufructuarul se poateubaic

el Tnsyi, sau inchiria altuia, sau ceda exguti dreptului sau”. Rezulta din acest text ca

% {n acest sens, a se vedea L. Josser@ndrs de droit civil positiv francaisome premier, 3-eme edition, Recuel, Sirey,
Paris, p. 1031 ]i 1031; Al. Weill, F. Terre, Phofiler, Droit civil. Les biens3-eme edition, Dalloz, Paris, 1985, p. 681;
E Chelaru, op. cit., p. 159, text Ji nota 4.
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uzufructuarul poate ceda doar emolumentul dreptsdwi.Per a contrarig el nu poate ceda chiar
dreptul de uzufruct. in sf§it, in materia dreptului de uz, se precizeaza exprenumai ca uzuarul nu
poate inchiria dreptul sau altuia, ceea ce diteaaea acest dezmembramant de dreptul de uzufruct, ci
si ca uzuarul nu poate ceda dreptul sau altei paesoCaracterul incesibil al dreptului de uzufruct
implica asadar caracterul samtuitu personae Legiuitorul a apreciat astfel ca, la constituirea
dreptului de uzufruct prin acte juridice, proprielaa avut in vedere caliige personale ale
uzufructuarului. Ca urmare, viciul constand in eecasupra persoangrror in personaja fi motiv

de nulitate relativa a actului juridic.

Cand uzufructul se dobangee prin uzucapiune de catre 0 persoana fizicaaewea caracter
viager, cu exceafa cazulul in care se poate proba ca elememmirhusal posesiei care intemeiaza
uzucapiunea in aceasta stirainclude reprezentarea subiectiva a unei durade mici. Aceasta
proba este, fie regula, magar de facut in ipoteza uzucapiuniii scurte, inttugsstul titlu conine
mertiuni cu privire la durata uzufructuluMutatis mutandiscand uzufructul se dobantie de catre o
persoana juridica, ci va avea durata de 30 decarexceptia mgionata mai sus.

Durata iniiala a uzufructului nu este insa un impediment menincetarea acestui
dezmembramant nainte de termen, daca intervircaliee de incetare.

De la regula caracterului incesibil al uzufructigdista insa o exceptie. Disp@ie art. 1750
pct. 2 C. civ. permit ipotecarea uzufructului asupmobilelor si accesoriilor lor, deci inclusiv
vanzarea silita a acestui dezmembramant. In moglesnentar, conform art. 488, alin. 2 C. pr. civ.,
dreptul de uzufruct asupra unui lucru imobil pofstena obiectul unei urmariri silite imobiliare. In
materia urmariri silite mobiliare nu mai este pravt@a insa 0 asemenea exgepCa urmare, dreptul

de uzufruct constituit asupra bunurilor mobile mae forma obiect de urmarire.

D. Uzufructuarul poate ceda emolumentul dreptulu.Laracterul incesibil al dreptului de
uzufruct nu exclude insa posibilitatea uzufructlidirde a ceda emolumentul dreptului sau. Altfel
spus, cum se prevede expres in art. 354, fraza@vC uzufructuarul poate ceda exg@rdidreptului
sau, inclusiv prin inchirierea bunului care formeeaabiectul uzufructului. Chiar daca nu poate
dispune de dreptul sau, uzufructuarul se poaterbuastfel de beneficiile exploatarii economice a

bunului.

10. Obiectul dreptului de uzufruct A. Considerdi generale Mai intai, fiind un
dezmembramant al dreptului de proprietate priveegtdl de uzufruct nu se poate constitui cu privire

la bunurile din domeniul public. Daca insa estebaotde dreptul de proprietate privata al statului sa
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al unitgilor administrativ-teritonale, acesta este dezmexihrinclusiv prin constituirea unui drept
de uzufruct.

in al doilea rand, potrivit art. 520 C. Civ. “Uzuttul se poate stabili pe tot felul de bunuri
mobile si imobile”. Evocarea clasificarii bunurilar funaie de natura lor si de calificarea data de
lege poate crea o confuzie. Intr-adevar, s-a agtreai aceasta clasificare ar opera numai cu piiaire
bunurile corporale, astfel incat s-ar putea credejod eronat, ca bunurile incorporale nu pot forma
obiectul dreptului de uzufru® In realitate, clasificarea in bunuri mobile si imehiu este redusa la
sfera bunurilor corporale intrucat, pe langa bueumnobile si imobile prin natura lor, exista si lowin
mobile prin determinarea Legii (art. 471 C.civ.ye@um si bunuri imobile prin obiectul la care se
aplica (art. 471 C.civ.) adica bunuri incorpordla urmare, referirea la bunuri mobile si imobile in
textul art. 520 C. civ. nu exclude, prin ea msposibilitatea constituirii dreptului de uzufruasupra
unor bunuri incorporale. Togy in mod riguros, delimitarea obiectului dreptutle uzufruct trebuie
sa tina seama de obligatia uzufructuarului de ssema substaa bunului. Pe cale de consgein
dreptul de uzufruct se poate constitui asupra aridaun, cu excejm bunurilor consumabile.

Asadar, ca orice drept real, uzufructul are cactbunuri. In masura in care anumite lucruri
incorporale, fie ele drepturi patrimoniale, obiedi cre@e intelectuala, universaliiade fapt sau
chiar de drept, sunt susceptibile de apropriere,delvin bunuri si constituie obiectul dreptului de
proprietate. In acest sens, drepturile patrimonialegeneral si mai ales drepturile reale sunt
instrumentele juridice prin care lucrurile se tfansia in bunuri. Pe aceasta cale, in anumite gondi
si cu anumite limite legale, prin dezmembrarea wilep de proprietate, aceste bunuri pot sa
constituie si obiectul dreptului de uzufruct. Dineasta perspectiva, se poate depiicultatea
logica inelegerii dreptului de uzufruct asupra bunurilorargorale. Multa vreme s-a considerat ca
exista o contradictie intre ideea dreptului de uzttfca dezmembramant al dreptului de proprietate s
ideea extinderii sferei de aplicare a dreptuluudafruct dincolo de sfera de aplicare a dreptdéui
proprietate. Cat timp sfera bunurilor asupra casar@oate constitui uzufructul este mai intinsatlec
sfera bunurilor care constituie obiectul dreptuli@ proprietate privata, ar exista situatia in care
uzufructul nu mai apare ca rezultatul dezmembear@stui din urma drept. Altfel spus, ar exista un
drept de uzufruct caruia nu-i corespunde un ddephuda proprietatén realitate, contradictia este
numai aparenta pentru ca, in aceasta conceptig, steurilor care formeaza obiectul dreptului de
proprietate privata este redus la bunurile corgor@laca insa aceasta sfera include si bunurile

incorporale, sfera bunurilor care formeaza obiedteptului de uzufruct nu va fi mai extinsa decat

19A se vedea G.N. Lu\escu, op. cit., p. 487 ]i 488.
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sfera bunurilor care formeaza obiectul dreptuluipdeprietate privata. Nu este insa obligatoriu ca
intotdeauna dreptul de proprietate asupra unuiiboorporal sa poata fi dezmembrat. Legiuitorul
poate stabili moduri specifice de exercitare a qmativelor acestui drept, excluzand posibilitatea
dezmembrarii. De asemenea, chiar atunci cand esibila, 0 asemenea dezmembrare se produce
numai in forma dreptului de uzufruct sau a dreptulie uz, fiind excluse alte tipuri de
dezmembraminte.

Chiar si atunci cand este vorba de bunuri consibitgt acestea pot forma obiectul unui
cvasiuzufruct, distinct ca natura juridica de duépte uzufruct propriu-zis si care nu constituie, i
realitate, un dezmembramant al dreptului de pretgteeprivata.

Aceste consideratii de principiu permiti@legerea uzufructului constituit asupra bunurilor
incorporate, inclusiv asupra unei universalitati fdpt sau de drept, precum si distinctia dintre

uzufruct ca dezmembramant al dreptului de profgeqtavata si cvasiuzufruct.

B. Bunurile incorporale ca obiect de uzufruth masura in care lucrurile incorporale au
devenit, prin apropiere, obiectul unor drepturdlee adica au dobandit semnificatia juridica de
bunuri, acestea pot forma si obiectul dreptuluiudeafruct, ca urmare a dezmembrarii dreptului de
proprietate privata.

a) Uzufructul asupra drepturilor de creant&€onform art. 474 C. civ. “Sunt mobile prin
determinarea legii, obligatiilgi agiunile care au de obiect sume exigibile sau efectbiliare,
actiunile sau interesele in companii de finante,cdmert sau de industrie, chiar si cand capitalul
acestor companii consta in imobile. Aceste actaa interese se socot ca mobile numai in privinta
fiecaruia din asociati pe cat tine asgiegiaSunt asemenea mobile prin determinarea Legiitwele
perpetue sau pe viata asupra statului sau asupreupailor.”

In toate aceste cazuri, este vorba de drepturi elenta care, prin incorporarea lor, intr-un
grad mai mic sau mai mare, in substanta inscrisuidostatator, sunt susceptibile de apropriere a dat
cu acest inscris. Mai mult, chiar atunci cand aseraedrepturi de creanta raman in totalitate
incorporale, cum este cazul actiunilor dematergdiz particularitatile transmiterii lor le creeana
statut propriu, fiind apropriabile ca bunuri incorgle.

Intr-un mod asemanator, titularul dreptului de rentaera poate fi privita nu numai ca un
creditor, ci si ca un proprietar al rentki. acest sens in art. 527 C. civ. se prevede @fruttul
unei rente pe viata da uzufructuarului, pe duratgructului sau, dreptul de a percepe veniturdeaf
de a fi obligat la nici un fel de restituire” ircest caz, uzufructul se stinge nu numai la moartea

uzufructuarului, ci si la moartea nudului proprreadica a credirentierului.
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Intrucat, prin aceasta constructie juridica, anurditepturi de creanta pot forma obiectul,
dreptului de proprietate privata, pe cale de cansgcprin dezmembrarea acestui drept, devin si
obiect de uzufruct.

b) Situatia creatiilor intelectualeDesi acestea sunt susceptibile de apropriereoimée
dreptului de proprietate intelectuala (dreptul deoasi dreptul de proprietate industriala), letpuil
a prevazut modalitati restrictive de exercitare@stui drept. Ca urmare, desi in doctrina s-a@at
ca proprietatea literara sau artistica, marciléatdeica si brevetele de inventie sunt susceptidein
drept de uzufrudt, in realitate, exercitarea atributelor dreptulei proprietate intelectuala in sens
larg de catre o alta persoana decat titularul diepse poate face numai pe caile speciale preeazut
expres in legislatia care reglementeaza proprigiatelectuala.

¢) Uzufructul asupra unei universalitade drept Desi in doctrina se vorbeste de uzufructul
asupra unui patrimoniu sau asupra unei fractunir-din patrimoniu, adica despre uzufructul
universal sau uzufructul cu titlu universal, exeah@vut in vedere este patrimoniu succesoral. Dar,
cum am vazut, patrimoniul succesoral este o masammeiala, adica o parte din patrimoniul
eredelui.In sens larg masele patrimoniale sunt si ele uraliGas de drept. Asadar, uzufructul
universal este constituit asupra patrimoniului ggotal care are un singur mostenitor, iar uzuftuctu
cu titlu universal este constituit asupra unei titag dintr-un patrimoniu succesoral de catre unul
dintre mostenitorii autorului. Cat timp mostenitorsau mostenitorii pot instraina patrimoinul
succesoral, trebuie sa li se recunoasca acestp@stiilitatea constituirii unui drept de uzufruln.
acest fel, patrimoniul succesoral este privit Ui ca un bun, in intregul sau, dreptul asuprfarsh
susceptibil de instrainare sau de dezmembrareinadazufructului sau a dreptului de uz.

Distinctia dintre uzufructul universai uzufructul cu titlu universal, care au ca obiect
universalitate sau o fractiune dintr-o univers#titgpe de o parte, si uzufructul cu titlu particutzare
are ca obiect un bun individual determinat, pe ltke @arte, este relevant juridic intrucat, in puim
caz uzufructuarul isi exercita prerogativele nu auasupra activului, ci si asupra pasivului, ceea c
presupune contribia la plata acestui pasiv, conform art. 552 C.,dav. in doilea caz uzufructuarul
nu este tinut in nici un fel de datoriile existemtgatrimoniul nudului proprietar.

d) Uzufructul asupra unei universalitati de faph mod impropriu s-a apreciat uneori ca
uzufructul universal poate avea ca obiect si o ens@litate de fapt, respectiv fondul de comertsau
turma de animaldn mod propriu, uzufructul universal se constituignai asupra unei universalitati

de drept, ceea ce explica faptul ca uzufructuaste nut sa contribuie si la plata datoriilor. Spre

M fn acest sens a se vedea G.N. Lu\escu, op. &93.
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deosebire de universalitatile juridice, cele detfap contin datorii. Din acest punct de vedere,
uzufructul asupra universalitatilor de fapt se gpronai degraba de un uzufruct cu titlu particuilar,
ambele cazuri uzufructuarul nefiind tinut sa cdnire la plata datoriilor nudului proprietar.

Uzufructul asupra fondului de comert presupuneinafructuarul are prerogativa folosintei
asupra tuturor bunurilor componente, precum si rclii@ptul de proprietate asupra bunurilor
consumabile. Cu toate acestea, este vorba de drucizuar nu de un cvasiuzufruct, intrucat trebui
sa se tina seama ca fondul de comert se degisaeteelementele componernite.acest caz, fondul de
comet, iar nu elementele componente privite separat éama obiectul dreptulul de uzufruct.
Nu trebuie uitat insa ca fondul de comert ramanaiversalitate de fapt, ca bun incorporal, astfel
incat obligatia uzufructuarului de a conserva aridaimca atare nu este o aplicatie a ideii de
subrogatie reala generala, ci o aplicatie a obégale a conserva substanta lucrulsal¢a rerum
substantiy. In acest caz insa, fiind vorba de un bun incorpaaakasta obligatie nu presupune
conservarea substantei fiecarui bun componentnsamablului care este fondul de comesi
pastrarea ansamblului ca atare. Reinnoirea stocutd bunuri consumabile din fondul de comert nu
se face prin mecanismul juridic al subrogatiei @egénerale, ci prin mecanismele economice ale
exploatarii fondului de comert. Daca ar fi vorbaglérogatia reala generala, nu s-ar mai justifica
posibilitatea culegerii fructelor civile de catrezufructuar, respectiv insiea profitului. De
asemenea, nu s-ar mai putea explica de ce, in eafalinment al uzufructuarului, creditorii
uzufructuarului vor putea urmari venitul produsedgloatarea fondului de comert, dar nu vor putea
urmari chiar fondul de comer

Numai daca s-ar accepta calificarea fondului dmerd ca un patrimoniu de afectiune,
respectiv ca o masa patrimoniala, deci ca o uraliéate de drept s-ar putea vorbi de subrogatierea
generala.

Tot astfel, cand este vorba de uzufructul aswma turme de animale, uzufructurul are
obligatia sa conserve substanta bunului incorpoaed este aceasta universalitate de fapt. Asa fiind
unele animale pot fi instrainate, dar ele vor foauite nu cu suma de bani obtinuta, ci cu aninealel
obtinute ca spor prin prasila. Nu este vorba decsubrogatia reala generala intemeiata pe ideea de
fungibilitate juridica, ci de conservarea univeitsdii de fapt pe cale naturaltn aceasta ordine de
idei, la stingerea uzufructului, uzufructuarul edédor sa inlocuiasca animalele instrainate sagl @ar
pierit cu animalele obtinute ca spor prin prasilanform art. 556, alin. 2 C. civ. Uzufructuarul poa
pastra insa produsele animalelor din turma (laaptel ingrasaminte organice), precum si sporul

obtinut din prasila care nu este utilizat pentru inloga animalelor instrainate sau pierdute faraaulp
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uzufructuarului. Daca animalele au pierit fara eulpzufructuarului, acesta nu va fi obligat decat sa
restituie pieile sau contravaloarea lor.

e) Problema uzufructului asupra drepturilor reale doctrina s-a apreciat ca uzufructul se
poate constitui si asupra unor drepturi reale, xiEmplu, uzufructul asupra unui alt uzufruct sau
uzufructul asupra unui drept de nuda propriétatbe asemenea, s-a apreciat ca dobandirea unui
drept de uzufruct asupra unui fond dominant, adisapra unui imobil in favoarea caruia s-a
constituit anterior o servitute, presupune ca umifl are ca obiect si servitutea, in realitate, in
primul exemplu este vorba de uzufructul legal atifjpat asupra averii copiilor lor minori, avere in
componenta careia intra si un drept de uzufructn@m vazut, dispozitile legale care instituiau
acest drept de uzufruct au fost abrogate in ploigctul acestui drept de uzufruct era o univetasti
juridica. De asemenea, in al doilea caz este vodanuda proprietate aflata intr-o mostenire,
inteleasa ca universalitate juridictn aceste cazuri, dreptul de uzufruct are ca obdact
universalitatea juridica, privita ea insasi ca wmbncorporal. Numai in mod indirect dreptul de
uzufruct are ca obiect si fiecare element compoakuahiversalitatii juridice. Cat priveste uzufrukt
asupra unui fond dominant, uzufructuarul exercitenaite prerogative asupra fondului aservit
deoarece servitutea este, sub aspect activ, urs@aceal fondului dominant. Aceasta idee este
suficienta pentru a explica din punct de vederadijuraceasta sitye, fara a se face apel la
constructia artificiala a uzufructului asupra udeept de servitutdn acest sens trebuie sa fie intelese
dispozitiile art. 536 C. civ., in care se precizeaa uzufructuarul ,,se foloseste de drepturile de
servitute si in genere de toate drepturile de sarpoate folosi proprietarul, si se folgteeintocmai

ca insusi proprietarul”.

C. CvasiuzufructulCe se intdmpla in situatia bunurilor consumptbiUna dintre trasaturile
esentiale ale dreptului de uzufruct, respectivgaltla uzufructuarului de a pastra substanta lugrul
nu mai este prezenta intr-o asemenea situlttiealitate, nu se mai dezmembreaza dreptul de
proprietate, ci se transmite chiar dreptul de petgte asupra bunurilor consumptibila.acest sens,
conform art. 526 C. civ., ” Daca uzufructul cuprnidicruri cu care nu se poate cineva servi fam a |
consuma, precum bani, grane, bauturi, uzufructuaral dreptul de a dispune de ele, insa cu
indatorire de a le inapoia in aceeasi cantitatitata si valoare, sau pretul, la sfarsitul uzufoahai”.

Asadar, cvasiuzufructuarul este chiar proprietatururilor consumptibile.

12 A se vedea Al. Weill, F. Terre, Ph. Simler, op., ¢ext ]i nota 19.
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Totusi, acest drept de proprietate este ingraditicat cvasiuzufructuarul poate consuma el
insusi bunurile, fara a avea insa dreptul sa l&raireze, concluzie la care obliga imprejurarea ca
cvasiuzufructul este reglementat in capitolul rnéder la uzufruct, aplicandu-i-se deci regula
incesibilitatii bazata pe interpretarea sistemagcalispozitilor art. 534 si 571 C. civ. Aceasta
trasatura distinge cvasiuzufructul de imprumutul@asumatierfutuun). Pe de alta parte, desi se
aseamana si cu depozitul neregulat, cvasiuzufrisgutieosebeste de acesta, intrucat nu permite
proprietarulul initial sa ceara restituirea burrilinainte de expirarea duratei uzufructului.
Proprietarul initial nu are calitatea de nud prefar dupa constituirea cvasiuzufructului, ci caét
de creditor, cvasiuzufructuarul avand, la incetareafructului, o obligatie de a da si o obligate al
face, care se executa, de regula, simultan pridapea bunurilor de acelasi gen in aceeasi camtitat
de aceeasi calitate si valoare cu cele primite.

Asadar, notiunea devasiuzufructnu mai desemneaza un dezmembramint al dreptului de
proprietate sau un alt drept patrimonial ci fie tcactul constitutiv, fie situatia juridica alcataitlin
ansamblul raporturilor juridice dintre proprietarnitial si cvasiuzufructuar, practic, cvasiuzufiwic
are ca izvor intelegerea partilor, deci un confrattiar daca teoretic se poate imagina un

cvasiuzufruct dobandit prin testament, prin uzugapisau prin posesia de buna-crein

11. Dobandirea dreptului de uzufrucConform art. 518 C. civ., ,,Uzufructul se stalies
prin lege sau prin vointa omului”. Ca urmare a glara dispozitiilor art. 285, 338, 684 si 1242 C.
civ., au fost desfiintate drepturile de uzufruegdl, respectiv dreptul de uzufruct al parintilsupra
bunurilor copiilor, dreptul de uzufruct al sotulasupra bunurilor dotale ale sotiei si dreptul de
uzufruct al vaduvei fara avere asupra masei sucaiesamase de la sotul sau predecddatrezent,
in dreptul civil roman nu mai exista cazuri de umaf legal. Oricum, chiar inainte de a interveni
aceasta abrogare, aceste drepturi de uzufruct masteau numai prin lege, ci dintr-un anumit fapt
juridic de care legea lega constituirea acestomgezbraminte.

Asadar, uzufructul dobagte prin vointa omului, conform art. 518 C. ciin plus, se
recunoaste ca uzufructul se dobandeste prin ppéigcachizitiva, adica prin uzucapiune, precum Si
prin posesia de buna-cregirasupra bunurilor mobile in conditiile art. 190810 C. civ>.

A. Dobandirea dreptului de uzufruct prin vointa omuliointa juridica prin care se

dobandeste dreptul de uzufruct imbraca fie formstataentului, fie forma contractului.

13 {ntr-un sens oarecum asem’'n'tor, a se vrdea L. Goxit. p. 163.
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Astfel, testatorul poate sa instituieufuactul in favoarea unui legatar, mostenitorii dég
primind nuda proprietate, sau sa lase legataruldarnproprietate, mostenitorii legali ramanand cu
uzufructul. De asemenea, este posibil ca testagarubse unui legatar dreptul de uzufruct si altui
legatar nuda proprietatin toate cazurile, trebuie sa se tina seama decleniibertatii de vointa ale
testatorului.

Prin converie, uzufructul se poate constitui in mod direct Bamod indirect. Tn mod direct,
uzufructul se constituie prin transmiterea de cptggrietar a prerogativelor care constituie dreptu
de uzufruct unei alte persoane (dobangeetranslationem In mod indirect, uzufructul se constituie
prin transmiterea nudei proprietati unei alte pangy proprietarul initial rezervandu-si dreptul de
uzufruct (dobandirper deductionein

intrucat cerinta formei autentice priveste numaitcactele prin care se instraineaza chiar
dreptul de proprietate, dobandirea dreptului defruzti prin conventiie in mod directpér
translationem)nu trebuie sa indeplineasca aceasta cerinta farnsal exceptia cazului in care este
vorba de donatia uzufructuluin schimb, constituirca indirecta a uzufructulpe( deductionein
asupra unui teren prin act juridic intre vii obligaincheierea contractului in forma autenticaruoat
se transmite nuda proprietate, iar, in final, atiébe dreptului de proprietate se vor intregi inspana
dobanditorului.

In toate cazurile in care uzufructul se dobandesite ponventie, aceasta este supusa
formalitatilor de publicitate imobiliara, pentru deeptul real al dobanditorului (uzufructul sau aud
proprietate, dupa caz) sa fie opozabil tuturor.

Uzufructul constituit prin vointa omului, indifene daca este vorba de testament sau
conventie, poate fi pur si simplu, cu termen sau@nditie, cum se precizeaza expres in art. 519 C.
Civ.

in plus persoana care constituie dregeuluzufruct trebuie sa fie proprietarul bunuluisai

aiba capacitate deplina de exercitiu.

B. Uzufructul dobandit prin uzucapiune sau prin ¢ga de buna-credinta, asupra bunurilor
mobile. Intrucat manifestarea exterioara a atributelor @atra in coninutul juridic al dreptului de
uzufruct este tocmai posesia ca stare de fapt moneatoare acestui dezmembramant, rezulta ca
uzufructul poate fi dobandit prin uzucapiune, iaca are ca obiect bunuri mobile, prin posesia de
buna-credinta in conditiile art. 1909 si 1910 Cv,an ambele cazuri, trebuie sa fie indeplinite
conditile legale necesare pentru dobandirea pzumcapiune sau prin posesie de buna-credinta.

ambele ipoteze, posesia trebuie sa corespundauctulfri, iar uzufructuarul trebuie sa aiba
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reprezentarea sublectiva ca stapaneste bunul asi@cealitate, iar nu in calitate de proprietateE
motivul pentru care s-a considerat ca aceasta ntagatle dobandire a uzufructului este mai mult
teoretic intrucat, din punct de vedere practic,czek stapaneste bunul va prefera sa il stapangasca
calitate de proprietar, iar nu in calitate de uacfuar. Observatia este numai partial intemeiata,
pentru ca, in ipoteza uzucapiunii scurte sau agpesde buna-credinta asupra bunurior mobile, este
necesar un just titlu, iar daca justul titlu pateenumai dobandirea uzufructului, ci nu poatefins
pentru dobandirea dreptului de proprietate. De ase chiar in ipoteza uzucapiunii lungi, este
posibil sa existe un contract de dobandire a uetidtui, dar nul absolut, suficient insa pentru a

dovedi ca posesorul stapaneste bunul in calitatezdf&uctuar, iar nu in calitate de proprietar.

2.2. Drepturile si obligatiile uzufructuarului

si ale nudului proprietar

12. Diferertierea drepturilor si obligatiilor uzufructuarului $ ale nudului proprietar in
functie de natura lor. Dreptul de uzufruct si dreptul de nuda proprietatent drepturi reale
independente fiecare cu un continut juridic propsolutizarea acestei idei ar putea duce la
concluzia ca intre uzufructuar si nudul proprigtarexista nici raporturi obligationale, nici inteee
comune. “Fiecare pentru sine, in limitele dreptudaiu “a fost formula care, in conceptia traditiana
a definit situatia uzufructuarului si pe aceea dutui proprietat”.

O asemenea conceptie goe insa seama de faptul ca, dincolo de indepeadaoéstor
dezmembraminte in sens larg, originea si finalgdte se afla in dreptul de proprietate privata.d&e
o parte, dreptul de uzufruct si dreptul de nudgpebate iau nastere prin dezmembrarea dreptului de
proprietate privata. Pe de alta parte, la incetdreptului de uzufruct, atributele nudei propriesaint
completate cu acelea care faceau parte din cordgeptlic al uzufructului, refacandu-se structura
completa a dreptului de proprietate privata.

Originea si finalitatea comuna a dreptului de uzetf si a dreptului de nuda proprietate
explica de ce, pe langa drepturile si obligatiilgecse infatiseaza ca o simpla manifestare a
prerogativelor care formeaza continutul juridicaglestor doua dezmembraminte in sens larg si a
obligatiei generale negative, corelative oricartepd real principal, exista si drepturi si obligati
specifice raporturilor juridice obligationale. Degula, aceste raporturi juridice obligationale sunt

legate fie de nasterea, fie de incetarea drepti@wizufructln mod exceptional, ele se pot naste si pe

14¢n acest sens a se vedea E. Chelaru, op. cit§%.
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durata existentei dreptului de uzufruct, mai alesfdpte juridice in sens restrans, fara a fi egalu
insa posibilitatea nasterii unor raporturi obligatile intre nudul proprietar si uzufructuar pe termne
unor acte jundice.

Inca din dreptul roman, prin edictul pretorului, fragtuarul era constrans sa promita, cu
garantia unei cautiuncéutio usufructuariy ca va exercita dreptul sau ca un bun parinteuhdie si
ca va restitui bunul la incetarea uzufructului. ddlbr, aceste obligik au dobandit o consacrare
legala, solutie pastrata in dreptul modern, astiedt nasterea lor este legata de nasterea uzuifiyct
indiferent daca acesta se dobandeste printr-uguadic sau prin uzucapiune, in acest ultim caz
nemaipunandu-se problema cautiuim.mod complementar, nudul proprietar este tinutwdemite
obligatii.

in plus, in actele juridice de conservare pe darencheie uzufructuarul, se presupune ca
acesta 1l reprezinta pe nudul proprietar, iar aaut uzufructului dobandit prin vointa omului, dctu
juridic de constituire poate sa prevada si alt@unme si obligatii intre parti.

Ca urmare, prezentarea drepturilor si obligatil@ufructuarului si ale nudului proprietar
trebuie sa diferentieze drepturile si obligatiiere sunt o simpla manifestare a celor doua drepturi
reale, respectiv uzufructul si nuda proprietatecele care intra in continutul unor raporturi jucl

obligaionale.

13. Drepturile uzufructuarului.A. Drepturile uzufructuarului, ca, manifestare ailautelor
uzufructaurului. Ca drept real, dreptul de uzufruct are, in cuaritil sau juridic, in latura
substantiala, atributul posesiei specific acestezntembramant si atributul folosinteus{us si
fructug. Latura procesuala a continutului juridic al doaeslezmembramant include dreptul material
la actiune. Cele mai multe dintre asa-numitele wWme@le uzufructuarului sunt, in realitate, simple
manifestari ale acestor atribute ale uzufructului.

a) Protectia juridica a uzufructului prin gicinea confesorielndiferent de modul sau de
constituire, dreptul de uzufruct permite titulaiulsau sa dobandeasca sau sa redobandeasca
stapanirea materiala a bunului specifica acestum@éenbramant prin intermediul unei actiuni reale,
denumiteactiunea confesorieAsa-numitul drept pe care il are uzufructuarul al€ere predarea
bunului de catre nudul proprietar este doar o nestafe a dreptului material la actiune prin care se
asigura protectia juridica a acestui dezmembraniZmeiptul material la actiune se poate exercita fie
impotriva nudului proprietar, daca acesta intarzae refuza sa predea bunul dupa constituirea

uzufructului, fie impotriva oricarei alte persoatinand seama ca uzufructul este un drept real.
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b) Actiunile posesoriiln mod indirect, dreptul de uzufruct este aparat protectia juridica
acordata posesiei ca stare de fapt corespunzatcastui dezmembramant. Uzufructuarul poate sa
utilizeze actiunile posesorii pentru a redobanapanhirea materiala a bunufui

c) Posesia si folosinta bunulun continutul juridic al dreptului de uzufruct intsa atributul
posesiei specific acestui dezmembraant. Uzufructw@aie dreptul sa stapaneasca bunul dar in calitate
de uzufructuar, iar nu de proprietar.

Folosinta bunului include elementalsus si fructusAsadar, uzufructuarul are dreptul sa
utilizeze bunul si sa culeaga fructele, fara ansuma insa substanta. Aceasta idee nu exclude insa
scaderea valorii bunului ca urmare a folosinteinmale. Intr-adevar, prin natura sa, dreptul de
uzufruct are o durata indelungata. Este firescwaubfolosit sa i piarda din valoare ca urmare a
uzurii normaleln functie de natura bunului, uzura este lenta saalarata. Important este ca aceasta
uzura sa nu fie determinata de o folosinta necoresgioare a bunululn acest sens, chiar daca
uzura este accelerata, bunurile isi pastreazateava©econsumptibil. Ca urmare, asupra acestora se
constituie un uzufruct, iar nu un cvasiuzufruct. doest sens, conform art. 528 C. Civ., ,,Daca
uzufructul cuprinde lucruri care, fara a se consumdata, se strica dupa o vreme prin intrebuintarea
lor, precum rufele, mobilele casei, uzufructuarué areptul de a se sluji de dansele pentru
intrebuintarea la care ele sunt destinate, si ne @sligat de a le inapoia la sfarsitul uzufructulu
decat in starea ce se vor afla, insa nestricatalalirsau culpa’In orice caz, cum rezulta din acest
text, uzura nu se confunda cu distrugerea sau w@rio@rea bunului ca urmare a faptei culpabile a
uzufructuarului. Aprecierea culpei se face in fumate un criteriu obiectiv, intrucat uzufructuarul
trebuie sa se foloseasca de lucru ca un bun ptap(et. 541 C. civ.).

S-a discutat daca uzufructuarul are dreptul sandmh destinatia bunului stabilita de
proprietar. La prima vedere, raspunsul la aceasthlgma ar trebui sa fie negatiinand seama ca
dispozitiile art. 517 C. civ. il obliga pe uzufruar sa se foloseasca de lucrurile care fomeazatabie
uzufructului “intocmai ca insusi proprietarul loiTotusi, acest raspuns a fost difetian in functie de
conceptia impartasita in legatura cu intelesul tiéinppe care o are uzufructuarul in exercitarea
prerogativelor sale (de a conserva substanta biinudtotrivit conceptiei materiale, conservarea
substantei inseamna conservarea materiei din eacerapune bunul si a formei sale constitutive.
aceasta conceptie, schimbarea destinatiei bunsieiposibila. Dimpotriva in concga functionala,
conservarea substantei bunului implica si pastrdestinatiei acestuia stabilit de proprietar. Amsbel

conceptii sunt criticabile, pentru ca absolutizeazmlutie sau altdn cea de-a treia conceptie, fara a

15 pentru ac\iunile posesorii, a se vedea V. Staipacit., indice nr. 89-95.
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se exclude posibitatea schimbarii destinatiei bwindé catre uzufructuar, se restrange totusi ageast
posibilitate la situatiile in care se asigura osteee a valorii bunului sau cel putin nu se prejiadia

in nici un fel interesele proprietaruluin sprijinul acestei conceptii, pot fi invocate ghgitiile art.
539, alin. 2 C. civ., in care se arata ca “Uzufmactil nu poate, la incetarea uzufructului, cerevre
despagubire pentru imbunatatirile ce ar pretindeagafacut, chiar cand printr-insele ar fi sporit
valoarea lucrului. ElI sau mostenitorii sai pot Tnsiica oglinzi, tablouri si alte ornamente, peeche-

ar fi asezat, cu indatorire de a restabili locadidtarea ce a fost mai inainte”.

Folosinta bunului se intinde si asupra accesoralestuia. Acesta este intelesul art. 535 si
536 C. civ., in care se precizeaza ca uzufructuseubloseste de adaugirile facute prin aluviune la
terenul care formeaza obiectul dreptului de uzafeecum si de servitutile si de toate dreptutide
care se poate folosi proprietarul.

Folosinta bunului poate fi exercitata direct ddéreauzufructuar sau indirect, adica prin
intermediul altei persoane. Astfel, conform art458aza | C. civ., “Uzufructuarul se poate bucara
insusi, sau inchiria altuia, sau ceda exercitiptirlui sau”.In primul caz, uzufructuarul poate
exercita folosinta prin savarsirea unor fapte jeedin sens restrans (acte materiale) sau prin
incheierea unor acte juridice de conservare saadmeinistrare. Cand uzufructul are ca abiect o
universalitate, actele de administrare trebuigesgrivite in raport cu universalitatea, iar nuraport
cu fiecare bun in parte. Uzufructuarul nu are dregia faca acte de dispozitie, respectiv sa
instraineze bunul care formeaza obiectul uzufrugctuar creditorii uzufructuarului nu pot urmari
bunul respectiv. Vanzarea bunului va fi supusatsamtor care opereaza in materia vanzarii bunului
altuia. Oricum, nudul proprietar are o actiune ewaridicare impotriva tertului dobanditor, care ar
putea opune insa uzucapiunea sau, in materie m@biposesia de buna-credffitan al doilea caz,
se vorbeste de dreptul uzufructuarului de a cedalwmnentului uzufructului. Aceasta cedare a
emolumentului uzufructului presupune incheierearwaute juridice, cum ar fi locatiunea, arenda si
comodatul. Uneori, aceasta cedare este cu titlwosnalteori, cu titlu gratuitin prima situatie,
uzufructuarul obtine in schimbul cedarii folosinteunului fructe civile. Altfel spus, in aceasta
situatie, cedarea emolumentului nu este un dregiindt de dreptul de a culege fructele bunului.
Oricum, cedarea emolumentului uzufructului nu sefwoda cu transmiterea dreptului de uzufruct,
acest dezmembramant fiind intotdeauna incesibil.

Dreptul de a culege fructele naturale, industrileivile ale bunului este expres mentionat in

art. 521 C. civ. Semnificatia acestor notiuni egtecizata in art. 522 si 523 C. civ. Modul de

18 pentru problema v@nzrii lucrurilor supuse uzufuld, a se vedea D. AlexandrescdExplicaliunea teoretic® Ji
practic’ a dreptului civil rom@nEd. a ll-a, vol. 1ll, partea |, Atelierele Grafi@cec&Co, Bucurelti, p. 481 i 482.
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percepere a fructelor este reglementat in art.ss325 C. civ. Astfel, fructele naturale si indiee
neculese in momentul dobandirii dreptului de uzeifrse cuvin uzufructuaruluin mod simetric, la
incetarea uzufructului, daca aceste fructe nu atidolese pana in acel moment de uzuftructuar, se
cuvin proprietaruluiln ambele ipoteze, cel care culege fructele natwgialedustriale nu datoreaza
celuilalt cheltuielile facute pentru producereactalor. Fructele civile se dobandesc zi cu zi si se
cuvin uzufructuarului proportional cu durata uzetwui sau.

Uzufructuarul nu are insa dreptul sa culeaga potader bunului, intrucat acestea consuma
substara lucrului.In materia uzufructului, delimitarea dintre fruct@mducte este facuta prin cateva
reglementari speciale care fac aplicarea ideipda, vointa proprietarului, anumite elemente cale,
regula, sunt considerate producte, ii schimba siratia juridica si devin fructe. Astfel, potrivért.

529, alin. 1 C. civ., daca obiectul uzufructuluiees padure mica, neajunsa la maturitate, destinata
unor taieri periodice chiar de catre proprietayfurctuarul poate sa culeaga arborii taiati intesdi

de fructe in masura in care pastreaza ordinea tgnea taierii, conform regulilor stabilite de
proprietar sau potrivit uzului locului. Asadar, ateste conditii, arborii taiati nu sunt producte, c
fructe. Ca o aplicatie a regulii inscrise in a@45C. civ., nici uzufructuarul, nici mostenitorgestuia

nu pot pretinde o despagubire de la propretar peatdest tip particular de fructe neculese in timpul
uzufructului.In al doilea alineat al aceluiasi text legal, secizemaza ca arborii din pepiniere pot fi
scosi de uzufructuar si dobanditi in calitate dectie daca nu se degradeaza pepiniera si daca
uzufructuarul inlocuieste arborii scosi, potriviticeiului locului.

Chiar atunci cand este vorba de paduri inaltenssgda maturitate, uzufructuarul poate taia
partile de padure care au fost puse in taierelaggahiar de catre proprietar, indiferent dacarta
se face periodic, pe o intindere de pamant detaetairsau priveste numai o catime oarecare de arbori
alesi de pe toata suprafata padurii, in masuraare sunt respectate regulile stabilite de proprieta
(art. 530 C. civ.). Daca nu sunt indeplinite acesirditii, uzufructuarul nu poate taia arborii imal
dar va putea utiliza, pentru a efectua reparalgileare s-a obligat prin contractul de constiture
uzufructului, arborii dezradacinati sau sfaramataccidente; de asemenea, el va putea taia arborii
necesari pentru indeplinirea aceluiasi scop, daesitatea taierii va fi apreciat in raport cu nés/oi
proprietarului.

Uzufructuarul poate, de asemenea, conform art.(&3dv., sa ia araci din paduri pentru vii,
dupa regulile stabilite de proprietar sau dupa ahldocului, dar numai daca viile sunt si ele albie

al uzufructului.
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Uzufructuarul dobandeste in proprietate pomii tardicare se usuca cei care sunt daramati
sau dezradacinati in mod accidental, dar cu indatbde a planta alti pomi in locul acestora (@388
C. civ.).

in Constitutie, in forma revizuita, in art. 136ina3, se prevede ca, dintre bogatiile subsolului,
numai cele de interes public fac obiectul exclusivproprietatii publice. Ca urmare, au redevenit
aplicabile dispozitile art. 537 C. civ. Aceste mhgitii consacra si ele ideea ca proprietarul, prin
vointa sa, poate sa asigure un mod de exploat@mductelor care confera acestora semnificatia
juridica de fructe. Potrivit primului alineat al estui text, “Uzufructuarul se foloseste asemenea
intocmai ca proprietarul de minele, pietrariile resipurile ce sunt in exploatare la dechiderea
dreptului de uzufruct”. Minele si pietrariile nedésse inca, precum si nisipurile a caror exploatare
nu este inca inceputa in momentul deschiderii wztédui isi pastreaza insa caracterul de producte s
ca urmare, nu pot fi culese de uzufructuar, cunpreeizeaza in art. 538 C. civ. Acest text mai
prevede ca uzufructuarul nu are dreptul nici asgpraorii descoperite in timpul uzufructului. Daca
bogatiile subsolului sunt de interes public, filkelci obiect al proprietatii publice, exploatareade

poate face numai pe baza de concesiune, cum Seqaea expres in art. 537, alin. 2 C. civ.

B. Drepturile uzufructuarului care intra in contitwl unor raporturi juridice obligationale.
Cand uzufructul este dobandit prin contract, uzfrarul are, pe langa actiunea confesorie, o agtiun
contractuala pentru predarea bunului, actiune pasege fi utilizata insa numai impotriva nudului
proprietar, adica impotriva celeilalte parti costente.Intruct dreptul material la actiune intemeiat
prin contract este supus prescriptiei de treiiani,actiunea poate fi utilizata numai impotrivadotui
proprietar, cea mai eficienta protectie juridcacastui dezmembramant se realizeaza prin actiunea
confesorie. Nu este exclus ca in contractul detdoire a uzufructului sa se prevada si alte dreptu

de creanta in favoarea uzufructuarului, in fundgevointa partilor si scopul urmarit de acestea.

14. Obligatiilor uzufructuarului. Aceste obligatii sunt fie 0 manifestare a obligagenerale
negative pe care uzufructuarul trebuie sa o respestpreuna cu toate celelalte persoane care
formeaza subiectul pasiv general si nedeterminatpartului juridic in continutul caruia intra drieg
de nuda proprietate, fie intra in continutul unaparturi civile obilgationale. Desi unele obligadle
uzufructuarului sunt uneori considerate obiligatiopter reni’, in realitate, ele nu sunt din cauza

lucrului, ci sunt expresia raporturilor specialentoe uzufructuar si nudul proprietar. Ele nu se

" A se vedea Al. Weill, F. Terre, Ph. Simler, op.,q. 684.
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transmit o data cu lucrul, pentru simplu motiv cepdul de uzufruct este incesibil. Desigur
veritabilele obligatiipropter rem in masura in care sunt legate de folosinta sndeta lucrului, se
vor transmite de la nudul proprietar a uzufructaadata cu predarea bunului. Dar aceste obligatii
propter remnu fac parte din categoria obligatiilor uzufructuai fata de nudul proprietar. Daca
obligaitile propter rem sunt legate de nuda proprietate, ele se vor tris@sm data cu nuda

proprietate.

A. Obligatiile uzufructuarului ca expresie a obltga generale negativeCat timp dreptul de
proprietate privata nu este dezmembramant, toasogeele care formmeaza subiectul pasiv, general
si nedeterminat au obligatia de a nu aduce nicingere exercitiului dreptului de proprietate siale
nu vatama in nici un fel bunul care formeaza olileatestui drept.

Prin dezmembrarea dreptului de proprietate prjvatalarul dezmembramantului, inclusiv
uzufructuarul, beneficiaza de o restrangere a atignegative. Altfel spus, el dobandeste anumite
drepturi asupra bunului care constituie continytuldic al dezmembramantului, dar ramane in
continuare tinut de obligatia negativa restransaesmunzatoare nudei proprietati. Respecarea
dreptului de nuda proprietate de catre toate paeseacare formeaza subiectul pasiv, general si
nedeterminat corespuntzator acestui drept presugdh@linerea de la incheierea unor, acte juridice
de dispozitie, cat si abtinerea de la savarsirel@anateriale care ar vatama substanta bunului.

Salvarea substantei bunulgialva rerum substantjacare presupune si pastrarea destinatiei
lucrului, apare deci nu numai ca obiceiul unei gdii specifice, care revine uzufructuarului,
conform art. 517 C. civ., ci si ca obiectul obligaggenerale negative care revine subiectului gener
pasiv si nedeterminat. Tot astfel, obligatia uzctisarului de a se ingriji si de lucru ca un bun
proprietar, respectiv ca “un bun parinte de farjileeim se precizeaza expres in art. 541 C. cive es
legata nu numai de indatorirea de a conserva subsbanului, ci si de obligatia generala negativa
corespunzatoare nudei proprietati. Obligatia de #okosi de lucru ca un bun parinte de familie este
totodata, fundamentul criteriului abstract sau ciivede apreciere a culpei uzufructuarului in canul
care nudul proprietar pretinde despagubiri pentrunéle pe care le-a suferit in timpul uzufructului.
In mod asemanator, obligatia de a respecta si datmmaa modul de folosinta stabilit de proprietar,
expres prevazuta in art. 517 C. civ., ale carypaligii il obliga pe uzufructuar sa se foloseasea d

lucrurile care formeaza obiectul acestui dezmemhbrartintocmai ca insusi proprietarul 167 are

18 pentru posibilitatea schimb rii destina\iei buriuduse vedea V. Stoica, indice nr. 209, lit. A, C
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ca finalitate salvarea substantei bunului, daregaica o limitare a prerogativelor folosintei diet
tocmai de obligatia generala negativa corespuneataalei proprietati.

Mai mult, chiar si celelalte obligatii ale uzuftaoului, chiar daca nu mai sunt o expresie
directa obligatiei generale negative, au ca fintditconservarea substantei lucrului si protectia
juridica a nudei proprietati, fie ca se nasc in reatal contituirii uzufructului sau la stingerea tags,
fie ca isi au izvorul tocmai in incalcarea obligatyenerale negative de catre terte persoane sau ch
de catre uzufructuar. Aceste obligatii ale uzutmactlui nu mai sunt o simpla manifestare a
obligatiei generale negative, izvorul lor fiind d@apt juridic in sens larg, adica fie un act jurdic
(testamentul sau contractul de consituire a uztdtug, fie un fapt juridic in sens restrans, lisau
ilicit. In plus, aceste obligatii sunt pozitive, avand ceaito prestatie de a face. Aceasta convertire a
obligatiei generale negative in obligatii specidie a face se explica prin aceea ca uzufructuarul,
preluand o parte din atributele dreptului de pretate privata, se situeaza partial in situatia
proprietarului care, pentru a conserva bunul strpes-i asigura o durata cat mai mare de folosinta,

trebuie sa savarseasca anumite acte materialeeguadice, deci prestatii pozitive.

B. Obligatiile uzufructuarului care intra in contitul unor raporturi juridice obligationale.
Aceste obiligatii pot fi impartite in trei categprin functie de momentul nasterii lor: obligatascute
in momentul constituirii uzufructului, obligatii saute in timpul uzufructului si obligatii nascute i
momentul stingerii uzufructului. Toate aceste ddiigale uzufructuarului, in sensul de datorii,
presupun existenta drepturilor de creanta coregtoaee in favoarea nudului proprietar. Altfel spus,
aceste datorii si drepturi de creanta intra in iootal unor raportuni juridice obligationale progpyi
zise.

a) Obligatii nascute in momentul constituirii uzawdtului. Aceste obligatii revin
uzufructuarului numai in cazul in care dreptul &ste dobandit printr-un act juridic - testament sau
conventie. Daca uzufructul este dobandit prin upiw®e, situatia juridica specifica acestui mod de
dobandire a uzufructului este incompatibila cu scebligatii.

i. Obligatia uzufructuarului de a intocmi inventadounurilor mobile si de a constata starea
bunurilor imobile.Prima obligatie din aceasta categorie este reglatem art. 540 C. civ., in care
se arata ca “Uzufructuarul ia lucrurile in stareacare se afla; el insa nu poate intra in foloslata
decat dupa ce va face in pregeproprietarului, sau dupa ce-l va chema formaigmarul lucrurilor

miscatoare si constatarea starii in care se vor aflamemiscatoare, supuse uzufructului”.
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Rezulta din acest text ca nudul proprietar, spasdbire de locatar, nu are obligatia sa asigure
o stare buna a lucrului, respectiv obligatia deeada lucrul inchiriat in starea necesara pentrutag
fi intrebuintat (art. 1421 C.civ.).

Ratiunea obligatiei uzufructuarului de a efectazentarul bunurilor mobile sau de a constata
starea nemiscatoare este in stransa legtura d¢gabhl de a salva substanta lucrului, respectiv
materia si forma acestuia, dar numai in raport tarea lucrurilor din momentul constituirii
uzufructului.In raport cu aceasta stare vor putea fi apreciagyesitualele pretentii ale paritilor in
momentul incetarii uzufructului, inclusiv indepliea obligatiei de restituire a bunului de catre
uzufructuar.

Desi textul art. 540 C. civ. foloseste pluralul nu nainrcdnd este vorba de bunuri mobile, ci si
cand este vorba de bunuri imobile, aceasta oigabzista si in ipoteza in care dreptul de uaifru
are ca obiect un singur bun imobil. Daca este wmsda de un singur bun mobil, problema
inventarului nu se mai pune, iar denumirea si Kdesa bunului mobil vor fi oricum precizate chiar
in actul de constituire a uzufructului.

Temeiul acestei obligatii nu este actul juridignpcare se constituie uzufructul obligatia
nascandu-se indiferent daca partile au urmaritrsaacest efect juridic. Nasterea uzufructului, desi
este un efect al unui act juridic, testament sawentie, este privita ea insasi ca un fapt juridic
sens retrans de care legea leaga nasterea ad#gjaiio

Executarea acestei obligatii conditioneaza cmtxarea uzufructuarului in folosinta lucrurilor
care formeaza obiectul dreptului de uzufruct.

Textul are in vedere doua ipoteze distincte. Desta vorba de bunuri mobile, uzufructuarul
trebuie sa faca inventarul acestor bunuri, predizin numai cantitatea, ci si natura acestorar
daca este vorba de bunuri imobile, el trebuie satete starea in care acestea se afla.

In ambele ipoteze, nudul proprietar trebuie sa fez@nt sau, cel putin, sa fi fost chemat
formal de uzufructuar la intocmirea inventarului biielor si la constatarea stirii imobilelor. Deci
textul nu precizeaza, chemarea formala are sematidiaotificarii nudului proprietar prin intermediu
executorului judecatoresc. Daca nudul proprietde g@sezent, aceste operatiuni se consemneaza
intr-un inscris sub semnatura privata. Cand uztfifueste dobandit prin conventie, este posibil ca
partile sa consemneze inventarul mobilelor sau teter®a starii imobilelor chiar in inscrisul
constatator al conv@ei. Daca nudul proprietar a fost chemat formalutufructuar, dar nu s-a

prezentat la efectuarea acestor operatuni, uzuiud va putea consemna inventarul mobilelor sau

9 A se vedea G.N. Lu\escu, op. cit., p. 527.
27



starea nemiscatoarelor chiar in absenta nudulprg@tar.In acest caz, nudul proprietar nu va mai
putea sa invoce eventuale erori din inscrisul catea Pentru a mari forta probanta a inscrisului
ntocmit in absenta nudului proprietar, astfel inehsa poata fi utilizat si in raporturile cu tgrt
uzufructuarul poate cere executorului judecatosagcnotarului sa ateste inventarul bunurilor mobile
sau starea bunurilor imobile. Desigur, aceastatisopoate fi aplicata si in ipoteza in care ambele
parti sunt prezente la intocmirea incrisului. Daca dintre parti nu are capacitatea de exercitiu sa
are capacitate de exercitiu restransa, ea trebfieereprezentata sau asistata potrivit legii.

Numai daca nu s-a facut inventarul bunurilor m®bgau nu s-a constatat starea
nemiscatoarelor aceste imprejurari de fapt potofredlite cu orice mijloc de proba de catre nudul
proprietar, el fiind interesat sa dovedeasca, imerttul restituirii bunurilor care era starea acesto
din momentul inceperii uzufructului. Aceasta sauéste privita, pe de o parte, ca 0 sanctune a
uzufructuarului care nu si-a indeplinit obligatiepazuta in art. 540 C. civ., precum si ca 0 apii@a
regulii inscrise in art. 1169 C. civ., conform dargcel ce face o propunere inaintea judecatiuie
sa o dovedeasca”.

Cheltuielile pentru indeplinirea operatiilor prewte in art. 540 C. civ. revin uzufructuarului.
Solutia este o0 aplicare a principiului inscris m. 4105 C.civ., conform caruia cheltuielile pentru
efectuarea platii sunt in sarcina debitorului.

Aceasta obligatie poate fi adusa la indeplinirecgle silita, nudul proprietar avand interesul
sa predea bunul, intrucat el nu mai are dreptfrliete dupa nasterea uzufructulln.acest caz, nudul
proprietar poate sa ceara si daune, in masura doved

Sanctiunea nerespectarii obligatiei inscrise in 540 C. civ. este dubla. Pe de o parte,
opereaza 0 sanctiune preventiva, nudul proprietdang sa refuze predarea bunului inainte de
indeplinirea operatiunilor referitoare la invenfarbunurilor mobile sau la constatarea starii
nemicatoarelor; mai mult, s-a apreciat ca nuduppetar are un drept de retentie, astfel incatmu a
putea fi obligat sa predea bunurile, solutie intest@epe modul de redactare al textului art. 540 C.
civ., in care se arata ca uzufructuarul nu poat im folosinta lucrurilor decat dupa ce va face..
inventarul lucrunilor miscatoare si constatareaigtacare se vor afla cele nemiscatoare”. Pealte
parte, daca bunul s-a predat de catre nudul ptapriara ca uzufructuarul sa isi fi indeplinit
obligatia, opereaza o sanctiune respectiv, nudopmmtar avand, cum am vazut, dreptul sa
dovedeasca ulterior starea bunurilor din momemcgperii uzufructului prin orice mijloc de proba,
iar nu doar prin inscrisuri.

In orice caz, uzufructuarul nu pierde dreptul lacfeuin perioada dintre nasterea uzufructului

si momentul indeplinirii obligatei prevazute in.@40 C. civ. Fructele se cuvin uzufructuaruluiachi
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din momentul in care a luat nastere dreptul saufiscexpres prevazuta in art. 524 si 525 C. aiv. i
plus, chiar daca se refera la cautiune, textul=#4 C. civ. justifica, pentru identitate de raByun
aceasta solutie. Potrivit acestui ultim textntarzierea de a da aqawne nu ridica uzufructuarului
dreptul de a se folosi de fructele la care el areat; ele i se cuvin din momentul de cand s-alilssc
uzufructul”.

Problema renuntarii nudului proprietar la dreptala cere intocmirea inventarului bunurilor
mobile sau constatarea starii bunurilor imobileeesintroversata. Deci s-a apreciat ca dispozittie a
540 sunt de ordine publica, astfel incat uzufruatuau ar putea fi eliberat de aceast obligatie, o
asemenea solutie este exagerata si este contiazisad evident in situatia in care nudul proprietar
accepta sa predea bunul fara indeplinirea obligatigespunzatoare a uzufructuaruluintr-o
asemenea situatie, nudul proprietar practic il eeBbaza pe uzufructuar de indeplinirea acestei
obligatii, chiar daca teoretic, ei ar putea cetadioexecutarea silita. lata de ce este indreptaptnia
care recunoaste posibilitatea nudului proprietar adedispensa pe uzufructuar de intocmirea
inventarului bunurilor mobile sau de constatareaiigdbunurilor imobile, intrucat dispozitiile ar540
C. civ. protejeaza un interes personal, respedtierésul nudului proprietar, acesta fiind singurul
chemat sa aprecieze daca beneficiaza sau renwatadata protectie a legii”.

ii. Obligatia uzufructuarului de a da cautiunédeasta obligatie este reglementabila in
art. 541-544 C. civ. Conform art. 541 C. civ., “Estator a da cautiune ca se va folosi ca un bun
parinte de familie, de nu va fi scutit prin actwnstitutiv al uzufructului; cu toate acestea, ...
vanzatorul sau donatorul care si-au rezervat uztdtunu sunt obligati a da cautiune”.

Asadar, aceasta obligatie are scopul de a asiaika@rea substantei lucrului si conduita
uzufructuarului de bun proprietar (,,bun parintefdmilie”) ca un mijloc necesar pentru salvarea
acestei substante. Totodata, cautiunea este otgapamtru obligatia de restituire a bunului, pmacu
si pentru eventualele obligatii de despagubire care apasa in sarcina uzufructuarului pentru
degradarea sau distrugerea culpabila a bunului.

Desi s-a afirmat ca aceasta obligatie este imppsaila, intrucat izvoraste din lege, solutia
nu mai are nici o justificare dupa intrarea in \ago a Decretului nr. 167/1958. Potrivit acestui act
normativ, drepturile de creg@n sunt, in principiu, prescriptibile indiferentadase nasc dintr-un act
juridic sau dintr-un fapt juridic in sens restraBseptul nudului proprietar, corelativ acestei ghtii
a uzufructuarului, este un drept de creanta caregbisenta unei exceptii legale, se prescrie in
termenul general de trei ani.

Cautiuneaeste persoana care se obliga pentru altul. Esteaviosa de o cautiune personala

sau de o cautiune reala? Altfel spus, persoanaseaambliga incheie un contract de fideiusiune cu
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nudul proprietar sau un contract de ipoteca origd¢ Intrucat legea nu distinge, rezulta ca
uzufructuarul poate da fie o cautiune personalaaadh fideiusor, fie o cautiune reala.primul caz,
fideiusorul trebuie sa fie 0 persoana capabila @erdracta, sa aiba domiciliul in raza teritoriala
tribunalului judetean unde se va da cautiunea Besaolvabil, fiind aplicabile dispozitiile art659 si
1660 C. civ. Daca, ulterior constituirii garanti@geiusorul devine insolvabil, uzufructuarul trédu
sa dea o alta cautiune (art. 1661, alin.1 si C.),cim al doilea caz, bunul constituit garantie de
persoana adusa de uzufructuar trebuie sa aibaareatuficienta pentru a acoperi daunele pe care le
ar putea suferi nudul poprietar. Daca uzufructid ea obiect bunuri mobile, valoarea gaiein
trebuie sa acopere practic valoarea acestor buntrmicéat este posibila sustragerea lor, dar inukcaz
bunurilor imobile, aceasta valoare nu trebuie sa dgala cu valoarea imobilului, intrucat se
presupune ca degradarile nu vor egala aceastaautoare.

S-a admis ca uzufructuarul poate sa constituiaselsi 0 garantie reala asupra unui bun din
patrimoniul sau, adica un gaj sau o ipoteca, fag@&®d aplicarea dispozitilor art. 1676 C. civ.,
potrivit caruia”"Cel ce e dator sa dea garantie, e liber sa deananet sau alta asigurare, care sa sa
gaseasca suficienta pentru asigurarea creantei”.

Obligatia de a da cautiune apasa si in sarcinsiexafructuarului, dar in acest caz ea nu mai
are ca finalitate salvarea substantei lucruluiagigurarea executarii obligatiei de a da si dece fa
avand ca obiect bunuri consumptibile de accelasj ge aceeasi calitate si in aceeasi cantitateleu c
transmise de proprietarul initial.

Numai in cazul in care uzufructul s-a constipetr deductionemanzatorul sau donatorul care
si-a rezervat dreptul de uzufruct nu mai are obibgae a da cautiune, solutie prevazuta exprestin
541 C. civ. Se recunoaste ca aceasta obligatigpasaan sarcina uzufructuarului ori de cate od el
fost scutit, chiar prin actul constitutiv al uzugtului de catre nudul proprietar, cu exceptia aazn
care bunurile supuse uzufructului ar forma obiectoéi rezerve ereditare, intrucat, in acest caz,
nudul proprietar nu poate aduce atingere dreptumiostenitorilor rezervatari. Chiar uzufructuarutul
scutit initial de cautiune i se va putea cere aeegarantie daca, in timpul uzufructului, devine
insolvabil, este declarat in stare de falimentsamuite abuzuri de folosinta. Solutia este despritisa
interpretarea sistematica a dispozitiilor art. 1@25civ., potrivit caruia debitorul pierde bendiic
termenului ori de cate ori a ajuns in stare danaht sau a micsorat, prin fapta sa culpabila,
garantiile pe care le-a constituit in favoarea itogdlui, precum si a dispozitiilor art. 558 C. gicare
permit nudului proprietar sa ceara incetarea uztiitui in cazul abuzului de folosinta. Dar si in

aceasta situatie obligatia de a da cautiune estrmptibila, termenul general de prescriptie @ tr
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ani incepand sa curga de la data producerii fapjulidic care a deterimnat renasterea acestei
obligatii.

Daca uzufructuarul intarzie sa dea cautiunea, Inpisiyprietar poate refuza predarea bunului,
dar nu il poate lipsi pe uzufructuar de dreptul adleulege fructele chiar din momentul nasterii
dezmembramantului (art. 544 C. civ), dar numaidnut uzufructului constituit prin conventie. Daca
uzufructul este constituit prin legat, dreptul dewege fructele se naste din momentul cererii de
chemare in judecata pentru predarea legatului saumementul in care predarea s-a facut de
bunavoie (art. 899, alin. 2 C. civ.). In toate aéley daca fructele au fost culese de nudul progrie
ulterior momentului nasterii lyus fruendiin favoarea uzufructuarului, aceasta are dre@uteara
restituirea lor sau a contravatorii lor, iar nugubprietar nu este indreptatit sa refuze acedsta p
sub motiv ca uzufructuarul nu a indeplinit obligatle a da cautiunemtr-adevar, daca dispozitiile
art. 544 C. civ. prevad expres ca uzufructuarul dneptul sa culeaga fructele chiar in caz de
intarziere in darea cautiunii, acest drept presapsinposibilitatea de a cere, chiar inainte de alare
cautiunii, restituirea fructelor culese de nudwdprietar sau contravaloarea acestora.

In situatia in care nu gaseste cautiune si nici oate constitui el insusi o garantie reala,
uzufructuarul nu este lipsit de beneficiile dreptudau, dar le va culege intr-o maniera particylara
reglementata prin dispozilile art. 543 si 544 @. @stfel, nemiscatoarele se dau in arenda sau se
inchiriaza, sumele de bani se pun in depozit ciaddh, productele se vand, iar pretul lor se puae, d
asemenea, in depozit cu dobanda. Uzufructuarulli@@ul sa incaseze chiriile, dobazile si arenzile,
ca fructe civile. De asemenea, instanta judecatoeeaa putea dispune, la cererea nudului proprietar
vanzarea mobilelor perisabile, pretul lor urmargkgune in depozit cu dobanda, care va fi culeasa
de uzufructuar; in acest caz, uzufructuarul va gukre instantei de judecata sa pastreze o parte di
mobilele perisabile pentru nevoile proprii, subgpaee de juramant ca le va restitui la incetarea
uzufructului. In prezent, dispozitia referitoare la prestarea @mului este abrogata implicit, ca
umare a abrogrii exprese a dispozitiilor referieoka juramant din Capitolul IX al Cartii a treiandi
Codul civil. Cand obiect al uzufructulut este umdode comert, se va putea trece la vanzarea
marfurilor sau chiar la cesiunea fondului respectiv

b) Obligatiile nascute in timpul uzufructuluAceste obligatii se nasc, de regula, din fapte
juridice in sens restrans de care legea leaga peoea acestor acte juridice. Ele sunt fie o
manifestare a obligatiei generale de a salva sotastacrului si a obligatiei de a se folosi de luca
un bun proprietar (art. 517 si 541 C. civ.), fieuktatul preluarii partiale a sarcinilor si chedLliior
pe care orice proprietar trebuie sa le faca in otmdnuit, cu bunul sau.
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Din prima categorie fac parte obligatia de conaexy prin care se apara, in primul rand,
substanta juridica a uzufructului si a nudei prefati, precum si obligatia de intretinere a lucruru
buna stare, prin care se asigura substanta materibunului, iar din cea de-a doua categorie fac
parte obligatia de a plati sarcinile anuale aledtdui si sarcinile extraordinare impuse de projptet
obligatia de a plati cheltuielile privitoare la dginta si obligatia uzufructuarului universal sauitu

universal de a plati datoriile in caz de constéwruzufructului cu titlu gratuit.

i. Obligatia uzufructuarului de conservare a luanul Aceasta obligge are in vedere, in
primul rand, conservarea substantei juridice aadreptului de uzufruct, cat si a dreptului de nuda
proprietate.

Din aceasta perspectiva sub un prim aspect, uzuticul are nu numai dreptul, ci si obligatia
de a exercita actiunea confesorie, actiunile paosegwecum si orice alte actiuni civile prin care
poate fi aparat dreptul de uzufruct. Altfel spudrucat, la incetarea uzufructuarului, se va refyitr
dreptul de proprietate in persoana nudului proarjeizufructuarul are obligatia fata de acesta sa
conserve substgan juridica a dreptului de uzufruct. Uzufructuarul poate sa ramana deci indiferent
cand este incalcat dreptul de uzufruct, ci estegabbka foloseasca toate mijloacele juridice pe tar
are la dispozitie pentru a apara acest drept.

Sub un al doilea aspect, potrivit art. 554 C.,cjyDaca in cursul uzufructului, o a treia
persoana face vreo uzurpare asupra fondului, sao wafta incercare spre a calca drepturile
proprietarului, uzufructuarul este tinut a-l derauroprietarului, caci la din contra uzufructuarul
ramane raspunzaor pentru toate daunele ce ar sgiéa pentru proprietar, precum ar fi raspunzator
pentru orice stricaciune s-ar face de el insustimCs-a observat, deja comunicarea poate fi si
verbala, totusi, pentru a putea dovedi ulterior ogar ca si-a indeplinit obligatia este preferabil ca
uzufructuarul sa aduca la cunostinta nudului pedpriaceste cazuri de tulburare printr-o notificare
adresata prin intermediul executorului judecatoszsc printr-o alta modalitate eficienta din punet d
vedere probator, cum ar fi scrisoarea recomandatacfirmare de primire.

Mai mult, intrucat uzufructuarul trebuie sa seoB#asca de lucruri “intocmai ca insusi
proprietarul lor”, el are obligatia sa savarseasctele de intrerupere a prescriptiei care ar curge
impotriva nudului proprietar, sa exercite servliauttare prin neintrebuintare s-ar putea pierdéasa
inscriptiile ipotecare pentru a garanta creantale sunt obiect al uzufructului.

Desi finalitatea acestei obligatii de conservasteein primul rand, pastrarea substantei
juridice a dreptului de uzufruct si a dreptului meda proprietate, totusi, in al doilea rand, a@east

obligatie tinde si la asigurarea substantei mdeeaalucrului in acest sens, uzufructuarul tretaae
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instiinteze de indata pe nudul proprietar cand lu@xé nevoie de reparatii care sunt in sarcina
acestuia din urma.

Rezulta ca obligatia de conservare presupunergp@zentare a nudului proprietar de catre
uzufructuar. S-a invocat astfel ideea de manddtt tdceasta idee nu ar mai avea insa aplicare daca
nudul proprietar s-ar impotrivi la savarsirea aniemacte de catre uzufructuar. Or uzufructuarul are
obligatia de conservare, indiferent de atitudinadutui proprietar. lata de ce este preferabil sa se
recurga la ideea mandatului legal, imntemeiat ppatitiile art. 554 C.civ.

Trebuind sa se comporte ,,intocmai ca insusi petgul”, indeplinirea obligatiei de
conservare de catre uzufructuar va fi apreciatbumctie de un criteriu concret, ca exceptie de la
regula care se aplica in toate celelalte cazucae conduita uzufructuarului va fi apreciata peaba
criteriului obiectiv abstract, prevazut in art. 53 Xiv. ponus pater familigs

Cum se precizeaza in partea finala a art. 554 daafructuarul nu isi indeplineste obligatia

de conservare, el va raspunde pentru toate dasufgste din aceasta cauza de nudul proprietar.

ii. Obligatia uzufructuarului de intretinere a lualui. Aceasta obligatie are ca finalitate
asigurarea substantei materiale a bunurilor caradaza obiectul uzufructului.

Potrivit art. 545 C.civ.,"Uzufructuarul nu este obligat decat la reparatiée intretinere.
Reparatiile cele mai mari in sarcina proprietaruafara numai daca acestea s-ar fi cauzat din lipsa
reparatiilor de intretinere de la deschiderca umitrlui, in care caz uzufructuarul este obligata |
face si pe acestéa

Legiuitorul face asadar distinctie intre reparadilde intretinere si reparatiile marNumai
reparatiile de intretinere revin uzufructuarulunp timp ce reparatile mari sunt in sarcina
proprietarului, cu exceptia cazului in care acesfearatii ar fi rezultatul indeplinirii obligatiei
uzufructuarului de a efectua reparatiile de intrete necesare dupa data deschiderii uzufructurui.
acest caz, uzufructuarul are obligatia sa efectiszeparatile mari. Notiunea ddeschiedre a
uzufructuluinu coincide cu notiunea ambandire a uzufructuluichiar daca, de cele mai multe ori,
cele doua momente se suprapun. Sunt insa cazearerdeschiderea uzufructului este ulterioara
dobandirii acestuia.

Distinctia dintre reparatiile mari si cele de @tinere este facuta in art. 546 C. civ. Potrivit
acestui text, “Reparatiile cele mari sunt acele atkirilor celor mari si ale boltelor, restabilirea
grinzilor si acoperisului intreg, acelea ale zadazsi ale zidurilor de sprijinire si de imprejmaiiin

total; toate celelalte reparatii sunt de intretgieDin punct de vedere logic, notiunea réparatii
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mari este definita prin enumerarea tipurilor de repiarre intra in sfera acestei notiuni, iar
notiunea deeparatii de intretinereeste definita prin excludere, astlel incat orieparatie, daca nu
este calificata ca repam@ mare, este de intretinere. Dar textul se refieiraai la repararea cladirilor
si a zagazurilor. Cu toate acestea, el este ajllipab analogie si in legatura cu alte bunuri. S-a
apreciat astfel ca reparatile mari presupun meaiiéa sau refacerea substantei lucrului, iar
reparatiile de intretinere nu ating substanta lucsi sunt periodice.

Uzufructuarul poate fi insa scutit de reparatilke intretinere prin actul constituit caz in care
ele vor fi efectuate de nudul proprietar. Soluséeantemeiata pe caracterul supletiv al dispaxitii
art. 545 C. civ., astfel incat partile pot derogdalele.

Obligatia de intretinere poate fi adusa la indemi de nudul proprietar prin executare silita,
inclusiv prin aplicarea art. 1077 C. civ., cerangtoaizarea instantei sa execute el lucrarile pe
cheltuiala uzufructuaruluin schimb, nudul proprietar nu poate fi obligat éaerea uzufructuarului,
sa faca reparatiile mari, cu exceptia cazului iresaa angajat prin titlul constitutiv al uzufrulctiy
intrucat dispozitiile art. 545 instituie numai oligatie in sarcina uzufructuarului pnivind repaitati
de intretinere, dar in legatura cu nudul proprigt@cizeaza doar ca reparatiile mmaman in sarcina
acestuia.Cum am vazut, nudul proprietar nu are obligatia f@e uzufructuar de a asigura o stare
buna a lucrurilor. Daca insa uzufructuarul efeanzeel reparatiile mari, la incetarea uzufructulai,
avea dreptul sa ceara contravaloarea acestorangéutegestiunii de afaceri, intrucat, fiind vorba d
reparatii mari, ele sunt necesare, iar nu doae.ublispozitiie art. 539, alin. 2 fraza si C. ciw n
infirma acceasta solutie, intrucat reparatiile nmarise confunda cu imbunatatiriile.

Uzufructuarul se poate libera de aceasta obligegreuntand la uzufruct, intrucéat, din
momentul incetarii uzufructului, inceteaza si oltite uzafructuarului, chiar daca bunul nu este
predat imediat nudului proprietar. Rezulta ca aeeabligatie a uzufructuarului nu egiepter rem
ci are caracterul personal, cu executare succe€iviaum, renuntarea la uzufruct produce efecte
numai pentru viitor, uzufructuarul fiind dator e&ecute lucrarile de intretinere a caror necesitate
este anterioara incetarii uzufructului.

Conform art. 547 C. civ., “Nici proprietarul, nigzufructuarul nu sunt obligati a recladi ceea
ce a cazut de vechime sau s-a distrus din caztforfextul a fost criticat, intrucat el este inutPe
de o parte, uzufructuarul are doar obligatia ddeatea reparatiile de intretinere. Pe de alta parte

nudul proprietar nu are fata de uzufructuar obiigde a efectua reparatiile nfari

20 A se vedea D. Alexandresco, op. cit., p. 521, w&lprecizeaz” ¢ “unii autori se trudesc [n zat#aa da sens acestui
text”.
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iii. Obligatia uzufructuarulai de a plati sarcir@l anuale si sarcinile extraordinare ale
fondului Dezmembrarea dreptului de proprietate si disitr@auatributelor sale intre uzufructuar si
nudul proprietar justifica si o distribuire a saitor care apasaa asupra bunulniacest sens, art. 548
C. civ. Prevede ca ,,Uzufructuarul este obligatcunsul folosintei sale, la toate sarcinile anuake
fondului, precum contributiile si altele ce dupdoa sunt considerate ca sarcini ale fructelortran
in aceasta categorie sarciniie publice, cum supbuitele, cheltuielile pentru intretinerea bunurilo
impuse de legiuitor, precum si sarcinile particejarascute din conventie si care au caracterul unor
drepturi reale, cum sunt servitutile si ipotec#esadar, cand este vorba de un imobil, uzufructuarul
nu numai ca beneficiaza de servitutile constitintéavoarea fondului, dar este si obligat sa retgpec
servitutile care apasa asupra acestuia.

Aceste sarcini anuale care decurg din dreptul ruetifarului de a culege fructele sunt
datorate insasi numai proportional cu durata uztdiui. Intinderea obligatiei de a suporta aceste
sarcini este intotdeauna integrala, intrucat, ckiain cadrul sarcinilor particulare, daca ele entr
emolumentul uzufructului, uzufructuarul poate saanaepte de la bun inceput acest dezmembramant
sau sa renunte la el pe parcurs. Sarcinile extirzame ce pot fi impuse pe proprietate in cursul
uzufructulul vor fi suportate partial de proprietar raport cu capitalul sau, iar de catre uzufract
in raport cu valoarea dobanzilor, iar daca propridta suportat integral aceste sarcini, el va avea
dreptul sa ceara de la uzufructuar suma coresgrarzadobanzilor (art. 549 C. civ.).

iv. Obligatia uzufructuarului de a plati cheltuilgi privitoare la folosinta. Potrivit
art. 553 C. civ., ,,Uzufructuarul e dator a platnrai cheltuielile proceselor ce privesc folosinta s
celelalte condamnatiuni la care procesele arat#tdgpnastere’lntrucat textul nu distinge, rezulta ca
el se aplica atat in cazul in care uzufructul sastituit cu titlu gratuit, cat si in cazul in cages-a
constituit cu titlul oneros. Daca insa cheltuieldent generate de procese care au ca obiect nuda
proprietate, ele vor fi suportate de nudul proprneDaca procesele sunt generate atat impotriva
nudului proprietar, cat si impotriva uzufructuaiylcheltuielile se vor distribui in raport cu vatea
capitalului si a fructelor, prin analogie cu stduprevzuta in art, 549 C. civ., cu exceptia cazinu
care uzufructuarul se bucura de garantia impotn@arei evictiuni, nudul proprietar avand obligati
corespunzatoare.

v. Obligatia uzufrucruarului universal sau cu titwniversal de a plati daloriile in cazul
constituirii cu titlu gratuit a uzufructuluiAceasta obligatie este reglementata in art. 550%55civ.
Aceasta obligatie nu revine insa oricarui uzufractiMai intai, din domeniul de aplicatie al acestei
obligatii este exclus uzufructuarul cu titlu paul@r, cum se prevede expres in art. 531 C. Icival

doilea rand, uzufructul universal si uzufructul Gtiu universal se pot constitui nu numai prin
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mostenire testamentara, ci si prin dondikr-adevar, in art. 550 C. civ. roman este folositdagma
titlu gratuit, in sfera acestei notiuni intrand deci nu numgatel, ci si donatia. Rezulta insa de aici
ca din sfera de apliga a acestei obligatii este exclus chiar si uzufrucniversal sau cu titlu
universal daca este constituit cu titlu onerosyicdt, in acest caz, uzufructuarul nu se imbogatest
nimic.

Potrivit art. 550 C. civ., uzufructuarul universau cu titlu universal, daca uzufructul este cu
titlu gratuit, are obligatia sa plateasca, in rapmr folosinta sa, pensiile alimentare si venituril
rentelor perpetue sau pe viata care apasa asuprarsalitati. Aceasta solutie este impusa de
echitate, chiar daca ea se abate de la logicaigarithtr-adevar potrivit logicii juridice, numai
mostenitorul universal sau cu titlu universal edbégat la plata datoriilor autorului, confom ariz4
si 775 C. civ. Echitatea justifica insa obligatzutructuarului universal sau cu titlu universal @e
plati pensiile si veniturile rentelor din univerisate.

Mai mult, intrucat uzufructuarul universal sauttlu universal se foloseste de venitul averii,
iar nudul proprietar are, pe durata uzufructulwignai capitalul, fara nici un venit, este echitaal
acesta din urma sa plateasca numai capitalul datprdobanda acestora fiind suportata de
uzufructuar, solutie expres prevazuta in art. 552iC desi acest text vorbeste de pretuirea iralor
fondului supus uzufructului pentru a se stabili gandia in care uzufructuarul contribuie la plata
dobanzilor, solutia este aplicabila numai in camutare uzufructul are ca obiect toate imobilele sa
toate mobilele ori numai o parte nedeterminata atiastea; in celelalte cazuri, fiind vorba de un
uzufructuar universal sau de unul cu titlu univer@acarui cota din universalitate este stabilita,
stabilirea contributiei la plata dobanzilor nu macesita o pretuire a obiectului uzufructului.
Uzutructuarul poate sa plateasca atat capitaltisicdobanda, caz in care, la incetarea uzufrugtulu
are dreptul sa ceara restituirea capitalului deuldul propietar, fara dobanda. Daca uzufructuanul n
avanseaza plata capitalului, proprietarul poatplageasca el datoria in intregime, avand dreptul sa
ceara de la uzufructuar dobéanzile sau sa punarinava o parte din bunurile universalitatii asupra
careia s-a constituit uzufructul pana la concurentaei datorate.

Creditorii universalitatii vor putea cere platanpglor alimentare si a veniturilor rentelor,
precum si plata dobanzilor celorlalte datorii, darsi a capitalului, direct de la uzufructuar, ea=d
dreptul sa urmareasca chiar bunurile care formebictul dreptului de uzufructuar.

c) Obligatiile uzufructuarului la incetarea uzufrudui. In general, la incetarea uzufructului,
in sarcina uzufructuarului se nasc mai multe oliliga momentul in care se produce aceasta
incetare. Aceste obligaisi au temeiul fie in simplul fapt al incetamireptului de uzufruct, fie in

acest fapt si un fapt adiacent, de regula, un tdelidl, ori de cate ori bunul a pierit sau a fost
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deteriorat din culpa uzufructuarului. Obligatiaréstituire a lucrului are o natura speciala, irdituga
apare, cum vom vedea mai jos, si ca 0 manifestad@ecta a obligatiei generale negative
corespunzatoare dreptului de proprietate, si cayatp corelativa dreptului de creanta al proptieta
avand ca obiect restituirea bunului.

Aceste obligatii sunt analizate, de cele mai mualtg in legatura cu problema lichidarii
uzufructului, intrucat sunt privite ca efecte aleatarii uzufructului.

Cand uzufructul inceteaza prin consolidare, piéitala fortuita sau uzucapiune, nu se mai
pune problema nasterii obligatiei de restituirdu&ia celorlalte obligatii se va rezolva de la taz
caz, in functie de izvorul lor. De exemplu, in ippa consolidarii se produce si o confuziune, astfel
incat, pe langa stingerea uzufructului, se vorgstisi raporturile juridice cu caracter obligational
dintre uzufructuar si nudul proprietar.

Daca uzufructul inceteaza ca urmare a desfiinteluilui de proprietate al persoanei care a
constituit uzufructul sau ca urmare a deséiri actului juridic prin care s-a constituit uzuétul, nu
se mai nasc obligatiile specifice incetarii uzufulgi, ci obligatiile corespunzatoare fiecarui mael
desfiintare a unuia sau altuia dintre aceste titlur

i. Obligatia uzufructuarului de a restitui bunul reaa format obiectul dreptului de uzufruct.
Aceasta obligatie rezulta, in mod implicit, din ghgitile art. 517 C. civ. Obligatia de a salva
substanta lucrului are ca ratiune tocmai asiguraesituirii acestui lucru in momentul incetarii
uzufructului. Dar, dincolo de semnificatia explécgi implicita a acestui text, obligatia de restéla
lucrutui este si consecinta prerogativei, inclusa@ontinutul juridic al dreptului de proprietatere
permite proprietarului sa ceara restituirea ludrida la oricare persoana, precum Si consecinta
obligatiei generale negative care revine subiectpasiv, general si nedeterminantr-adevar, in
momentul incetarii dreptului de uzufruct, atribet@lreptului de proprietate se intregesc in persoana
nudului proprietar, care devine proprietar exclusda urmare, proprietarul poate introduce fie o
actiune personala fie o actiune in revendicare in\@ uzufructuarului. Actiunea in revendicare
poate fi introdusa si impotriva oricarei alte pense la care s-ar afla lucrul.

Obligatia de restituire se considera indeplinaaallucrul este inapoiat proprietarului in starea
in care se gasea la inceputul uzufructului, tinadekigur, seama de uzura determinata de folosinta
normala. Cand uzufructul are ca obiect bunuri c&elegradeaza rapid prin intrebuintare, de vor fi
restituite in starea in care se afla la sfarsimdfructului, daca degradarea nu este cauzata gpia f
culpabila a uzufructuarului. Solutia este expresvaruta in art. 528 C.civin situatia
cvasiuzufructului, obligatia de restituine are daect bunuri de acelasi gen, de aceeasi calitate, i

aceeasi cantitate si de aceeasi valoare cu cat@te@rsau pretul acestora (art. 526 C. civ.); s-a
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apreciat ca referirea la aceeasi valoare este itabdh fie pentru nudul proprietar, fie pentru
uzufructuar, deoarece valoarea bunurilor consunhptiste variabila in timp, schimbandu-se in
momentul restituirii lucrurilor in raport cu mometstabilirii uzufructuluil; uzufructuarul nu are
facultatea de a plati pretul bunurilor consumpéhilecat daca ele au fost evaluate fie prin actul
constitutiv al uzufructului, fie printr-un alt actiterior, situatie in care este vorba de o oblgati
alternativa, in caz contrar, el trebuind sa retibhunurile in natura, intrucat bunurile de gerpier.

Obligatia de restituire a unui imobil are ca obiscimbunatatirile facute de uzufructuar in
timpul uzufructului, chiar daca ele au sporit va&zalucrului, in masura in care de nu mai pot fi
desprinse de fond, conform art. 539, alin. 2, fraga civ. In schimb, uzufructuarul are dreptul sa
ridice dobanzile, tablourile si alte ornamentejralatorirea de a restabili starea anterioara ailucr
(art. 539, alin. 2, fraza a doua). De asemenedruczuarul are dreptul sa ridice orice alte luccare
nu sunt o simpla imbunatatire a lucrului, cum ardinstructiile sau plantatiile facute pe un teidai
mult, uzufructuarul are chiar obligatia sa ridiceeste lucrarilntr-adevar, el este in situatia unui
constructor de rea-credinta, stiind de la bun integ nu a avut un drept de proprietate, ci numai u
drept de uzufruct asupra terenului. De accea, ntl aplicabile dispozitiile art. 494, alin. 2, fraaa
doua C.civ., proprietarul terenului neputand fiighl sa pastreze constructile si plantatiile.
Proprietarul ar putea cere, in acest caz, obligamdructuarului la readucerea lucrului in starea
initiala, daca este cazul, si la plata dauneloergge. Totusi, nudul proprietar nu ar putea pastra
pentru el constructiile si plantatiile pe temeidl @94, alin. 1, intrucat, in materia uzufructylsunt
aplicabile, printr-o interpretare extensiva, deai mumai cu privire la imobile, ci si cu privire la
mobile, dispozitiile art. 539, alin. 2, fraza a dd0. civ.

In cazul uzufructului viager, deci constituit iavbarea unei persoane fizice pe durata vietii
acesteia, obligatia de restituire a bunului rewnestenitorilor uzufructuaruluiln ipoteza in care
obiectul dreptulul de uzufruct este o locuintatansa de judecata va putea acorda, in functie de
circumstante, un termen rezonabil gtemitorilor uzufructuarului pentru procurarea altauinte, dar
cu plata contravalorii folosintei catre proprietdin momentul incetarii uzufructului si pana in
momentul eliberarii locuintei.

Daca bunul care formeaza obiectul uzufructuluieaifpsau a fost degradat ca urmare a unui
fapt neimputabil uzufructuarului, acesta nu datoaedespagubiri proprietarului, fiind aplicabile
dispozitiile art. 1156 C.civ. Aplicatii particular@le acestui principiu se regasesc si in dispteilii
legale care reglementeaza uzufructul, respectartin528, 555 si 556 C. civ. in masura in care lbunu
a fost distrus doar partial, ca urmare a unuifodzit sau a unui caz de forta majora, uzufruatar

va avea doar obligatia sa restituie bunul in stare@re se gaseste la incetarea uzufructului.
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ii. Obligatia uzufructuarului de a plati despagubin cazul pieirii sau deteriorarii bunului
din culpa sa.Pieirea sau deteriorarea lucrului care formeaZactll dreptului de uzufruct cauzata
prin fapta culpabila a uzufructuarului va dasteee insa la despagubiri in sarcina acestuia. T@mei
acestei obligatii este unul delictual. Obligatiaag ca obiect plata despagubirilor este corelatua

drept de creanta, astfel incéat se va prescriginde de trei ani de la data incetarii uzufructului.

15. Drepturile nudului proprietar Drepturile nudului proprietar sunt fie o manifesta
prerogativelor care intra in continutul juridic éleptului sau de proprietate, fie drepturi de ct@an
carora le corespund obligatiile uzufructuarului ecantra in conceptul unor raporturi juridice
obligationale. Altfel spus, toate obligatiile uzwétuarului mentionate mai sus care intra in conitihu
unor raporturi juridice obligationale presupun &bhtea drepturi de creanta ale nudului proprietar,
respectiv dreptul de a cere sa se intocmeascataruriounurilor mobile sau sa se constate starea
bunurilor imobile, dreptul de a cere cautiune, tliede a cere conservarea lucrului, dreptul dera ce
efectuarea reparatiilor de intretinere, dreptuladeere despagubiri, dreptul de a cere restituirea
lucrului cand se foleseste o actiune personalaniaactiunea in revendicare. Aceste drepturi de
creanta ale nudului proprietar nu mai necesita abate speciala, substanata lor rezultand din
prezentarea obligatiilor corelative ale uzufructiiaic Ca urmare, vor fi avute in vedere, in primul
rand, drepturile nudului proprietar care sunt o ffiestare a prerogativelor dreptului de nuda
proprietateln plus, va fi prezentat dreptul nudului propriedara cere incetarea uzufructului pentru

abuz de folosinta sau de a cere respectarea mothriumial de folosinta a bunului.

A. Dreptul nudului proprietar de a poseda bunGum am vazut, dezmembrarea dreptului de
proprietate privata in dreptul de uzufruct si dutple nuda proprietate are ca prim efect segmemtare
atributului posesiei, ca element de drept, intrefuctuar si nudul proprietar. Nudul proprietar

pastreaza prerogativa apropierii si stapanirii buindar numai in calitate de nud proprietar.

B. Dreptul nudului proprietar de a dispune de buel mai important atribut pe care |l
pastreaza nudul proprietar este, desigur, atritdisylozitiei, sub aspect juridic si sub aspect nelte
Dar dispozitia juridica se exercita numai cu pevia nuda proprietate, fara a aduce atingere in nic
un fel dreptului de uzufruct, tinand seama ataadagiulnemo plus juris ad alium transferre potest
guam ipse habetat si de opozabilitatesergo omnes dreptului de uzufruct. Asadar, nudul proprietar
poate sa vanda, sa doneze, sa schimbe, sa ipatesduesa gajeze, in functie de natura bunului, ori

sa greveze cu alte sarcini nuda proprietate. Npdoprietar poate sa dobandeasca a servitute in
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folosul bunului, servitute de care va profita sufnuctuarul; in schimb, o servitute pasiva congant
de nudului proprietar va produce de regula, efectmai dupa incetarea uzufructului. Daca bunul
piere, nudul proprietar va dispune de indemnizdBaasigurare. Tot astfel, in cazul exproprierii,
nudul proprietar are dreptul la o parte din inderaha acordata potrivit legii. Parte apreciata peab
de expertiz&.

Dispozitia materiala, desi ramane la nudul petar, este limitata prin constituirea dreptului de
uzufruct. Practic, nudul proprietar poate sa cueg@goductele bunului, dar fara a impiedica
exercitarea uzufructului. EI nu mai poate transt@rsau distruge bunul, pentru ca o astfel de

dispozitie materiala ar stirbi folosinta la care dreptul uzufructuarul.

C. Dreptul nudului proprietar la protectia juridicaa nudei proprietati. Actiunea in
revendicare va putea fi exercitata in continuarend@ul proprietar ori de cate ori tertii uzurpatori
contesta chiar nuda proprietate.mod indirect, nudul proprietarii va putea apargptul sau si prin
actiuni contractuale sau delictuale. plus, nudul proprietar poate exercita si acteipidsesorii. El
pastreaza nu numai o parte din posesia ca elementirebt, ci si posesia ca stare de fapt
corespunzatoare nudei proprietati.tidnile posesorii vor putea fi utilizatie impotrivartilor, iar nu
impotriva uzufructuarului, Totusi, la incetarea mitdui de uzufruct, nudul proprietar. Care devine

proprietar pur si simplu, va putea exercita actaupesesorie generala si impotriva uzufructuarului.

D. Dreptul nudului proprietar de a cere incetareaufructului pentru abuz de folosinta sau
de a cere resprectarea modului normal de folosiatducrului. Potrivit art. 558 C. civ., nudul
proprietar poate introduce o actiune in justitietdnd sanctionarea abuzului de folosinta, respectiv
incetarea dreptului de uzufruct. Asadar, aceast&tisme nu opereaza de drept, ci are caracter
judiciar.

Notiunea deabuz de folosintare un sens largn sfera sa intra nu numai actele prin care
uzufructuarul isi exercita in mod abuziv dreptusigle, ci si actele prin care uzufructuarul incalca
obligatiile pe care le are fata de nudul propristau chiar obligatia general negativa corespuneatoa
nudei proprieta, ca drept realln toate cazurile, chiar si atunci cand este vorspe abuzul de
drept propriu-zis, natura acestei actiuni estectleia. Aprecierea asupra modului de reparare a
prejudiciului suferit de nudul proprietar apartimsa, in mod suveran, judecatorului. Judectorul va

aprecia daca se justifica incetarea dreptului ddruet, cu acordarea unor despagubiri, sau daea est

2L A se vedea V. Stoica, op. cit., indice nr. 176, A, C.
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suficient acordarea despagubirilor si obligatia fumiuarului la respectarea modului normal de
folosinta a bunului. De la bun Tnceput nudul prefai poate sa ceara numai respectarea modului
normal de folosinta a lucrului si, eventual, desgmg, intemeindu-se pe drepturile sale de creanta
corelative obligatiilor uzufructuarului, distinctke dreptul de a cere incetarea uzufructului. Malt/mu
conform art. 558, alin. 2, teza a doua C. civ.,eptdrul, fara a dispune incetarea dreptului de
uzufruct, il poate autoriza pe proprietar sa cudefwctele bunului, dar cu indatorirea de a plati
uzufructuarului sau reprezentantilor acestuia omatausuma de bani, cu caracter periodic, pana la
data incetarii uzufructului.

Conform art. 558, alin. 1, fraza a doua, creditmmufructuarului pot interveni in procesul
pornit de nudul proprietar prin actiunea de inat@mzufructului pentru abuz de folosinta. Pentru a
impiedica stingerea dreptului de uzufruct si @onserva astfel drepturile lor, creditorii pobpune
sa faca ei lucrarile de reparare a degradarilocimite de uzufructuar, dand garantii nudului
proprietar pentru viitor. }i in acest caz judecaforamane suveran sa aprecieze daca se impune sau

nu sanctiunea stingerii uzufructului.

16. Obligatiile nudului proprietar A. Obligatia nudului proprietar de a nu face ca
manifestare a obligatiei generale negative corekatidreptului de uzufructDe regula nudul
proprietar are doar obligatia generala negativa cavine subiectului general, pasiv si nedeterminat
al raportului juridic in continutul caruia intraeptul de uzufructintr-adevar, ca drept real, dreptul de
uzufruct este opozabil tuturor, inclusiv nuduluoprietar.In acest sens trebuie inteles si textul art.
539, alin. 1 C. civ., in care se precizeaza capHRetarul nu poate prin faptul sau nici cu oritépc
vatama drepturile uzufructuarului”. Desigur, dacail care formeaza obiectul uzufructului, mai ales
cand este vorba de imobile, necesita reparatirpent se asigura conservarea, nudul proprietar est
indreptatit sa le faca, iar uzulructuarul esteittisa le suporte, fara a i se putea reprosa, ceitem
si-a incalcat obligatia generala negativa.

Cum am vazut, nudul proprietar nu are nici oblagde a face repaite mari, intrucat textul
art. 545, fraza a ll-a, teza IC. civ. (“Reparatidele mari raman in sarcina proprietarului”’) a fost
interpretat in sensul ca el lasa aceasta postbilitadului proprietar, fara a-i crea insa o oblgat

B. Obligatile nudului proprietar care intra in caomutul unor raporturi juridice
obligationale. Cand uzufructul s-a constityter translationemprin contract cu titlu oneros, nudul
proprietar are obligatia de garantie impotriva gurdi. Mai mult, chiar si atunci cand uzufructubs
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nascut per trandi@nem, prin contract cu titlu gratuit, nudul progigr §i poate asuma aceasta
obligatie.

Nu este exclus ca nudul proprietar sa isi asunee da uzufructuar si alte obligatii prin
contractul de constituire a uzufructului.

In toate aceste cazuri, obligatia nudului proprieiarmai intra in continutul unor raporturi
juridice reale, ci in conceptul unor raporturi flide obligationale.

Tot astfel, daca nudul proprietar isi incalca gatia generala negativa si produce o vatamare
dreptului de uzufruct, el va raspunde pe temeictedlli fata de uzufructuar, adica pe teren
obligational, deci dincolo de planul drepturiloale.

C. Obligatii propter rem Este posibil ca nudului proprietar si isi reviaaumite obligatii
propter remlegate de nuda proprietate si care se transmitodéata cu acestén schimb, obligatiile
propter remale proprietarului initial legate de folosinta s#tinerea bunului se vor transmite deci la

uzufructuar sau la alti detinatori.

2.3. Stingerea uzufructului

17. Modurile de stingere a uzufructululn art. 557-564 C. civ. se reglementeaza alte moduri
specifice de stingere a dreptului de uzufruct nezamzufructuarului, expirarea termenului pentru
care a fost constituit uzufructul, consolidareayzug sau prescriptia extinctiva, pierderea totala a
lucrului supus uzufructului abuzul de folosintaesiuntarea uzufructuarului. Aceste moduri specifice
de stingere a uzufructului exprima fie conceptigidgorului cu privire la caracterul esentialmente
temporar al acestui dezmembramant, fie legaturisohdila care exista intre dreptul de uzufruct si
dreptul de proprietate din care acesta s-a nascut.

Pe langa aceste moduri specifice de stingereifiuctului, exista si alte moduri de stingere a
acestui dezmembramant care rezulta din aplicarea pnncipii generale ale dreptului. Astfel sunt
desfiintarea cu caracter retroactiv, pe orice cal@itflului de proprietate al celui care a congtitu
uzufructul, desfiintarea pe orice cale a actuludjg prin care s-a constituit uzufructul, uzucasasi

dobandirea prin posesia de buna-credinta a dretelproprietate de catre un tert.

42



18. Moartea uzufructuarului (art. 557 C. civ.)Caracterul esentialmente temporar al
dreptului de uzufruct se traduce, in cazul persioarfezice, prin caracterul esenatialmente viager.
Altfel spus, indiferent de termenul pentru carest f constituit uzufructul in favoarea unei persman
fizice, acest dezmembramant se va stinge prin m@arzufructuarului. Este posibil insa ca, de la bun
inceput, uzufructul sa fi fost constituit pe daratietii uzufructuaruluiln acest caz, contractul de
dobandire a acestui dezmembramant are caractéodfedar numai daca uzufructuarul a efectuat o
prestatie globala, iar nu una periodica.

Orice clauza prin care s-ar mari durata uzufrugtdincolo de limita vietii uzufructuarului
este nula absolut, pentru ca incalca o dispozéierdine publica.

Este insa posibil ca nudul proprietar sa consgtittaufructul in favoarea mai multor persoane,
care urmeaza a beneficia de acest dezmembramardupaamoartea celeilalte, in masura in care

toate aceste persoane erau in viata sau ¢gel goncepute in momentul constituirii uzufructului.

19. Expirarea termenului pentru care a fost constit dreptul de uzufruct (art. 557 si 559 C.
civ.). Tot ca o consecinta a caracterului esentialmestgaorar, uzufructul inceteaza la expirarea
termenului pentru care a fost constituit. Desigur, cazul persoanelor fizice, daca moartea
uzufructuarului sau alta cauza de stingere a uetifiui intervine inainte de expirarea termenului
prevazut in actul de constituire, uzufructul vaeitacin momentul respectiv.

Intrucat persoanele juridice au, de cele mai multecodurata nedeterminata, legiuitorul a
prevazut ca dreptul de uzufruct constituit in fare@alor nu poate avea o durata mai mare de 30 de
ani. In acest sens, in art. 559 C. civ., se prevedeUzaffuctul care nu e acordat particularilor nu
poate trece peste 30 de ani”.

Termenul de constituire a uzufructului poate fuluicert sau unul incert. Termenul este cert nu
numai cand se precizeaza in actul de constituiranumit numar de ani, ci si atunci cand durata
uzufructului se poate stabili cert printr-un mododdcul prevazut in actul de constituire.

Termenul pentru care a fost constituit uzufruéchdepe sa curga in functie de prevederile
actului constitutiv, deci in functie de vointa plnt Cand uzufructul a fost constitut prin testar
desi legatarul are drept la fructe numai de ta darerii de intrare in posesiune sau din ziudame
benevole a legatului, termenul curge din ziua mestatorului, intrucat din acest moment legatarul

este uzufructuar de drept, chiar daca nu si de fapt

22 A se vedea D. Alexandresco , op. cit., p. 547.
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20. Consolidarea (art. 557 C. civ.l.a prima vedere, consolidarea si confuziunea sunt
termeni sinonimi, intrucat ambii termeni descrituatia in care aceeasi persoana intruneste doua
calitati incompatibile, respectiv calitatile de frzictuar si nud proprietar sau calitatile de credgi
debitor. La o analiza mai atenta, s-a observat @asan timp ce confuziunea se poate realiza fie in
persoana creditorului, fie in persoana debitorutonsolidarea se poate analiza numai in persoana
uzufructuarului. Aceasta concluzie este intemegaideea incesibilitatii dreptului de uzufruct.
Intr-adevar, numai uzufructuarul poate dobandi npdaprietate, prin succesiune sau prin acte
juridice intre vii. Uzufructul nu se poate dobamin succesiune sau prin acte juridice intre i, ¢
exceptia vanzarii silite. Cand nudul proprietar miosteneste pe uzufructuar nu se produce o
consolidare, ci pur si simplu inceteaza dreptubdefruct, care este esentialmente viager. Totlastle
cand o terta persoana dobandeste prin acelasiualet proprietate si uzufructul, este vorba, in
realitate, de renuntarea cu titlu oneros sau kugdratuit a uzufructuarului la dreptul sau, daaéle
acestei renuntari se produc nu in persoana nugutyrietar, ci in persoana tertului dobanditior.
aceasta ipoteza, drepturile dobandite de tertadezufructuar raman nestirbite pana in momentul in
care ar fi trebuit sa inceteze uzufructul daca h-atervenit aceasta imprejurare.

Consolidarea propriu-zisa este insotita intotdeasnde confuziune. Altfel spus, pe langa
stingerea uzufructului, se sting si raporturiledioe obligationale dintre parti, intrucat uzufruatul
intruneste calitatile de creditor si debitor. Caodufructul inceteaza ca urmare a decesului
uzufructuarului care este mostenit de nudul preég@riechiar daca nu se mai produce o consolidare
propriu-zisa, se produce totusi o confuziune, imsséca raporturile juridice obligationale dintrarf
se sting ca urmare a intrunirii calitatilor de atedsi debitor in persoana nudului proprietar.

Chiar atunci cand este vorba de a consolidare riprapsa, efectele ei sunt retroactiv

desfiintate daca dispare cauza care a determinat-o.

21. Neuzul dreptului de uzufruct in decurs de izeci de ani (art. 557 C. civ.)Aceasta
formulare trimite la ideea de prescriptie extinatilDesi, de regula, prescriptia extinctiva arefeate
numai stingerea dreptului material lgiane, in cazul uzufructului, textul art. 557 C. cprecizeaza
expres ca acest dezmembramant se stinge in caadréntitularul sau nu uzeaza de el timp de
treizeci de ani. Asadar, fiind vorba de un dreg@l,r@u se aplica termenul general de prescriptie
extinctiva din materia drepturilor de creanta de #&ni, ci termenul general de prescriptie din mate
drepturilor reale prevazut in art. 1890 C. civ. dag termenul de treizeci de ani prevazut in &% 5
C. civ. este aplicatia, intr-o materie particulagatermenului prevazut in art. 1890 C. civ., cu
precizarea ca, in materia drepturilor reale, at@sten se aplica, in egala masura, pentru prescript
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extinctiva si pentru presctip achizitiva, cu excef@ dreptului de proprietate care, sub aspect
extinctiv, este imprescriptibil.

Neuzul dreptului de uzufruct semnifica neexeredanici unuia dintre atributele dreptului de
uzufruct. Altfel spus, nu este necesar ca uzufarciusa exercite in acelasi timp, toate prerogsive
uzufructului. Este suficient ca el sa exercite usa altul dintre atributele acestui dezmembramant,
adica sa-l obiectiveze in acte materiale sau joeidi

De asemenea, nu exista neuz ori de cate ori wufiul exercita folosinta prin intermediul
altei persoane, care are doar calitatea de detpreoaf”.

Pe de alta parte, pentru a opera prescriptia@itay nu este relevanta durata posesiei tertelor
persoane, care poate fi mai mica de treizeci de@rasemenea durata a posesiei este ceruta, cum
vom vedea, numai pentru prescriptia achizitiva. dngnt este ca uzufructuarul sa fi pierdut posesia
ca stare de fapt corespunzatoare dreptului de wzu$r sa nu o recastige timp de treizeci de lani.
cazul prescriptiei extinctive, este nccesara caittibea neuzului timp de treizeci de ani, iar nu
continuitatea posesiei unui tert pe 0 asemenedalura

Din aceasta perspectiva, distinctia dintre neunlintar, care este rezultatul simplei vointe a
titularului dezmembramantului, nefiind deci caudatinterventia altei persoane, si neuzul determinat
de tulburarea de catre nudul proprietar sau de caterta persoana este lipsit de relevanta jarithc
primul caz, sanctiunea ar fi decaderea, iar idadlea caz, prescriptia extinctiva. Aceasta digtenc
este Intemeiata pe intelegerea neuzului ca o simg@aercitare a ljus utendj or, cum am precizat
mai sus, neuzul presupune neexercitarea tuturdoutgtfor dezmembrmamantului. Chiar daca nu
exercitajus utendi,uzufructuarul pastreagas possidendspecific acestui dezmembamant. Numai
daca abandoneaza bunul, ceea ce echivaleaza ourdaee la dreptul de uzufruct, se pierde in mod
voluntarjus possidendifara interventia altei persoane. Dar renuntasedréptul de uzufruct este un
mod distinct de stingere a acestui drept, difegitstingerea prin neuz. Ca urmare, diferenta dintre
neuz, care ar fi safionat cu decaderea titularului dezmembramantuluiddeptul sau, si prescriptia
extinctiva nu se justifica in situatia dreptului gieufruct si a celorlalte dezmembraminte ale ddeptu
de proprietate privata.

Cat priveste calculul termenului de treizeci de @antru prescriptia extinctiva care poate fi
opusa in actiunea confesorie, se aplica regulitegde din materia prescriptiei extinctive. Asadi
introducerea actiunii confesorii Thainte de exmeatermenului de treizeci de ani va avea ca efect

intreruperea prescriptici extinctive, daca actiunad admisa.

% A se vedea D. Alexandresco, op. cit., p. 553, Jiexbta 2.
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Prescriptia extinctiva de treizeci de ani nu sdéicapin cazul cvasiuzufructului, intrucat
cvasiuzufructuarul are nu doar folosinta, ci chiseptul de proprietate asupra lucrurilor.

Pe langa prescriptia extinctiva de treizeci de anraporturile juridice obligationale dintre
uzufructuar si nudul proprietar se aplica termegeheral de prescriptie de trei ani din materia
drepturilor de creanta, precum si, daca este cdeuhenele speciale de prescriptie din aceasta
materie.In acest context, obligatia de restituire pe caaeeouzufructuarul la stingerea uzufructului,
precum si obligatia de a da si de a preda pe care gvasiuzufructuarul la expirarea termenului se
prescriu in termenul general de prescriptie de &, intrucat aceste obligatii corespund unor
drepturi de creanta. Dar dupa incetarea uzufrugtalum am vazut, proprietarul poate exercita si
actiunea in revendicare, care este imprescriptibila numai impotriva uzufructuarului, ci si

impotriva oricarei alte persoane.

22. Pieirea totala a bunului care fomeaza obiectidufructului (art. 555-557, 563 si 564 C.
civ.). Conform art. 557, teza finala, uzufructul se stingein totala desfiintare a lucrului asupra
caruia uzufructul era constituit”. Cu referire lauructul care are ca obiect un animal sau o turma,
aceasta idee isi gaseste aplicare in art. 5556sC5%iv.

Din aceste texte rezulta ca numai pieirea totdbaraului are ca efect incetarea dreptului de
uzufruct. Dar pieirea totala a bunului are o tripéamnificatie juridica.

Mai intai, este vorba de distrugerea lucrului atalitate, astfel incat se pierde intreaga sa
substanta.

In al doilea rand, chiar daca substanta nu a pretdtalitate, dar a fost transformata, adica i
s-a schimbat in totalitate forma, uzufructul sestiage.In acest sens, conform art. 564 C. civ., “de va
fi uzufructul constituit numai asupra unei cladsi,aceasta cladire va arde sau se va distruiltin a
intamplare, sau se va darama de vechime, uzufruttona va avea drept de a se folosi de pamantul
pe care a fost cladirea, nici de materialele rahas

In al treilea rand, chiar daca nu piere sau nuasestorma substanta materiala, este posibil sa
piara substanta juridica a dreptului. S-a facutasaistinctie intre distrugerea fizica si distrcepe
juridica a obiectului uzufructululn acest ultim caz, obiectul uzufructului este safaga din comert,
ceea ce are semnificatia distrugrtii sale juridice.

Daca lucrul a pierit numai partial, trmatul se stinge doar in parte. Astfel, conformh 863
C.civ., “Daca o parte numai a lucrului supus lafumet distruit, uzufructul se pastreaza asupra numa

a parti ramase”.
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Cand uzufructul s-a constituit asupra unei unixiéieti, de fapt sau de drept, pierderea unui
element al universalitatii nu determina stingereafuuctului in intregime. Acesta este sensul frazei
finale a art. 564 C.civ., in care se precizeazdaca uzufructul s-ar afla constituit asupra unui
domeniu din care facea parte si cladirea, uzufaraluse va folosi de pamant”. Notiuneadtemeniu
are intelesul de universalitate de fapt, iar ckalieste doar un element al acestei universélitati

Pieirea lucrului duce la stingerea uzufructuluiiferent daca este determinata de un caz

fortuit sau de un caz de forta majora ori de fapigabila a uneia dintre parti sau a unui tert.

23. Stingerea uzufructului ca urmare a abuzului delosinta (art. 558 C.civ.)Cum am
vazut, abuzul de folosinta, in sens larg, da nastieeptului nudului proprietar de a cere incetarea
dreptului de uzufruct sau respectarea de catrewzufar a modului normal de folosinta a lucrului.
Sanctiunea incetarii uzufructului se aplica de ecatistanta de judecata iartiaoea introdusa de
nudul proprietar are o natura delictuala.

S-a admis ca instanta de judecata poate dispurmainstingerea partiala a dreptului de
uzufruct, deci numai cu privire la lucrul asuprauta s-a produs abuzul de foiosinta. Daca, inaiete
pronuntarea acestei sanctiuni de catre judecatopmsstituise o ipoteca asupra uzufructului potrivit

art. 1750, pct. 2 C. civ., sanctiunea le va fi @wla creditorilor numai daca au participat in @ec

24. Renuntarea la dreptul de uzufruct (art. 561562 C. civ.). Aceste texte evoca renuntarea
la uzufruct, fara a o reglementa insa in mod expR&Esuntarea fiind un act juridic, este necesara
capacitatea de exercitiu deplina a uzufructuarului.

De regula, renuntarea la uzufruct este un adigtnilateral. Efectul stingerii uzufructului se
va produce independent de vointa nudului proprigtahiar impotriva acestei vointe, intrucat numai
in materia drepturilor de creanta renuntarea latdrare are semnificatia iertarii de datorie pres#p
acordul debitoruluiln materia drepturilor reale nu exista un debitayppiu-zis, atributele acestor
drepturi exercitandu-se direct asupra bunuriloe darmeaza obiectul lor. Ca urmare, renuntarea la
un drept real nu este cofidnata de acordul altei persoane.

Ca act juridic unilateral, renuntarea este irelbdaaDesi are caracter unilateral, testamentul
nu poate cuprinde o renuntare la uzufruct, intruts@tmoartea testatorului, oricum uzufructul se

stinge.

2 A se vedea D. Alexandresco , op. cit., p. 559;.GuNescu , op. cit., pp. 560 Ji 561.
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Daca uzufructuarul a constituit ipoteci asuprafumiului, conform art. 1750, pct. 2 C.civ., se
presupune ca el a renuntat la dreptul sau de ateeha uzufructln schimb, daca nudul proprietar
instraineaza dreptul sau, aceasta instrainare odupe nici un efect asupra dreptului de uzufruct.
Uzufructuarul “continua a se folosi de uzufructausde nu a rengm la dansul in mod formal”
(art.561 C.civ.). Rezulta din acest text ca, inutamstrainarii nudei proprietati, chiar daca
uzufructuarul a consimtit la actul de instrainaregst consintamant nu are semnificata renuntarii la
uzufruct.

Numai daca in actul de instrainare consimtit defuctuar s-a prevazut o clauza expresa de
renuntare la uzufruct se va stinge acest dezmemiiafda asemenea, renuntarea nu poate sa fie
tacita in cazul uzufructului imobiliar, intrucatmentarea nu va fi opozabila teoriilor decat in urma
efectuarii formalitatilor de publicitate imobiligraeea ce presupune renuntarea expteseelelalte
cazuri insa renuntarea la uzufruct poate sa ftacsia, daca vointa uzufructuarului este insa fesma
neechivoca.

Renuntarea la uzufruct se poate produce deciisi guntract, uzufructuarul renuntand la
dreptul sau fie cu titlu gratuit, ceea ce are séinatia unei donatii indirecte, astfel incat actu
trebuie sa fie incheiat in forma solemna, fie ithu bneros. Renuntarea prin contract este denumita
translativa spre a fi deosebita de denuntarea abdicativa,ssaproduce prin act juridic unilateral.

Indiferent de forma renuntarii, creditorii uzuftuarului pot sa ceara revocarea actului juridic
daca acesta a fost incheiat in mod fraudulos.tBobste expres prevazuta in art. 562 C. civ.,taxe
este o aplicare a dispozitiior de principiu din 85 C. civ. Care reglementeaza actiunea pauiiana
general. Ca urmare, actiunea prevazuta in art.56&v. trebuie sa indeplineasca toate conditide d

admisibilitate a actiunii pauliene.

25. Uzucapiunea si posesia de buna-credirate posibil ca un tert sa posede bunul asupra
caruia s-a constituit uzufructul in tot timpul cere lege pentru prescriptia achizitiva. Aceasta
situatie este total diferita de situatia stingegufructului ca efect al prescriptiei extinctive. cazul
prescriptiei achizitive sau al uzucapiunii estebaode posesia indelungata asupra bunului de catre o
terta persoana, iar in cazul presggpachizitive este sanctionata neexercitarea dheptle catre
uzufructuar. Tertul poate sa posede lucrul in aditle uzufructuar, ceea ce va avea ca efect stage
vechiului uzufruct si dobandirea unui uzufruct nsay in calitate de proprietar, caz in care el va
dobandi chiar dreptul de proprietate, ceea ce areefect si stingerea uzufructului in persoana

uzufructuarului ingial.
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Uzufructul constituit asupra bunurilor mobile stnge daca tertul posesor indeplineste
conditiile necesare pentru functionarea prezumiieiragrabile de proprietate in oricare dintre
ipotezele prevazute in art. 1909 si 1910 C. civtulgosesor de buna-credinta va dobandi, dupa caz,
uzufructul sau dreptul de proprietate asupra bumahbil, in functie de reprezentarea subiectiva pe
care o are.Stingerea uzufructului se produce nul@ea sunt indeplinite conditiile prevazute de lege
pentru uzucapiunea lunga de treizeci de ani, satripezucapiunea scurta de la zece la douazeci de

ani.

26. Desfiintarea titlului persoanei care a constituit aufructul sau desfintarea actului
juridic prin care s-a constituit uzufructul Principiul resoluto iure dantis, resolvitur ius accipientis
explica de ce uzufructul se stinge atunci candsa desfiinatat, pe orice cale (nulitate, rezolugiun
imposibilitate fortuita totala de executare etdiflul persoanei care a constituit uzufructul prin
testament sau prin contract. Desigur, in aceaiati, trebuie sa se tina seama si de exceggila
principiul exprimat prin adagiul mentionat mai sus.

Este posibil sa fie desfiintat, pe orice cale,achitlul prin care s-a constituit dreptul de
uzufruct.In ambele ipoteze, efectul desfiintarii titlului @shai degraba desfiintarea decat stingerea
uzufructului. Asadar, se considera ca uzufructal nu a existat, intrucat efectul desfiintarii uithi
este retroactivintr-adevar constituirea uzufructului presupunetoidauna o prestatieno ictudin
partea celui care constiuie uzufructul astfel spliea de ce in aceste doua ipoteze nu se aplica
regulile de la stingerea uzufructului, ci reguldpecifice fiecaruia dintre modurile de desfiintare

titlului.

Sediuneaalll—a

Dreptul de uz si dreptul de abitatie

3.1. Naiune

27. Dreptul de uz si dreptul de abigasunt manifestari particulare ale dreptului de
uzufruct. Astfel cum sunt reglementate in art. 565-574 C.caceste doua dezmembraminte ale
dreptului de proprietate se deosebesc de dreptulzdéruct numai prin extinderea caracterului

incesibil si la emolumentul uzului sau abitatiesaflar, titutarul dreptului de uz sau de aldtau
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numai ca nu poate ceda dreptul sau, dar el tredauileexercite, de regula, numai pentru nevoilesiui
ale familiei sale.

Distinctia dintre dreptul de uz si dreptul de até rezulta din obiectul lor. Dreptul de abitatie
se constituie asupra unei locuinte. Dreptul de nezca obiect bunuri mobile si bunuri imobile, cu
exceptia locuintér.

Fiind manifestari particulare ale dreptului de fuaat, dreptul de uz si dreptul de abitatie sunt
supuse regulilor din materia uzufructului, atatenpriveste constituirea, exercitarea si stingtvea
cum se precizeaza expres in art. 565-567 C. civ.

Prin derogarea de la aceste reguli, in art. 57@i.este inclusa dispozitia care limiteaza
atributul culegerii fructelor de catre uzufructlarcele cuvenite pentru trebuintele sale si alelfam
sale, inclusiv pentru cele ale copiilor nascuti agpnstituirea dreptului de uiln plus, in art. 571 C.
civ. se arata ca ,,Uzuarul nu poate ceda nici rrecreptul sau altuia”.

Intr-un sens asemanator, in art. 572 C. civ. esiddia exercitarea dreptului de abitatie La
folosirea locuintei de catre titularul acestui demnbbramant in interesul sau si al familiei saleachi
daca n-ar fi fost casatorit la data nasterii drigptde abitatie, titularul acestui drept poate ecté
exercitarea abitatiei in folosul familiei constiiiulterior. Spre deosebire de dreptul de uz, rulca
dreptului de abitatie, se recunoaste o exceptie laleregula incesibilitati emolumentului
dezmembramantului. Conform art. 572, alin. 2 C.,ciCel ce are dreptul de abitatiune poate inghiri
partea casei ce nu locuieste”. in art. 573 C. sivprevede ca ,,Dreptul de abitatiune nu poatifi n
cesionat, nici inchiriat, afara de exceptia adasart. 572”.

Desi dispoaziile art. 574 se refera la uzuar, ele se aplicap cezulta din continutul acestui
text, si titularului dreptului de abitatie. Conforacestor dispozitii, daca titularul uzului sau ati
foloseste intregul bun in interesul saal familiei sale, va fi tinut de toate obliga¢iilizufructuarului.
Daca el foloseste insa numai o parte din bun, wéribmi la cheltuieli in mod proportional.

28. Dreptul de abitatie reglementat in art. 4 diegea nr. 319/1994Aceasta reglementare a
recunoscut un drept de abitatie, cu caracter sp@cigavoarea sotului supravetuitor care nu are in
proprietate o locuinta.

Conform acestei reglementari, acest drept sucaespecial al sotului supravetuitor este
recunoscut daca sunt indeplinite doua conditii:acde locuit sa fie inclusa in masa succesorala

ramasa de la sotul decedat, iar sotul supravetadonu fie unicul mostenitor al defunctuluifido

% {n acest sens a se vedea V. Stoica, op. cit.7 mo2a 27.
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decedat sa nu detina in proprietate o alta locuiDtarata dreptului de abitatie este limitata la
momentul iesirii din indiviziune, dar nu mai putite un an de la decesul sotului sau la momentul
recasatoririi sotului supravetuitor.

Prin derogare de la dreptul comun, sotul suprawetuinu va fi obligat sa dea cautiune.
Folosinta locuintei este limitata la nevoile sotudupravietuitor. Acesta nu beneficiaza de exceptia
prevzut in art. 572, alin. 2 C. civ., deci nu wdeqa inchiria partea din casa in care nu locuiésteo
asemenea situatie, mostenitorii au dreptul sa dear@rea dreptului de abitatie la partea de locui
necesara sotului supravietuitor. Mai mult, ei pat cfere sotului supravetuitor o alta locuinta,

corespunzatoare nevoilor acestuia.

Sectiunea a IV-a

Dreptul de servitute

4.1. Notiunea dreptului de servitute

29. Servitutile in sens larg si dreptul de serviéuta dezmembramant al dreptulul de
proprietate. Termenul de servitute este folosit in dreptul mogepre deosebire de dreptul roman,

intr-un sens mai putin cuprinzaton dreptul roman, servitutile, intelese ca o categdejura in re
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aliena®, includeau in sfera lor nu numservitutile de predialeci siservitutile personalein dreptul
modern, uzufructul, uzul si abitatia nu mai sunvipe ca servituti. Ca urmare, a disparut interesul
distinctiei, utilizate in dreptul roman, intigervitutile personalesi servitutile prediale astfel incat
termenul de servitute este utilizat numai in legattu acelgura in re alienaconstituite in favoarea
unui imobil ca fond dominant.

Mai exact, servitutile presupun existenta a donabile apartinand unor proprietari diferiti.
Proprietarul fondului dominant, in favoarea cargm constituie servitutea, beneficiaza fie de o
limitare a exercitarii dreptului de proprietate psufondului aservit, fie chiar de anumite prerogat
din continutul juridic al acestui drept de propaiget de regula, unul dintre imobile are calitatea de
fond dominant, iar celalalt are calitatea de fosdrait. Nu este insa exclus ca servitutile sa aiba
caracter reciproc, caz in care fiecare imobil aa¢ ealitatea de fond dominant, cat si calitatefodd
aservit.

Astfel intelese, servitutile au in dreptul modern o sfera masiransa decat in dreptul roman.
Cu toate acestea, sfera acestei notiuni este eteapga reunind elemente ceanfiguratie juridica
foarte variata. S-au conturat astfel doua sensia@estei notiunintr-un sens larg, servitutile acorda
titularului fondului dominant fie beneficiaruluinhitarii exercitarii dreptului de proprietate asupra
fondului aservit, fie chiar posibilitatea exercitarora dintre prerogativele care intra in contiru
juridic al acestui dreptln prima situatie, servitutile nu constituie veritabdezmembraminte ale
dreptului de proprietate privata, intrucat ele aardrostul de a stabili 0 anumita granita intreedée
de exercitare a drepturilor de proprietate asupi@bilelor apartinand unor proprietari diferiti. Nam
in a doua situatie este vorba de veritabile deznmamimte ale dreptului de proprietate privata.

In general cum este cunoscut, drepturile subiediviée, apartinand unor titulari diferiti,
trebuie sa fie exercitate astfel incat nici unultad acesti titulari sa nu sufere un prejudiciu mare
decat inconvenientele normale care rezulta dinistenta drepturilor. Mai ales in cazul dreptului de
proprietate privata limitarea exercitarii este rsara, intrucat acest drept constituie structura
principala a organizarii spatiului de libertatefigicarui persoane in conditiile coexistentei saxial
Este motivul pentru care limitarea exercitarii dtépi de proprietate, mai ales in materie imobdiar
este nu numai rezultatul interventiei legiuitorulai si rezultatul interventiei judecatorului, ceea
justifica distinctia dintre limitele legale si litele judiciare in aceasta materie. Mai mult, unebrar

proprietarii, prin intelegerea lor, limiteaza extarea dreptului de proprietate.

% A se vedeaV. Stoica, op. cit. indice nr. 196.
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Servitutile sunt, in cea mai mare parte, un imstnt juridic prin care se restrange exercitarea
dreptului de proprietate asupra unor imobile iroriyrile de vecinatate. Aceasta idee este valalila
numai pentru asa-numitele servituti naturale srisdr legale, ci si pentru anumite servituti stébi

prin fapta omului in masura in care nu au semrtiicdezmembrarii dreptului de proprietate privata.

Numai in masura in care servitutile permit titular fondulul dominant sa exercite anumite
prerogative din camutul juridic al dreptului de proprietate asupandului aservit ele constituie
veritabile dezmembraminte ale dreptului de propteeprivata. Dar, spre deosebire de drepturile de
uzufruct, uz si abitatie, care au un goat juridic fix, predeterminat de lege, servitatilintelese ca
dezmembraminte ale dreptului de proprietate prjvagasi dreptul de superficie, au un continut
juridic variabil. Intrucat numai unele dintre servitutile stabilitenpfapta omului se infatiseaza ca
veritabile dezmembraminte, rezulta ca prerogativedee formeaza continutul lor juridic sunt
stabilite, de la caz la caz, tocmai printr-o ananfigpta a omului. Numai cercetarea acestei fapte a
omului permite deslusirea conturului juridic ald@eei servituti ca dezmembramant al dreptului de
proprietate.

Clasificarea servitutilor in sens larg este o afierlogica si juridica menita, in primul rand, sa
permita distinctia intre servitutile care sunt modwrmale de exercitare a dreptului de proprietate
raporturile de vecinatate, respectiv limite alereitarii acestui drept, si servitutile care suntitabile

dezmembraminte.

30. Clasificarea servitutilor in sens largA. Clasificarea servitutilor in sens larg in furect
de continutul lor juridic.Cel mai important criteriu de clasificare a sertiitw in sens larg este
continutul lor juridic. Acest criteriu permite o blia delimitare: pe de o parte, in functie de carttih
lor juridic, se disting servitutile care sunt vebitle dezmembraminte ale dreptului de proprietate
privata imobiliara de servitutile care sunt doardaldai de limitare a exercitarii acestui drept in
raportunile de vecinatate; pe de alta parte, sdietcare sunt veritabile dezmembraminte pot fi
grupate in mai multe categorii, in functie de aitédde pe care titularul fondului dominant le poate
exercita asupra fondului aservit.

a) Servituti'le care sunt doar modalitati de limtara exercitarii dreptului de proprietate
privata imobiliara in raporturile de vecinataten laceasta categorie intra toate servitutile nagusal
legale reglementate in Codul civil in articolele85319. In mod judicios s-a observat ca intre
servitutile naturale (art. 578-585 C. civ.) si skrie legale (art. 586-619 C. civ.) nu existaimc

diferenta, ele fiind in egala masura moduri normale detéinei a exercitarii dreptului de proprietate
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privata imobiliara in raporturile de vecinatake.plus, chiar asa-numitele servituti naturale dtunst

0 asemenea limitare tocmai pentru ca sunt prevadatdege. Este motivul pentru care, desi
prevazuta expres in art. 577 C. civ., clasificaseavitutilor in functie de izvorul lor in serviiu
naturale, servituti legale si servituti stabilitenpfapta omului a fost cunsiderata inexacta stilauln
plus imprejurarea ca asa-numitele servituti natusallegale sunt prevazute de lege nu inseamna ca
izvorul acestora este numai legéarealitate, legea leaga doar anumite efecte peide situatia de
fapt in care sunt integrate imobilele care au atdd de fond dominant si de fond aservit. Daca in
realilate nu se regaseste situatia de fapt dedorig@mteza normelor juridice care reglementeaza as
numitele servituti naturale si servituti legalegda nu este suficienta, prin ea insasi, ca saasars
acestor servituti. Asadar, raporturile juridicebdite intre titularul fondului dominant si titulaf
fondului aservit se nasc pe temeiul unui fapt jerisimplu sau complex, in sens restrans, tocmai
pentru ca legea a prevazut aceste efecte jurithcacest context, este pusa in evidenta inexaditate
delimitarii servitutilor naturale si legale, pe departe, de servitutile stabilite prin fapta omului
intrucat cel putin unele dintre servitutile legaeau izvorul intr-un fapt juridic complex in caeste
integrata si o actiune omeneasca. Chiar sintdgpta omuluieste inexacta, pentru ca ea acopera atat
unele fapte juridice in sens restrans (actiuni cgs@)) cat si acte juridicdn aceasta categorie de
servituti care sunt doar moduri normale de exexitadreptului de proprietate privata imobiliara in
raporturile de vecinatate intra insa nu numai asaitele servituti naturale si servituti legale,sti
unele dintre servitutile stabilite prin fapta omulintr-adevar, este posibil ca proprietarii unor
imobile vecine sa consimta la limitarea reciprocaxarcitiutul drepturior lor sau sa se inteleaga
numai cu privire la limitarea exercitarii dreptulle proprietate asupra unuia dintre cele doua il@obi
fara ca prin aceasta limitare sa se transfere utedim atributele dreptului de proprietate asupra
fondului aservit catre titularul dreptului de prigpate asupra fondului dominant.

b) Servituti care permit titularului fondului donant sa-si largeasca sfera de exercitare a
dreptului sau, cu limitarea corespunzatoare a eiaric dreptului de proprietale asupra fondului
aservit. Pe cale contractuala, proprietarii fondurilor wecipot stabili ca unul dintre ei, care are
calitatea de proprietar al fondului dominant, saixdinda sfera de exercitare a dreptului sauinpt
ce celalalt, care are calitatea de proprietar atddui aservit, isi restrange sfera de exercitare a
dreptului sau in mod curespunzator. Astfel de setiviu o dubla valenta: uneori, ele sunt tot modur
de limitare a exercitarii dreptului de proprietateobiliara in raporturile de vecinatate, intrucat
extinderea sferei de exercitare a unui drept srdegerea sferei de exercitare a celuilalt drepanmeu
semnificatia juridica a transferului unui atribum @ontinutul juridic al dreptului de proprietatsugpra

fondului aservit catre proprietarul fondului donmtiaalteori insa, prin extinderea sferei de exareit
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a dreptului de proprietate asupra fondului dominéntlarul acestui drept dobandeste, intr-o forma
atipica, o parte din atributul dispozitiei mategiasupra fondului aservit, ceea ce are semnificatia
juridica a unui veritabil dezmembramant.

c) Servituti care permit titularului fondului don@nt sa exercite partial anumite prerogative
din continutul juridic al dreptului de proprietagsupra fondulul aserviAceste servituti sunt in mod
evident dezmembraminte ale dreptului de proprietatenod normal, aceste servituti se constituie
numai prin fapta omului, cel mai adesea prin cotigencheiata intre proprietarul fondului dominant
si proprietarul fondului aservit. Numai in mod egtienal dreptul legal de trecere, reglementat tn ar
616-619 C. civ., are atat semnificatia juridicareeiumodalitati normale de exercitare a dreptului de
proprietate imobiliara in raporturile de vecinatatat si aparenta unui dezmembramant al dreptului
de proprietate.

Servitutile din aceasta categorie rHatiseaza intr-o dubla ipostaza. Titularul foludu
dominant are fie dreptul exclusiv de a exercitaipghanumite prerogative din continutul juridic al
dreptului de proprietate asupra fondului aservg, riumai dreptul de a exercita in comun cu
proprietarul fondului aservit aceste prerogative.

d) ConcluzieRezulta din cele de mai sus ca, dintre serlatiti sens larg, numai servitutile
care permit titularului fondului dominant sa execin mod tipic sau atipic, exclusiv sau in comun,
anumite prerogative din continutul juridic al dreélpi de proprietate asupra fondului aservit
constituie dezmembraminte ale dreptului de progigetprivata. Calificarea unei servituti ca
dezmembramant depinde deci de analiza continusaluijuridic. Aceasta calificare este importanta
pentru ca servitutile care au semnificatia juridieadezmembraminte nu sunt compatibile cu dreptul
de proprietate publica, cu exceptia dreptului ledmltrecere, care, deci are semnificatia juridiea d
mod normal de exercitare a dreptului de propriefaigata, apare si ca un dezmembramant al
proprietatii.

Servitutile care sunt dezmembraminte ale drepulguproprietate mai sunt denumite servituti
pozitive, pentru ca ele permit proprietarului fohduwlominant sa exercite anumite prerogative din
continutul juridic al dreptului de proprietate asafondului aservit. Servitutile care sunt doar onod
de limitare a exercitarii dreptului de proprietateobiliara in raporturile de vecinatate, care ppsu

deci o obligatie de a nu face, sunt denumite sgnnegative.

B. Clasificarea servitutilor in functie de caractl raporturilor dintre cele doua fondurln
functie de acest criteriu, se poate distinge istnevituti cu caracter unilateral si servituti cuazder

reciproc.
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a) Servituti cu caracter unilateraAceste servituti presupun existenta unui raportaracter
unilateral intre cele doua fonduri, astfel incatiombil are numai calitatea de fond dominant, iar
celalalt numai calitatea de fond aserWit.cazul dreptului legal de trecere, unul dintrediom, care
este loc inchis, are numai calitatea de fond dontjnar fondul pe care se trece are numai calitatea
de fond aservit. De regula, servitutile cu canacatglateral se constituie prin fapta omului, cedim
adesea prin conventia partilor.

b) Servituti cu caracter bilateralAlteori, raporturile specifice stabilite intrelealoua fonduri
acorda fiecaruia dintre acestea dubla calitateodd Hominant si fond aservit. Cele mai multe dintre
servitutile naturale si servitutile legale au céaaceciproc. Nimic nu impiedica insa ca serviitil

stabilite prin fapta omului sa aiba caracter remipr

C. Clasificarea servitutilor in functie de natufondului dominantAsadar, criteriul acestei
clasificari este natura fondului dominant, iar ratura localitatii in care sunt situate fondurila.
functie de acest criteriu, servitutile sunt urbaa@ rurale. Oricare dintre aceste servituti segoat
constitui in intravilanul oricarei localitati, urba sau rurale, sau chiar in extravilanul localbati
Acest criteriu este expres prevazut in art. 62tiC.desi acest text este inclus in capitoluérgbr
la servitutile stabilite prin fapta omului, totuei opereaza in intreaga sfera a servitutilor imsdarg.

a) Servituti urbane Aceste servituti se constituie in folosul claldiri Asadar, fondul
dominant este intotdeauna o cladire, indiferemaleira fondului aservit.

b) Servituti rurale Servitutile constituite in folosul terenurilorrgururale, indiferent de natura

fondului aservit.

D. Clasificarea servitutilor in functie de moduk cexercitare.Acest criteriu este temeiul
distinctiei intre servitutile continue si servitetnecontinue. Ca si criteriul anterior, acestecit este
prevazut in capitolul referitor la servitutile siigtle prin fapta omului (art. 622, alin. 1 si 2 Civ.),
dar el are aplicare in intreaga sfera a servituiil sens larg.

a) Servituti continuePotrivit art. 622, alin. 2, fraza 1 C. civ. t@tutile continue sunt acelea
ale caror exercitiu este sau poate fi continuwg & aiba trebuinta de faptul actual al omuluifeast
sunt apaducele, scursurile apelor, ferestrele tei atemenea”. Denumirea acestor servituti este
inselatoare. Contrar denumirii lor, exercitareaa presupune o activitate continua a titularului
fondului dominant, ci doar posibilitatea continua @ savarsi 0 asemenea activitate. Altfel spus, o
data ce au fost stabilite, aceste servituti petitaitarului fondului dominant sa se foloseasca@mnid

de ele.
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b)Servituti necontinueln fraza a doua a aceluiasi text legal se precizeazgServitutile
necontinue sunt acelea care au trebuinta de fajgtull al omului spre a fi exercitate, astfel este
dreptul de trecere, de a lua apa din fantana, pi@ste vite si altele asemenea”. Asadar, dincolo de
intelesul imediat al denumirilor, servitutile netiome presupun exercitarea lor actuala, altfel spus
continua, printr-o activitate a omului. Desigureéd de continuitate nu trebuie sa fie absolutizata

Caracterul actual sau continuu al activitatiilitului fondului dominant exista in masura in
care servitutea este exerciata in mod normal, terrmtentele firesti impuse de continutul unei

asemenea servituti, precum si de imprejurarileagé. f

E. Clasificarea servitutilor in functie de marsfarea lor externaAcest criteriu este prevazut
in art. 622, alin. 3 C. civ. in capitolul referittar servitutile stabilite prin fapta omului, daragica in
intreaga sfera a servitutilor in sens larg. In timade acest criteriu, servitutile pot fi apareste
neaparente.

a) Servituti aparentePotrivit primei teze din fraza a doua a art. 62Bn.a3 C. civ.,
»Servitutile aparente sunt acelea care se cunsdygrari exterioare precum: o usa, o fereagira,
apaducere”. Servitutile aparente se recunosc asadarumai in masura exercitarii lor de catre
titularul fondului dominant , ci si prin semneletexoare care sunt vizibile indiferent de actiatat
de exercitare a servitutii. Pe langa exemplele meate in text, in aceasta categorie intra si
servitutea de trecere in masura in care caleackEsaste marcata prin anumite semne.

b) Serviuti neaparentén a doua teza din fraza a doua a aceluiasi teat Bgprecizeaza ca
»Servitutile neaparente sunt acelea ce n-au sedamiad de existenta lor, precum spre exemplu,
prohibitiunea de a zidi pe un fond sau de a nuddggiat pana la o inaltime determinatiai’.aceasta
categorie intra servitutile care nu pot fi recundgscin functie de anumite semne exterioare.
Confirmarea existentei lor este posibila numai ptittul (izvorul) de constituire a servitutii.
Servitutea de trecere, daca nu este marcata pnmesexterioare, are caracterul unei servituti

neaparente.

F. Calificarea servitutilor in functie de fiecaiteriu de clasificare Fiecare servitute poate
fi calificata in functie de oricare dintre critdeiide clasificare mentionate mai sus. Astfel, wisae
poate fi constituita prin fapta omului, poate fizigva, urbana, continua si aparenta. O alta &#evi
poate fi naturala sau legala, negativa, ruralapmgtua si neaparenta. Combinand diferitele criteri
de clasificare, rezulta servituti cu diferite cdeme. Dintre toate acestea, servitutile continue si

aparente se disting prin aceea ca, potrivit a.@2civ., ele pot fi dobandite nu numai prin tjtbi si
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prin uzucapiuneln art. 624 C. civ. se precizeaza expres ca “Seiteitgontinue neaparente si
servitutile necontinue si neaparente nu se potilstdbcat prin titluri”. Printr-o interpretare
sistematica a dispozitiilor art. 623 si 624 C. @g.ajunge la concluzia ca nici servitutile necarg

aparente nu se pot dobandi prin uzucapiune.

31. Dreptul de servitute ca dezmembramant al dudy de proprietate privata. Definitie si
caractere juridice.Clasificarea servitutilor in sens larg a fostaytiintre altele, pentru a identifica
acele servituti care constituie dezmembraminteledptului de proprietate privata. Numai in legatura
Cu aceste servituti este potrivita folosirea terubginde drept real principal. Drepturi de servitute
propriu-zise sunt numai servitutile care sunt denim@aminte. Definirea si caracterizarea dreptului
de servitute, in contextul analizarii dezmembragiot dreptului de proprietate privata, trebuie sa
tina seama deci numai de ceea ce este esentiall gxmtenta servitutilor ca dezmembraminte. Pe de
alta parte, definirea dreptului de servitute, iesicnteles, intampina o dificultate mai mare decat
definirea celorlalte drepturi reale principale. &hatunci cand este un dezmembramant al dreptului
de proprietate privata, servitutea nu are un cantjaridic predeterminat prin lege, cu exceptia
dreptului legal de trecere, care, deci apare cdeaamembramant, este in realitate un mod normal de
exercitare a dreptului de proprietate privata irhaka in raporturile de vecinatate. Altfel spus,
dreptul de servitute are un continut juridic vatiiaBrerogativele dreptului de servitute sunt diehi
in fiecare caz in parte, chiar prin izvorul rapdutyuridic concret in continutul caruia intra ates
drept real principal.

In acest sens, in art. 635 teza 1 C. civ. sez@aza ca titularul dreptului de servitute ,,nu-I
poate intrebuinta decat dupa cuprinderea titlubw”s Aceasta idee a fost privita ca un principiu
fundamental de interpretare in materia servitutilon toate acestea, dreptul de servitute nu pierde
caracterul legal, comun tuturor drepturilor reateng@pale. El exista ca drept real principal numai
pentru ca legea prevede ca atare aceasta figudicgussi ii fixeaza coordonatele principale, chiar
daca printre aceste coordonate nu se numara snatuitjuridic predeterminat prin lege. Chiar daca
legea nu predetermina continutul dreptului de $atwiin general, ea prevede, in art. 629. alirC.1
civ., o prezumtie in legatura cu prerogativele peede confera acest drept: ,,Cand se stabileste o
servitute, se intelege ca se acorda totodata & togloacele spre intrebuintarea eiri al doilea
alineat al aceluiasi text legal, se face o aplieaagestei prezumtii in cazul particular al setitle a
lua apa din fantana, care presupune existentauluele trecere, chiar daca acest drept nu a fost

prevazut expres de catre parti.
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Din aceasta perspectiva se intelege mai bine ddereentele cuprinse in art. 576 C. civ. nu
sunt suficiente pentru definirea dreptului de detei Potrivit acestui text legal, ,,Servituteacest
sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul iitatea unui imobil avand un alt stapan”. Aceasta
definitie legala este criticabila, mai intéi, penta, utilizand termenul de sarcina, pune accepgul
latura pasiva a raportului juridic in continutulrgi intra dreptul de servitute. Or definirea dcdypit
de servitute trebuie sa cuprinda elementele eser#me configureaza acest dezmembramant, iar nu
elementele care configureaza obligatia sa corelatim plus, termenul sarcina are multiple
semnificatii juridice in dreptul civi. Dezmembramele dreptului de proprietate din perspectiva
obligatiilor corelative, sunt si ele privite ca cai ale proprietatii, intr-un inteles larg al naii de
sarcina. Dar, in acest context, nu intereseazaumed de sarcina in general, nici obligatia coredat
dreptului de servitute, ci notiunea de dezmembramaureptului de proprietate privata, adica un
drept real principal distinct de celelalte dreptugale principale. Genul proxim al dreptului de
servitute este tocmai notiunea de dezmembrarharid. doilea rand, definitia legala este incompleta,
intrucat, pentru a deosebi dreptul de servitute cdielalte dezmembraminte ale dreptului de
proprietate, este necesara precizarea ca prerefgatonferite proprietarului fondului dominant cu
privire la fondul aservit sunt stabilite prin tiklde constituire a acestui drept; in acest senatir620,
alin. 2 C. civ. se arata ca titlul de constituiegetmina continutul juridic al dreptului de serwgun
al treilea rand, utilizarea termenului de sarcina permite distinctia intre servitutile care sunt
dezmembraminte ale dreptului de proprietate siigevcare sunt doar moduri de exercitare ale
acestui drept in raporturile de vecinatate.

In lumina acestor consideratii, dreptul de servitaste dezmembramantul dreptului de
proprietate privata asupra unui imobil care ardtatelh de fond aservit, constituit in favoarea
proprietarului unui imobil vecin, care are calieatde fond dominant, dezmembramant cu caracter
indivizibil care confera titularului fondului domamt anumite prerogative, stabilite prin titlul de
constituire, asupra fondului aservit.

Din definitia mentionata mai sus rezultprincipalele caractere juridice ale dreptului de

servitute.

A. Dreptul de servitute este un dezmembramantegitdlui de proprietate privata.
Altfel spus, dreptul de servitute este un drept asupra lucrului altuigys in re alien3. Dreptul de
servitute nu este doar o restrangere a prerogatideeptului de proprietate asupra fondului aservit

ci si un transfer, mai redus sau mai amplu, al ymmerogative din continutul juridic al acestui drep
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de proprietate catre titularul fondului dominantrhii in masura in care se produce operatia juridica

a dezmembrarii dreptului de proprietate privatadatere un adevarat drept de servitute.

B. Dreptul de servitute este un drept real imalili Dreptul de proprietate care se
dezmembreaza, cu consecinta nasterii dreptuluedetste, are ca obiect un imobil prin natura sa.
Ca urmare, dreptul de servitute are de asemenedi@et, un imobil prin natura sa. Acest imobil are

calitatea de fond aservit.

C. Dreptul de servitute presupune existenta goagh doua imobile vecine, apartinand unor
proprietari diferiti. Dreptul de servitute nu numai ca se constituie@ pezmembrarea dreptului de
proprietate asupra unui imobil prin natuna sa, mtasupune existenta unui al doilea imobil pentru
uzul si utilitatea caruia s-a nascut dezmembranaiiai mult, este necesar ca cele doua imobile sa
fie vecine. Notiunea de vecinatate are un sens Eagiu se reduce la ideea de proximitate imediata,
ci include si ideea de proximitate mediata. Nu elstel necesar ca imobilele intre care se stabilest
relatia de servitute sa aiba un hotar comun.

Totusi proximitatea mediata nu poate fi acceptieat in limite rezonabile, compatibile cu
ideea de vecinatatin plus, imobilele vecine trebuie sa apartina umoppetari diferiti. Notiunea de
dezmembrare a dreptului de proprietate privatareusans decat daca prerogativele unui proprietar
sunt transferate catre o alta persodnacazul dreptului de servitute, aceasta alta paes@ae ea
insasi calitatea de proprietar al unui imobil vecin

Deci, de regula, dreptul de servitute presupuristenta a doua imobile vecine apartinand
unor proprietari diferiti, este posibil ca relatla servitute sa se stabileasca intre trei sau méem
imobile vecine. Dreptul de trecere constituit péecezonventionala poate apasa asupra mai multor
fonduri aservite sau poate beneficia mai multodftondominante. Tot astfel, in cazul servitutii de
apeduct, pot exista mai multe fonduri dominantei, malte fonduri aservite, sau mai multe fonduri
dominante si mai multe fonduri aservite. Tocmaitperca dreptul de servitute nu are un continut
juridic predeterminat prin lege este posibila, naghica, constituirea unei retele de servituti csae
lege numeroase imobile vecine apartinand unor ptaor diferiti.

D. Dreptul de servitute este un accesoriu al dugptde proprietate asupra fondului
dominant Intrucat se constituie pentru uzul si utilitateadolni dominant, dreptul de servitute este
un accesoriu al dreptului de proprietate asupratacéond. Ca urmare, dreptul de servitute urmeaza
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soarta dreptului de proprietate asupra fondului idant. Dreptul de servitute nu va putea fi
instrainat, urmarit sau ipotecat decat impreundreptul de proprietate asupra fondului dominant.

Transmiterea dreptului de proprietate asupradbndlominant este insotita de transmiterea
dreptului de servitute chiar daca nu s-a facut atiare in acest sens in actul de instrainare.

Sub aspect pasiv restrangerea dreptului de ptapgi@supra fondului aservit nu inceteaza
prin transmiterea acestui drept de proprietateegatalta persoana. Desi notiuneandel proprietar
pare improprie in cazul dreptului de servituteusotin legatura cu partea din fondul aservit agupr
careia apasa efectiv servitutea, proprietarul acesind are doar calitatea de nud proprietar.
Dobanditorul fondului aservit va primi un drept geoprietate partial dezmembrat. Principiul
exprimat in adagiuhemo plus juris ad alium transferre potest quaneipabet precum si obligatia
negativa generala corelativa oricarui drept reamipiedica pe dobanditor sa pretinda exercitiul
complet al dreptului de proprietate asupra fondaBervit. Aceste doua idei sunt suficiente pentru a
explica pastrarea restrangerii dreptului de praégtéeasupra fondului aservit in cazul instraineaiire
o alta persoana, fara a se mai recurge la idemsaetatii. Caracterul accesoriu priveste dregéul
servitute, iar nu obligatia generala negativa @ineh acestuia.

Caracterul accesoriu al dreptului de servitutetgpaaea o confuzie. Pentru a evita orice
confuzie, este importanta formularea completa atacelei. Nu este vorba de orice fel de caracter
accesoriu, ci de unul in raport cu dreptul de petpte asupra fondului dominant. Asa fiind, dreptul
de servitute ramane totusi un drept real pringipdtucat el nu este accesoriu in raport cu un alt

drept de creanta, ci in raport cu un alt dreptl peacipal.

E. Continutul juridic al dreplului de servitute raste predeterminat de lege, ci este stabilit
chiar prin titlul de constituire a servitutiAsa cum am vazut, legea prevede doar posibilitatea
coordonatele constituirii dreptului de servituiaf a preciza insa care sunt prerogativele cane imt
continutul juridic al acestui dezmembramant. Tqtasicat de variabil ar fi continutul dreptului de
serviute, el include intotdeauna atributul posesi@ielement de drept, dar limitat la partea dirdtd
aservit asupra careia apasa efectiv acest dezmerabtaPe langa atributul poseiei, servitutea mai
include in conceptul sau dreptul de a utiliza oraita parte din fondul aservit, dar numai pentruluzu
si utilitatea fondului dominant. Cum am vazut, irdnexceptional, dreptul de servitute poate sa
includa in continutul sau si o parte din prerogatiispozitiei materiale asupra fondului aservit.
Continutul juridic al dreptului de servitute podiedeterminat prin titlul de constituire, tinandsen
seama de restrictiile legale care au fost inséituntlegatura cu anumite categorii de imobile,
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F. Dreptul de servitute are caracter perpet@pre deosebire de dreptul de uzufruct, dreptul
de uz si dreptul de abitatie dreptul de servitute @aracter perpetuu. Totusi, trebuie sa se faca
distinctie intre caracterul perpetuu al dreptulei servitute si caracterul perpetuu al dreptului de
proprietate privatan timp ce dreptul de proprietate este perpetuemssl ca el dureaza atat timp cat
exista bunul care este obiectul sau, dreptul datets are caracter perpetuu in sensul ca dureaiza c
exista nu numai fondul dominant, ci si fondul agesvnumai in masura in care nu intervine o alta
cauza de stingere a servitutii. Acesta este mopeultru care s-a afirmat ca dreptul de servituge ar

caracter perpetuu prin natura, iar nu prin eseat

G. Dreptul de servitute este indivizibihcest caracter exprima aptitudinea dreptului de
servitute de a profita intregului fond dominant d@ a apasa asupra intregului fond aservit.
Indivizibilitatea dreptului de servitute explica dee, in ipoteza coproprietatii, este necesar
consimtamantul tuturor copartasilor asupra fondalservit in momentul constituirii acestui drept
prin act juridic.In practica judiciara s-a decis insa ca nu estesaacordul tuturor coproprietarilor
fondului dominant pentru constituirea dreptului skrvitute, intrucat actul de constituire profitand
tuturor, este suficient consimtamantul copropridtarcare I-a incheiat. Mai mult, chiar in urma
partajului fondului dominant sau a fondului asersérvitutea se va pastra in beneficiul sau inisarc
oricaruia dintre cei care au primit in natura infobsau o parte determinata din acestedegatura
cu partajul fondului dominant, solutia este exgre=vazuta in art. 633 C.civ.

Asadar, spre deosebire de celelaltptdri reale afectate de modalitatea comunitatiar@r
exercitarea este indivizibila intre copartasi num@i@it timp cat dureaza comunitatea partajul facand
sa inceteze starea de indivizibilitate, in cazulisatilor, partajul fondului aservit nu aduce nigi

schimbare in ce priveste modul de exercitare atséiry

4.2. Nasterea, exercitarea

si stingerea dreptului de servitute
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32. Nasterea dreptului de servitutd. Principiul libertatii de constituire a servitldir. Sa
spus c&, dintre toate servitutile, numai cele stabilitengfiapta omului, reglementate in art. 620-643
C. civ., au vocatia de a fi veritabile dezmembramiale dreptului de proprietate privata. Sa
precizaf® totodata ca nu toate servitutile stabilite pepth omului sunt asemenea dezmembraminte.
Numai in masura in care o servitute stabilita piapta omului acorda proprietarului fondului
dominant, in mod direct sau indirect, anumite pgetive asupra fondului aservit, ea constituie un
veritabil dezmembramant al dreptului de propriefateata.

Nasterea dreptului de servitute este guvernataprigcipiul libertatii de constituire a
servitutilor. Acest principiu este inscris in @20, alin.1 C. civ., in care se precizeaza cate,estat
proprietarilor a stabili pe proprietatile lor, san folosul proprietatior lor, orice servitute vgasi de
cuviinta, pe cat timp aceste servituti nu vor impupersoanei proprietarului fondului servient
obligatia unui fapt personal, si pe cat timp acestwituti nu vor fi contrarii ordinii publice.”

Rezulta insa din acest text legal si limitelenpipiului libertatii de constituire a servitutiloMai
intai, servitutea nu trebuie sa fie contrara drdgmblice. Practic, sub acest aspect, dispozitia a
620, alin.1 C. civ. reia principiul inscris in aG C. civ., potrivit caruia nu se poate derogan pri
conventii sau dipozitii particulare de la legile€antereseaza ordinea publica si bunele moraluri.
al doilea rand, servitutile trebuie sa apese asupuaimobil, iar nu asupra unei persoane, limaeec
rezulta din insasi definitia dreptului de servituteclusiv din definitia legala cuprinsa in art.6T.
Civ. Reluarea acestei idei in art. 620, alin. 1cfv. este expresia preocuparii legiuitorului de a
impiedica stabilirea de servicii personale cu damraperpetuu, acestea avand semnificatia unor
servituti feudale. Desigur, aceasta limita a ppndui libertatii de constituire a servitutilor nu
exclude posibilitatea asumarii unor obligatii pewale cu caracter pozitiv, cu elemente ale unor
raporturi civile obligationale, de catre titulafiendului aservit. Mai mult, conform art. 631 C. civ
este posibila chiar asumarea unei obligadipter remde catre titularul fondului aservit fara ca prin
aceasta sa fie incalcata restrictia prevazutatir6a0, alin.1 C. civ.

Desi art. 620, alin.1 C. civ. se raftx limitele libertatii de constituire a dreptutlé servitute
prin conventii, aceste limite sunt valabile si azarile in care acest dezmembraméant ia nastere prin
uzucapiune sau prin destinatia proprietarului.

Notiunea defapta a omuluieste imprecisa, intrucat cuprinde, in sfera sahamai acte

juridice, ci si fapte juridice in sens restransutapiunea intra in aceasta ultima categorie.

27 {n acela]i sens a se vedea G. N. Lu\escu, op.fxi600.
% {n acela]i sens a se vedea V. Stoica, op. ci535.
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Important este de retinut ca dreptul svitute, ca dezmembramant al dreptului de
proprietate privata, se poate constitui prin comieenprin destinatia proprietarului sau prin

uzucapiune.

B. Constituirea dreptului de servitute prin actiglic. In art. 623-625 C. civ. se foloseste
termenultitlu in locul termenuluiact juridic. Termenii sunt sinonimiln aceste texte legale, spre
deosebire de art. 628 C. civ., termenul de titliareiintelesul de inscrisnétrumentum probationis)
ci pe acela de act juridimégotium juri3. Servitutile nu se pot naste din acte juridicdaterale, cu
exceptia testamentului. Cand autorul are in progeedoua imobile, el poate testa catre persoane
diferite, stabilind un raport de servitute intrdecdoua imobile. Altfel, prin act unilateral nu est
posibila constituirea dreptului de servitute, icatieste nevoie de acordul proprietarilor celoradou
fonduri.

Actul juridic este un mod general de dobandiresevitutior, cum rezulta din interpretarea
sistematica a art. 623 si 624 C. civ. Altfel sppisn act juridic pot lua nastere nu numai servitut
continue si aparente, ci si servituti continue eaparente, necontinue si neaparente si necontinue s
aparente.

Dreptul de servitute se poate constitui atat pontract cu titlu oneros, cat si prin contract cu
titlu gratuit. Pentru a fi valabil, contractul trgb sa fie incheiat chiar cu proprietarul fondwdservit
sau cu reprezentantii acestuitn plus, acesta trebuie sa aiba capacitatea de taainas
corespunzatoare capacitatii proprietarului fonddluminant de a dobandi.

Forma conventiei este supusa regulilor care gwsaa tipul de contract prin care s-a
constituit servitutea. Daca servitutea a fost ttuita prin dongie, contractul trebuie sa fie incheiat
in forma autentica. Daca dreptul de servitute estestituit prin contract cu titlu oneros, acesta nu
trebuie incheiat in forma autentica chiar daca tdnalservit este un teren, intrucat constituirea
dezmembramintelor nu are semnificatia juridicaansgmiterii insusi dreptului de proprietate. Dar
pentru proba contractului cu titlu oneros trebwdese respecte cerintele inscrise in art. 1191881
C. civ. Fiind un drept real principal, servitutealduie sa fie inregistrata in cartea funciarapmd de
sarcini.

In cazul in care se pierde inscrisul constatat@oakentiei prin care s-a constituit dreptul de
servitute, el poate fi inlocuit printr-un act reoitiy. Acesta este intelesul art. 628 C. civ., tenticat
pentru redactarea lui confudatr-adevar, desi acest text se refera la ser\dtaé nu se pot dobandi
prin prescriptie achizitiva, in realitate, el araglicare generala, inclusiv pentru servtutile oorg si
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aparente. Dar, in intelesul precizat, textul a28 6eia pur si simplu dispozitia cuprinsa in aft89 C.
Civ.

C. Dobandirea dreptului de servitute prin destiagbroprietarului. Ipoteza avuta in vedere
prin acest mod de dobandire a dreptului de seeviagte urmatoarea: proprietarul stabileste intre
doua imobile care ii apartin sau intre doua palgiaceluiasi imobil pe care il are in patrimoniu
stare de fapt care ar constitui o servitute ingpatin care imobilele sau partile de imobil ar &par
unor persoane diferite; in momentul in care prdprid instraineaza un imobil sau o parte din
imobilul sau catre o alta persoana sau cand ingaaa ambele imobile sau partile aceluiasi imobil
catre persoane diferite, ia nastere o servituteaR®a momentul instrainarii nu se poate vorbi de o
servitute, potrivit adagiulunemini res sua servitDesi, de regula, partajul nu este asimilat cu
instrainarea, in aceasta materie se recunoastercautea poate sa ia nastere si in situatia ie car
imobilele sau partile de imobil se afla in coprepate, iar, prin partaj ele sunt atribuite unorspane
diferite.

Acest mod de dobandire a dreptului de servitute esglementat in art. 625-627 C. civ.
Analiza atenta a acestor texte legale duce la oaizlca destinatia proprietarului este o aplicatie
particulara a ideii de titlu. Astfel, in art. 625. Civ. se precizeaza expres ca ,,Destinatiunea
proprietarului tine loc de titlu in privinta setwiilor continue si aparente”. La prima vederefiar
vorba de un act de vointa unilateral, altfel spmgorul dreptului de servitute ar fi manifestarea d
vointa a proprietarulul initial. Aceasta idee pagefie intarita de dispozitiile art. 626 C. civrirpcare
se statueaza ca dovada existentei dreptului datuger in aceasta situatie presupune dovada
imprejurarii ca imobilele au apartinut aceluipdprietar si ca acesta a creat starea de faptdete
doua imobile: ,,Nu poate fi destinatiunea proprigta decat numai cand se va dovedi ca cele doua
fonduri acum despartite au fost averea aceluiegdrggtar, si ca printr-insul s-au pus lucrurile in
starea din care a rezultat servituteln’realitate, existenta acestei servituti depindennmai de
elementele expres precizate in art. 626 c. civsi de absenta unei dispozitii contrare in actul de
transmitere avand ca obiect un imobil sau ambetbil®, o parte sau ambele parti din imobil, dupa
caz. Ca urmare, se prezuma in absenta unei asanwgpozitii contrare, ca, in momentul
transmiterii, a existat vointa juridica de a nuistba starea de fapt existenta si de a da nastene, p
insusi faptul transmiterii, unei servitutintr-adevar, servitutea nu se naste doar prin roesdi
proprietarului, adica prin vointa acestuia de a raayee intr-un anumit fel raporturile dintre bunurile
sale si prin infaptuirea acestei amenajari, cirém pransmiterea efectiva a bunului sau bunurilor
imobile catre o alta persoana sau catre doua pezstiterite, dupa caz. Or este posibil ca, primsns

actul de transmitere, sa se precizeze ca nu ianeash drept de servitute. Asadar, nasterea dreptul
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de servitute prin destinatia proprietarului se ébeste de nasterea dreptului de servitute phn tit
doar prin existenta mecanismului probatoriu al texiei titlului. In primul caz, trebuie sa se faca
dovada vointei exprese a partilor de a da nasteve drept de servitute, in al doilea caz, legea a
instituit, prin art. 625-627 C. civ., prezumtii mgeu a dovedi vointa tacita a partilor de a naste u
drept de servitute.

Dreptul de servitute dobandit prin destinatiappietarului este opozabil tertilor chiar daca nu
este inscris in cartea funcidfaDaca se obtine insa o hotarare judecatoreagtagme se constata
destinatia proprietarului, hotararea este supasesdtrierii in cartea funciara.

D. Dobandirea dreptului de servitute prin uzuaap Ca drept real principal, dreptul de
servitute are, intotdeauna, in continutul sauidjarprerogativa posesiei ca element de drept. e d
alta parte, manifestarea exterioara a dreptulgietiéitute acopera nu numai prerogativa posesisi, Ci
celelalte elemente din conceptul juridic al acedreipt real principal. Pe cale de consecinta pasesi
ca stare de fapt este obiectivarea prerogativelargoe dreptul de servitute le confera titularshui.

Ce se intampla insa cand aceasta posesie ca stdaptdeste exercitata de catre o persoana care nu
este titular al unui drept de servitute?mod normal, prin posesie indelungata, persoasentiva
ar fi indreptatita sa dobandeasca chiar dreptsledeitute.

Totusi, uzucapiunea nu este un mod de dobawdiraplicabilitate generala in domeniul
dreptului de servitute. Mai intai, numai uzucapiare treizeci de ani, iar nu si uzucapiunea scurta,
de zece péana la douazeci de ani, este admisa cdermubandire a dreptului de servituteal doilea
rand, din interpretarea sistematica a dispoziteédr 623 si 624 C. civ. rezulta ca numai setiéu
continue si aparente pot fi dobandite prin presieripchizitiva de treizeci de ani. Aceasta formeilar
duce la concluzia ca uzucapiunea de treizeci desaraplica nu numai cu privire la dreptul de
servitute, ca dezmembramant al dreptului de petge, ci si altor servituti continue si aparerdeec
nu au aceasta semnificatie juridica. Desi serWgutiare sunt moduri normale sau speciale de
exercitare a dreptului de proprietate privata poréurile de vecinatate au, de regula, caracteatneg
neputandu-se pune problema exercitarii prerogativahui drept asupra bunului altuia, totusi, legea
recunoaste posibilitatea schimbarii echilibrulutde sferele de exercitare a drepturilor de proatee
asupra imobilelor vecine apartinand unor persoafeziteé chiar prin uzucapiune, daca pe aceasta

cale se nasc servituti, in sens larg, cu caraaetirmuu si aparentn realitate, nu este vorba de o

29 A se vedea D. Alexandresco, op. cit., p. 810.
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uzucapiune propriu-zisa intrucat nu este vorba g@esesie propriu-zisa asupra bunului altuia, ci de
consfintirea juridica a unor stari de fapt a catorata este mai mare de treizeci de ani.

In art. 623 C. civ. se precizeaza expres ca ,bélgicontinue si aparente se dobandesc prin
posesiune de treizeci de arfPer a contrarig uzucapiunea scurta, de la zece la douzeci daans;
gaseste deloc aplicarea in materia servitutiloaplicatie particulara a acestei limitari se regése
dispozitile art. 579 si 580 C. civ., care prevadipiitatea dobandirii prin titlu sau prin presdig de
treizeci de ani a servitutii contrare servitutglkementate in art. 578 C. civ. Potrivit art. 580civ., in
aceasta ipoteza, ,,Prescriptia nu se poate dolwwdit prin o folosinta neintrerupta in timp de
treizeci de ani, socotiti din ziua cand proprietaiandului inferior a facut si a savarsit lucrari
aparente destinate a inlesnit trecerea si scurgggenin proprietatea sa”. Aceasta limitare a fost
explicata, in primul rand, prin considerente deimndtoric, respectiv prin modul in care au fost
preluate in Codul civil francez anumite solutii diechiul drept scris, in opozitie cu solutiile din
vechiul drept cutumiarln al doilea rand, s-a observat ca, intrucat dregéukervitute se exercita
numai asupra unei parti din fondul aservit, unéama a se stanjeni prea mult exercitarea dreptulu
de proprietate asupra acestui fond, o perioadaede pana la douzeci de ani nu ar fi suficienta ca
proprietarul fondului aservit sa reactioneze pemtrconstata si curma posesia intemeiata pe un act
juridic incheiat cu un neproprietar. Ambele arguiteesunt discutabile, astfel incake lege ferenda
se poate opta pentru dobandirea dreptului de sé\si prin uzucapiunea scurta.

Limitarea aplicarii uzucapiunii numai la servitaticontinue si aparente este de asemenea
criticabila. Dincolo de considerentele de ordimigt referitoare la preluarea in Codul civil framca
unor solutii din vechiul drept francez, aceastaithme se explica, mai intai, nu prin faptul ca
servitutile neaparente nu ar putea fi exercitatlip, ci prin aceea ca cele mai multe servituti
neaparente au caracter negativ, nefiind susceptigilposesie, manifestarea lor exterioara imbracand
forma unor acte de pura facultate, adica a un@ @ch care proprietarul fondului dominant exercita
atributele dreptului asupra bunului propriu.

In al doilea rand, cu privire la conditia contimatiit s-a apreciat ca manifestarea exterioara
corespunzatoare servitutilor necontinue are seoatifi unor simple acte de toleranta, iar nu a unei
adevarate posesii, intrucat proprietarul pe forudubia se exercita anumite acte de catre propuietar
unui alt fond le ingaduie ca o expresie a tolerainteaporturile de vecinatate. Pe buna dreptate s-
obiectat insa ca 0 asemenea prezumtie simpla fusséca in toate cazurile, astfel incate lege
ferenda ar fi rationala extinderea aplicarii uzucapiuniintregul domeniu al dreptului de servitute.

De lege latadreptul de servitute poate fi dobandit prin uzpigae, dar numai daca este vorba

de o servitute continua si aparenta si daca sumképimite conditile uzucapiunii lungi. Prin
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interpretarea simetrica a dispozitillor art. 641dd., cuprinse in sectiunea referitoare la stieger
servitutilor, in care se precizeaza ca ,,Modul ibetiv se poate prescrie ca si servitutea si cuaste
chip”, s-a tras concluzia ca nu numai prescripkfnetiva, ci si prescriptia achizitiva se aplica,
egala masura atat dreptului de servitute, cataiutui de exercitare a acest®iaCa urmare, este
posibila, prin prescriptie achizitiva, schimbareadului de exercitare a dreptului de servitute, cu
consecinta stingerii, prin prescriptie extinctigayechiului mod de exercitare a acestui drept.

Cat priveste posesia ceruta pentru aajml ea trebuie sa indeplineasca toate elementele
utilitatii, adica sa fie publica pasnica si contanun legatura cu servitutea contrara servitutii
reglementate in art. 578 C. civ., dobandita inditirle art. 580 C. Civ., pentru a fi vorba de drept
de servitute ca dezmembramant al dreptului de @ipe, s-a decis ca este necesar, chiar daca textu
nu precizeaza expres, ca lucrarile aparente sxé@eutate pe fondul aservit, adica pe fondul soperi

Dreptul de servitute dobandit prin uzuoae este opozabil tertilor chiar daca nu esterin
in cartea funciara. Daca se obtine insa 0 hotgualecatoreasca prin care se constata uzucapiunea,

hotararea este supusa transcrierii in cartea frmcia

33. Exercitarea dreptului de servituté\. Raporturile juridice dintre proprietarul fondlui
dominant si proprietarul fondului aservitDreptul de servitute, inteles ca dezmembramant al
dreptului de proprietate privata, intra in contudutunui raport juridic care leaga proprietarul
fondului dominant de subiectul pasiv, general sdaterminat, specific oricarui drept real.
Proprietarul fondului aservit este doar una dipeesoanele care alcatuiesc acest subiect pasiv. Din
aceasta perspectiva, proprietarul fondului dominaat titular al dreptului de servitute, exercita
atributele servitutii, asa cum sunt ele configurpten chiar izvorul raportului juridic respectiv.
Proprietarul fondului aservit are, ca si celelgdgrsoane care alcatuiesc subiectul pasiv, general s
nedeterminat, obligatia generala negativa de aane himic de natura a stanjeni exercitiul dreptului
de servitute. Pe de alta parte, dreptul de praigeasupra fondului aservit, astfel cum a fost el
dezmembrat prin nasterea dreptului de servituteg in continutul unui alt raport juridic stabilittre
proprietarul fondului aservit si subiectul pasiengral si nedeterminat corespunzator, in care este
inclus si proprietarul fondului dominant. Acesta drma are si el obligatia generala negativa de a
face nimic de natura sa stirbeasca dreptul de tape asupra fondului aservit, astfel cum a fost e

restrans dupa dezmembrare si nasterea dreptusarditute.

%0 A se vedea G. N. Lu\escu, op. cit., p. 633 ]i 634.
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In cazul acestor doua raporturi juridice, asa-numitieepturi si obligatii ale partilor nu sunt
altceva decat expresia juridica a prerogativel@ptirui de servitute si ale celor doua drepturi de
proprietate, pe de o parte, iar pe de alta paxigesia obligatiei generale negative corespunzatoar
drepturilor reale.

Este posibil insa ca, pe langa aceste raportudige reale, intre parti sa se nasca si raporturi
juridice obligationale sau chiar obligapiropter rem.

In aceasta lumina pot fi intelese mai bine digpleziart. 630-635 C. civ care, desi sunt
cuprinse in sectiunea intitulata “Despre dreptypiieprietarului fondului caruia se cuvine servitite
reglementeaza raporturile juridice dintre propmetafondului dominant si proprietarul fondului

aservit in ansamblul lor.

B. Drepturile si obligatiile proprietarului fondul dominant. a) Drepturile proprietarului
fondului dominant.Cum sa vazut dreptul de servitute are un congiaadic variabil. Inteles ca
dezmembramant al dreptului de proprietate, drajeigervitute are prerogativele care sunt stalite
izvorul juridic concret din care s-a nascut, fieesta titlu, destinatia proprietarului sau presaipt
achizitiva. ldentificarea continutului juridic alre@ptului de servitute este supus unui principiu de
interpretare restrictiv. Astfel, conform art. 63&a& | C. civ., titularul dreptului de servituteush
poate intrebuinta decat dupa cuprinderea titlldui’sSingura exceptie de la acest principiu, exeept
care permite deci o interpretare extensiva, esfgirtsa in art. 629, alin. 1 C. civ., care instituie
prezumtia ca dreptul de servitute presupune setogtoacele necesare pentru exercitarea lui.

In ipoteza in care fondul dominant formeaza obiectuli drept de coproprietate, impartirea
acestui fond nu schimba continutul juridic al sertii, care va continua sa existe sub aspect activ
pasiv in mod indivizibil, cum se precizeaza exgreart. 633 C. civin urma partajului, ,,servitutea
ramane tot aceeasi pentru fiecare parte, faranmufeupus sa se ingreuneze. Astfel, de va fi eptdr
de trecere, toti devalmasii vor fi indatorati axeecita prin acelasi loc”.

O data ce a fost dobandit dreptul de servitutelatiul sau, adica proprietarul fondului
dominant, ,,are dreptul de a face toate lucrargbuincioase spre a se sluji cu dansa si spre a o
pastra” (art. 630 C. civ.). Daca nu s-a stabilitealprin titlul de constituire a servitutii, aceducrari
se vor face pe cheltuiala proprietarului fonduleimdnant. Pe langa prerogativele care formeaza
continutul juridic al dreptului sau de servitutepprietarul fondului dominant poate dobandi, prin
conventia partilor, un drept de creanta sau untareq@spunzator unei obligagiropter remavand ca
obiect efectuarea de catre proprietarul fonduleinas pe cheltuiala acestuia a lucrarilor necesare

pentru exercitarea servitutii. Aceasta posibiliteéée expres prevazuta in art. 631 si 632 C. civ.
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Ca drept real principal, dreptul de servitute uige in continutul sau juridic nu numai
elementele substatiale, adica prerogativele pelegreate exercita tituarul sau, ci si dreptul mate
la actiune. Prin acesta, se asigura protectigigaidirecta a dreptului de servitute. acest sens,
titularul dreptului de servitute poate utiliza actea confesorie pentru a obtine recunoasterea si
respectarea acestui drept fie impotriva propri¢tarfondului aservit, fie impotriva oricarei alte
persoane care i-a incalcat dreptul. Actiunea camiesde servitute poate fi utilizata nu numai de
proprietarul fondului dominant, ci si de titulamieptului de uzufruct constituit asupra acestudfon
dar nu va profita unui locatar.

Titularul dreptului de servitute are la dispozii@ctiune delictuala ori de céate ori i s-a produs
un prejudiciu prin incalcarea dreptului sau deeatnoprietarul fondului aservit sau de catre uh ter

Cat priveste actiunile posesorii, la prima vedete,ar putea fi utilizate numai pentru apararea
servitutilor continue si aparente, intrucat num@estea sunt susceptibile de posesie utila catecsa
la uzucapiune. Aceasta concluzie este exacta imsginn privinta acelora care exercita o posesie de
natura sa duca la uzucapiune. Cand insa este derhen drept de servitute dobandit prin titlu sau
prin destinatia proprietarului, care este asimilaétiului, el poate fi aparat prin actiunea in
complangere, indiferent daca are sau nu are caeseteontinuitatii si aparentei. Desi s-a negat
aceasta posibilitate pentru actiunea in reintegre@r in privinta servitutilor continue si apaten
solutia este inechitabila si ignora logica juriditatr-adevar, proprietarul fondului dominant are o
posesie asupra partii din fondul aservit asupraiaae exercita servitutea, posesie corespuneatoa
dreptului de servitute. Actele de violenta se pareita impotriva proprietarului fondului dominant
chiar de catre proprietarul fondului aservit. Narsputea spune deci cu temei ca, intr-o asemenea
ipoteza, ar fi vorba de o, aparare a posesieasing fondului, iar nu a posesiei corespunzatoare
dreptului de servitute.

b) Obligatiile proprietarului fondului domiantDesi beneficiaza de dreptul de servitute,
proprietarul fondului dominant are, in raport cephul de proprietate asupra fondului aservit, astfe
cum acesta a fost limitat dupa dezmembrarea s@jatll generala negativa care revine tuturor
persoanelor care alcatuiesc subiectul generaly gsiedeterminat. Dispozitia cuprinsa in art. 635
teza a doua C. civ., conform careia proprietaradfdui dominant nu va ,,putea face nici in fondul
supus servitutii, nici in fondul pentru care sartéa este infiintata, vreo schimbare impovaratoare
celui dintai fond”, nuanteaza aceasta obligatie.

Aceasta precizare, care are in vedere numai @tapul fondului dominant, iar nu toate
persoanele care alcatuiesc subiectul pasiv, geseradeterminat al raportului juridic in continlutu
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caruia intra dreptul de proprietate asupra fondadervit, a fost socotita necesara de catre l@giui
pentru ca asemenea incalcari pot fi savarsiteegela, chiar de catre titularul dreptului de senet
Asadar, proprietarul fondului dominant trebuie sareite dreptul de servitute in limita prerogativel
conferite prin actul juridic sau faptul junidic @enstituire. Mai mult, trebuie sa fie respectate si
limitele interne ale dreptului de servitute, dircdle care exercitarea sa ar fi abuziva. Desigus-au
putea accepta ca proprietarul fondului dominargxsacite alte prerogative decat acelea care au fost
cuprinse in continutul juridic al dreptului de sikute in momentul nasterii acestuia. Daca drep&ul d
servitute a fost constituit pentru realizarea usiimit scop, acesta nu poate fi schimbat ultergor d
proprietarul fondului dominant in mod unilaterali exceptia cazului in care o asemenea schimbare
nu creeaza o situatie impovaratoare pentru fonskevét. Cand din actul juridic sau din faptul juad

al constituirii dreptului de servitute nu rezulta anumit scop sau un anumit interes care trebuiie sa
satisfacut prin exercitarea servitutii, proprietédnndului dominant va putea beneficia de drepl d
servitute in functie de nevoile sale, daca ele degate de exploatarea fondului sau, dar fara ca

aceasta exercitare sa imbrace forma unui abuzege. dr

C. Drepturile si obigatiile proprietarului fonduiuaservit. a) Drepturile proprietarului
fondului aservit.

Constituirea dreptului de servitute in favoaremppetarului fondului dominant nu il
impiedica pe proprietarul fondului aservit sa agercite propriul drept, desigur in forma resteans
care a rezultat in urma dezmembrarii. Prin exare#alreptului sau, proprietarul fondului aservit nu
trebuie sa stanjeneasca insa exercitarea dreptelservitute. S-a recunoscut insa ca el poate sa
faca lucrarile necesare pentru a diminua incombiditareate prin constituirea dreptului de sendtut
de exemplu: in cazul unei servituti de apeduct,fpfatcute lucrari pentru prevenirea inundatiilor,
masura in care astfel,nu se impiedica chiar exaeatdreptului de servitute.

Proprietarul fondului aservit poateliméi toate actiunile pentru apararea dreptului sau,
respectiv actiunea in revendicare, actiunile pasesatiuni delictuale sau contractuale. Mai metlt
poate utiliza actiunea negatorie de servitute,are cu va avea decat sarcina de a dovedi existenta
dreptului sau de proprietate, ramanand celui caséngle existenta unui drept de servitute sa faca
dovada corespunzatoare, inclusiv in legatura ctirgtol juridic al unui asemenea drept.

Dincolo de aceste prerogative care fac parte atinceptul juridic al dreptului sau de
proprietate, astfel cum a fost restrans in urmaraeabrarii, proprietarul fondului aservit are unptre
special prevazut in art. 634 fraza a lll-a C. d@onform acestui text legal, ,,daca acea stabilire

primitiva a devenit mai impovaratoare proprietardbndului supus sau daca il opreste a-si face pe
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dansul reparatii folositoare, va putea oferi prefanului celuilalt fond un loc ce ar avea aceeasi
inlesnire pentru exercitarea drepturilor sale sisé& nu va putea refuza”. Rezulta ca izvorul acest
drept pe care il are proprietarul fondului asemste un fapt juridic in sens restrahs\prejurari
obiective, cum ar fi schimbarea situatiei locuréau trecerea timpului, ar putea determina o aeeste
a poverii pe care o suporta proprietarul fondulsersit sau efectuarea unor reparatii folositoare
(asadar, nu necesare, ci doar utile). Un asemeapmguridic in sens restrans da nastere dreptului
proprietarului fondului aservit de a oferi propaetlui fondului dominant un alt loc care i-ar peteni
exercitarea dreptului sau de servitute in aceleasditii pe care le oferea locul initidh masura in
care acest fapt juridic s-a produs, proprietaruididui dominant nu se poate opune exercitarii
dreptului proprietarului fondului aservit de a soba locul exercitarii servitutii. Acest drept este
asadar un drept potestativ, imprescriptibil si #ecnu se poate renunta. Proprietarul fondului
dominant ar putea afirma in justitie ca nu s-a peofaptul juridic ca izvor al dreptului potestatogz

in care proprietarul fondului aservit trebuie seafalovada pretinsului fapt juridic.

b) Obligatiile proprietarului fondului aservitConform art. 634, fraza | si fraza a ll-a
C. civ., ,,Proprietarul fondului supus servitutii poate face nimic spre a-i scadea intrebuintaagaas
i-0 ingreuna. Astfel, nu poate schimba starea itmuymici stramuta exercitarea servitutii dintr-lot
in altul, decéat acela unde servitutea a fost doeput stabilita”.In realitate, aceasta obligatie este
doar o forma particulara de manifestare a obligaenerale care revine tuturor persoanelor care
alcatuiesc subiectul pasiv, general si nedetermimedpotul juridic in continutul caruia intra ditep
de servitute ca drept real principal. Obligatiavamiuta in textul legal mentionat mai sus nu
functioneaza daca sunt indeplinite cerintele pemiasterea dreptului potestativ al proprietarului
fondului aservit de a schimba locul exercitaritiale a dreptului de servitute.

Proprietarul fondului aservit isi poaésuma, prin vointa sa libera, adica prin contract,
obligatia de a efectua lucrarile necesare penkercégarea dreptului de servitute de catre progrigt
fondului dominant. Aceasta obligatie poate fi gmenzatoare unui drept de creanta sau poate sa aiba
caracterpropter rem.In acest ultim caz, proprietarul fondului aservitpgmte elibera de obligatia
propter rem, "lasand fondul supus in dispozitia proprietard@itindului caruia i se cuvine servitutea”,
cum se precizeaza expres in partea finala a a2t.G3Xiv. Acest text legal se refera la o obligatie
propter rem intrucat foloseste expres termemsarcing or obligatia de a face care este privita ca o
sarcina legata de un bun are caracf@opter rem transmitandu-se deci o data cu transmiterea
fondului aservit. Altfel spus, acest text legal leegenteaza un mod de pierdere a dreptului de
proprietate asupra fondului aservit, respectiv néawea la dreptul de proprietate. Din text mai l@azu

ca fondul aservit este lasat la dispozitia propridtii fondului dominant. Sub acest aspect, textul
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reglementeaza si un mod de dobandire a dreptulyprdprietate asupra fondului aservit de catre
proprietarul fondului dominant, tot printr-un achilateral. Pe aceasta cale, se stinge nu numai
obligatiapropter rem ci si servitutea. Proprietarul fondului dominat poate refuza acest beneficiu
decat daca ar renunta el insusi la dreptul satedatste, caz in care titularul fondului aservitasi
pastra dreptul sau de proprietate reintregit. Rtnt argument &ortiori, s-a tras concluzia ca
proprietarul fondului aservit se poate elibera mumeai de obligatigoroper rem ci, in absenta unei
asemenea obligatii, chiar de servitute, renuntaaddieptul sau de proprietate in favoarea
proprietarulul fondului dominant.

Daca proprietarul fondului aservit savarseste tafalicita prin care incalca dreptul de
servitute si cauzeaza un prejudiciu proprietardandului dominant, el are obligatia de natura

delictuala de a repara prejudiciul respectiv.

34. Stingerea dreptului de servitutd. Clasficarea modurilor de stingere a servitutil@)
Criteriul temeiului juridic.In functie de acest criteriu, distingem intre moldudie stingere prevazute
in reglementarea legala specifica servitutilor sidori de stingere care decurg din anumite principii
ale dreptuluiln prima categorie intra imposibilitatea materiagaeercitare a dreptului de servitute
(art. 636 C. civ.), confuziunea (art. 638 C. cisi.)neuzul sau prescritia extinctiva (art. 639-643 C
civ.). In cea de-a doua categorie intra indeplinirea teubsersau a conditiei in ipoteza in care
servitutea a fost constituita pentru un timp deteansau sub o conditie rezolutorie, renuntarea la
servitute, renuntarea la dreptul de proprietatprstondului aservit, desfiintarea cu efect rettvaa
titlulul constitutiv al servitutii sau a titlului el proprietate al titularului fondului dominant ai
titularului fondului aservit, daca acesta este @mtetitlului de constituire a servitutii, conveati
partilor si exproprierea fondului aservit. Acestiml mod de stingere a dreptului de servitute este,
cum am vazut, asimilat pieirii juridice a bunulim ipoteza servitutilor urbane, pieirea cladirii €ar
are calitatea de fond dominant duce de asemerstadgerea servitutiin general, pieirea definitiva a
unuia dintre fonduri, fie a celui dominant, fie @w aservit, duce la stingerea dreptului de set®ijt
in timp ce imposibilitatea temporara de exercitaréreptului de servitute duce doar la suspendarea
acestui drept.

In cazul dreptului de servitute, care, prin nat@waeste un drept perpetuu, moartea persoanei
fizice sau reorganizarea ori dizolvarea si lichedampersoanei juridice nu constituie un mod de
stingere, spre deosebire de situatia drepturilouzigruct, de uz si de abitatie, care sunt drepturi
esentialmente temporare. De asemenea, abuzul dsini@l nu duce la stingerea dreptului de

servitute, dar poate intemeia o0 actiune in despagqitemei delictual.
73



b) Criteriul obiectului modurilor de stingerdn functie de acest criteriu, distingem intre
moduri prin care se stinge insusi dreptul de setwisi moduri prin care se stinge numai o anumita
forma de exercitare a dreptului de servitute. Acegtriu este expres prevazut in art. 611 C. dar,
numai in legatura cu prescriptia realitate, acest criteriu poate fi aplicat sbathoduri de stingere a
drepului de servituteln prima categorie intra acele moduri prin care tdege servitute se stinge
integral, astfel incat nu mai poate fi exercitanini un mod, in cea de-a doua categorie intraeacel
moduri care sting numai una sau alta dintre forndeleexercitare a dreptului de servitute, fara a se
stinge insa acest drept in ansamblul sau .

Toate aceste moduri de stingere a dreptului datses, cu exceptia prescriptiei extinctive,
sunt aplicabilemutatis mutandissi servitutilor in sens larg, asadar, chiar svisatior care sunt
modalitati legale sau voluntare de exercitare aptdiei de proprietate privata imobiliara in

raporturile de vecinatate.

B. Moduri de stingere prevazute in reglementargeecfica servitutilor. a) Imposibilitatea
materiala de excecitare a dreptului de servitiRetrivit art. 636 C. civ., ,,Servitutiie incet@azand
lucrurile se gasesc in astfel de stare, incat ggea nu se mai poate exercitédi.continuare, in art.
637 C. civ., se adauga ca ele renasc daca lucmunierestabilite intr-un chip incat servitutile sa
poata exercita, afara numai de nu ar fi trecutpatis de timp indestulator spre a se putea presipun
ca s-a desfiintat servitutea, dupa cum se zicetla6d0”. O aplicatie particulara a art. 637 C..civ
chiar daca se refera la orice servitute in serntg laclusiv la cele care nu sunt dezmembraminte ale
dreptului de proprietate privata, este prevazutarin601 C.civ. ,,Cand se recladeste un zid comun
sau 0 casa, toate servitutile active si pasiveespgbua in privirea noului zid sau a noii casega s
putea insa ingreuna, daca recladirea s-a facutinante de implinirea prescriptiei.”

Interpretarea sistematica a acestor texte legate th concluzia ca imposibilitatea materiala
de exercitare a dreptului de servitute nu detemmdhiar stingerea acestui drept, ci numai
suspendarea sa. Altfel spus, este vorba de un tefeqtorar.Intr-adevar, daca imprejurarea de fapt
care determina imposibilitatea materiala de exareita dreptului de servitute are valoarea pieirii
totale si definitive a bunului care formeaza ohikacestui drept, stingerea dreptului de servitute
se mai intemeiaza pe dispozitile art. 636 C. otv.pe aceasta cauza mai generala de stingere a

drepturilor reale principale. Pe de alta parte adamposibilitatea materiala de exercitare a $efivi
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dureaza peste treizeci de ani, ea se stinge pescpptie, conform art. 639 C. civ. (in mod eromat
art. 637 C. civ. se face trimitere la art. 640 i@.)&*

b)Confuziunea€Conform art. 638 C.civ. “Orice servitute este séircand fondul catre care
este datorita si acela ce o datoreste cad in daeeas.”.

Spre deosebire de consolidare, care opereaza namgersoana titularului dreptului de
uzufruct, de uz sau de abitatie, confuziunea praseigncetarea dreptului de servitute in oricare
dintre urmatoarele trei ipoteze: proprietarul folnluWominant dobandeste si dreptul de proprietate
asupra fondului aservit; proprietarul fondului astedobandeste si dreptul de proprietate asupra
fondului dominant o terta persoana dobandestedatatul de proprietate asupra fondului aservit, cat
si dreptul de proprietate asupra fondului domindnt.masura in care aceeasi pesoana are in
patrimoniu dreptul de proprietate asupra ambeloddwi, dispare una dintre caracteristicile eseatial
ale dreptului de servitute, respectiv ca fondusdeapartina unor proprietari diferiti. Cat timpesst
vorba de un proprietar unic, nu se mai pune proaleristentei dreptului de servitute, intrunatmini
res sua servit

Totusi, in ipoteza confuziunii, dreptul de sertétypoate sa renasca daca se desfiinteaza cu
efect retroactiv pe orice cale, titlul de proprieteare a dus la confuziune.

Mai mult, in ipoteza in care persoana care a teimipatrimoniul sau ambele fonduri
instraineaza apoi unul dintre ele, servitutea renataca nu are caracter neaparent si daca nu s-a
prevazut o clauza contrara in actul de instrainAceasta concluzie este sprijinita pe dispozitite
627 C. civ. care, cum am vazut, precizeaza caazulcservitutilor aparente, instrainarea uneiardint
proprietati duce la nasterea, respectiv la reneatereptului de servitute, in absenta unei clauze
contrare.

Asadar, confuziunea este un mod de stingere dulueple servitute numai daca aceasta are
caracter neaparent si o imprejurare care suspergjgutl de servitute cand aceasta are caracter
aparent.

c)Prescriptia extinctivaConform art. 639 C. civ., ,,Servitutea este stipgn neuz in curs de
treizeci de ani”. Textul reglementeaza stingeregptlui de servitute prin prescriptie extinctiva
(neuz). Termenul de prescriptie este de treizecawule textul fiind sub acest aspect o aplicatie
particulara a rcgulii inscrise in art. 1890 C. cpotrivit careia drepturile reale principale, ciceptia

dreptului de proprietate, se prescriu, sub aspdiiativ, in termen de treizeci de ani.

%L In acelasi sens a se vedea G. N. Lu\escu, opppit660 Ji 661.
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Acest mod de stingere a dreptului de servitutedea tuturor servitutilor constituite prin
fapta omului, indiferent daca acestea sunt sau emntabile dezmembraminte ale dreptului de
proprietate privata. De asemenea, nu se face dlistim functie de caracterul aparent sau neaparent
continuu sau necontinutn schimb, prescriptia extinctiva nu duce la stiegeservitutilor naturale si
legale, intrucat acestea sunt moduri normale decgage a dreptului de proprietate in raporturiee d
vecinatate, cu caractere de limite legale ale @egiicacestui drept. Ca urmare, nu este posibila
stingerea lor prin neuz. De altfel, neuzul estalleg insasi substanta exercitarii unui drept stibie
civil, iar nu de ideea de limita a acestei exercita

Neuzul duce la stingerea dreptulul de servitutfénent daca este voluntar sau sliit.primul
caz, este vorba de pasivitatea titularului dreptule servitute in legdtura cu exercitarea
prerogativelor substantiale pe care i le confeestadezmembramant. Stingerea dreptului de servitute
a fost explicata in legatura cu neuzul silit, adittderminat de o cauza obiectiva, prin pasivitatea
titularului dreptului de servitute in exercitareeegativei procedurale, adica a dreptului matdaal
actiune prin intermediul caruia poate solicita gatea proprietarului fondului aservit sa readuca
fondul in starea initiala, necesara pentru exared dreptului de servitute. Este de observatrca, i
ambele ipoteze, neuzul dreptului de servitute aee semnificatia de reintregire a atributelor
proprietatii in persoana titularului fondului asiérfie semnificatia preluarii posesiei, ca staeefdpt
corespunzatoare dreptutui de servitute, de caterta persoana. Se confirma si in aceasta situatie
ideea asocierii neuzului unui drept real cu predagrosesiei corespunzatoare de catre o alta parsoan
decat titularul dreptului pentru a face posibilagariptia extinctiva.

In legatura cu calculul termenului de prescriptieait. 640 C. civ. se precizeaza ca ,,Acesti
treizeci de ani se numara dupa osebite feluri datsg, sau din ziua din care a incetat de a sesio
de dansa cand este vorba de servituti necontirawe,dm ziua de cand s-a facut un act contrar
servitutii continue”.

Asadar, acest text distinge in functie de caratteontinuu sau necontinuu al dreptului de
servitute.

In cazul unei servituti continue, deci care nu aevore de faptul continuu pozitiv al
titularului fondului dominant, termenul de treizel@ ani incepe sa curga din ziua in care s-a savars
un act contrar unei asemenea servituti, indiferéata acest act a fost savarsit pe fondul dorhinan
sau pe cel aservit.

Termenul de treizeci de ani incepe sa curgaanul servitutiilor necontinue, din ziua in care
proprietarul fondului dominant a incetat sa exergrerogativele pe care i le confera asemenea

servituti.
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Conform art. 641 C. civ., ,,Modul servitutii segte prescrie ca si servitutea si cu acelasi
chip”. Acest text legal este temeiul recunoasstdiiigerii partiale a dreptului de servitute in igzd in
care neuzul acesteia este doar partial. Desi stcealutie contrazice ideea indivizibilitatii dtejui
de servitute, ea apare ca o exceptie legala dedst @rincipiu.Intrucat exceptiile sunt de stricta
interpretare, aplicarea solutiei stingerii partialereptului de servitute prin prescriptia extinata
fost restransa la situatia existentei unui obstaierial, obiectiv, in calea exercitarii acestuept
dimpotriva, daca neuzul partial ar aparea ca @ pacultate, deci s-ar datora vointei exclusive a
titularului dreptului de servitute, nu mai operegascriptia partiala.

Regula indivizibilitatii servitutii $uaspect activ este insa consacrata in dispezéiil. 642
si 643 C. civ. Conform dispozitiilor cuprinse ineste texte, chiar daca dreptul de servitute este
exercitat numai de catre unul dintre copropriefam@scriptia nu opereaza impotriva nici unuia @ntr
acestia, iar cauza de suspendare care opereatewvoarea unuia dintre coproprietari profita tuturor

celorlalti.
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Sediunea a V-a

Deptul de superficie

5.1. Naiune, mod de dobandire, incetare

35. Notiunea dreptului de superficieCalificarea dreptului de superficie ca dezmembrama
al dreptului de proprietate privata este, in dreptadern, spre deosebire de dreptul roman, remlltat
unei aproximari juridicelntr-adevar, in forma sa deplina, care este formiacipala, dreptul de
superficie este un drept real complex, care inclmdeontinutul sau juridic atributele dreptului de
proprietate asupra unei constructii, plantatii Barari, precum si prerogativa folosintei si, in @no
limitat, prerogativele posesiei si dispozitiei asutermenului pe care se afla constructia, plaantsu
lucrarea, teren care se afla insa in proprietaliea @ersoane decat titularul dreptului de supefic

Rezulta ca, in realitate, nu dreptul de superficieansamblul sau, este un dezmembramant al
dreptului de proprietate privata. Numai prerogafsdasintei si, in mod limitat, prerogativele posss
si dispozitiei asupra terenului se infatiseazafeateal dezmembrarii dreptului de proprietate priva
asupra acestui bun.

Aceasta situatie particulara a dreptului de duper concretizata in caracterul complex al
continutului sau juridic, explica de ce, uneorieghul de superficie nu este inteles ca un
dezmembraméant al dreptului de proprietate privataga 0 modalitate juridica a acestulatr-o
asemenea conceptie, dreptul de superficie estétatdisuprapunerii dreptului de proprietate asupra
constructiei, plantatiei sau lucrarii apartinanceiuanumite persoane si a dreptului si de propsaetat
asupra terenului apartinand altei persoane. Supespa celor doua drepturi de proprietate nu
exprima insa nimic prin ea insasi sub aspect igriBreptul de superficie nu este rezultatul unei
simple suprapuneri a celor doua drepturi de prtgiee intrucat, in ipoteze diferite, aceasta

suprapunere prilejuieste, fara a fi insa si cauzfecisnta, efecte juridice diferitentr-o ipoteza
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aceasta suprapunere permite aplicarea principadaesiunii imobiliare artificiale, in timp ce, in
ipoteza analizata, se naste un drept de superfciest efect juridic este posibil nu numai datorita
suprapunerii dreptului de proprietate asupra woaistructii, plantatii sau lucrari apartinand unei
anumite persoane cu dreptul de proprietate asuprateren apartinand unei alte persoane, ci si, in
primul rand, datorita dezmembrarii acestui ultineptr Ideea de dezmembrare, iar nu ideea de
suprapunere explica diferenta dintre dreptul deedigie si dreptul de accesiune imobiliare
artificiala. De asemenea, aceasta idee expliceedeieste posibila incetarea dreptului de superfici
prin partaj. Drepturile suprapuse nu pot fi pusisnplu separate cat timp exista dezmembrdiea.
plus, chiar ideea de suprapunere a drepturiloerzoafunda cu ideea de coproprietate.

In concluzie, dreptul de superficie, in forma salidepeste dreptul real principal imobiliar
care reuneste, in continutul sau juridic, dreptellpiioprietate asupra unei constructii sau plantatii
precum si un dezmembramant al dreptului de praigedsupra unui teren apartinand altei persoane
decat titularul dreptului de superficie, dezmemliamcare reuneste folosinta si, in mod limitat,
posesia si dispozitia asupra terenului sau a uargi gin acesta. Exercitarea dreptului de superfie
fi tarmurita nu numai de limitele materiale si flidge ale dreptului de proprietate asupra consgucti
sau plantatiei, ci si de cele ale dreptului de petpte asupra terenului care au legatura cu daegel
dreptului de servitute.

Desi, de regula, este evocat numai dreptul desiiola asupra terenului ca atribut care intra in
continutul juridic al dreptului de superficie, anazut ca orice dezmembramant al dreptului de
proprietate privata presupune existenta jus possidendi dar intr-o forma specifica fiecarui
dezmembraméant, care nu se confundajuzi possidendidin continutul juridic al dreptului de
proprietate privat. Ca urmare, acea parte din natul juridical dreptului de superficie care este u
dezmembramant al dreptului de proprietate asupemtiéi nu se reduce la dreptul de folosinta, ci
cuprinde si posesia specifica asupra terenulufelAdfpus, si in acest cgqas possidendica atribut al
dreptului de proprietate privata, este divizat entrudul proprietar si superficiar, cum mai este
denumit titularul dreptului de superficie.

Mai mult, dreptul de superficie include in conadpsau juridic si o parte din atributul
dispozitiei asupra terenului, nu numai sub aspeateral, ci si sub aspect juridic. Astfel, sub pulm
aspect, titularul dreptului de superficie poate aaj@ terenul in vederea construirii sau a plantarii
ceea ce presupune o transformare materiala a bufuib cel de-al doilea aspect, partea care este
dezmembrata din continutul juridic al dreptului gleprietate asupra terenului si care este inclosa i
continutul juridic al dreptului de superficie podtdransmisa o data cu dreptul de superficie catre

terte persoane.
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Pe langa forma sa deplina, care este forma seipaia, dreptul de superficie se infatiseaza si
intr-o forma incipienta, care este forma sa sectmdaste posibil ca dreptul de superficie sa se
constituie inainte de existenta constructiei salaatatiei. Proprietarul terenului constituie drdpte
superficie in favoarea unei alte persoane, respeetzmembreaza dreptul sau de proprietate asupra
terenului, transmitand persoanei respective fotassn, in mod limitat, posesia si dispozitia asupra
terenului, urmand ca lucrarile de construire saanfalre sa se desfasoare ulterior. Toate aceste
prerogative transmise superficiarului au in veddeei construirea sau/si plantarea pe teren in
conditiile prevazute in actul juridic de constiwila dreptului de superficidn aceasta forma
incipienta, dreptul de superficie se prezinta cade#zmembramant propriu-zis al dreptului de

proprietate privata asupra terenului.

36. Temeiul legal al dreptului de superfici®repturile reale, spre deosebire de drepturile de
creanta, trebuie sa fie consacrate de legiuitoeadta trasatura a drepturilor reale sta la baza
controversei privind existenta dreptului de supezfiin sistemul drepturilor reale principale din
dreptul civil roman.

Initial, existenta dreptului de superficie a fasintestata, intrucat nu exista in Codul civil
roman o reglementare speciala a acestui dreppreipal. Mai mult, s-a observat ca, in momentul
in care a fost tradus in limba romana art. 553Qalul civil francez, al carui corespondent este ar
492 din Codul civil roman, a fost omisa dispozifinala care impiedica accesiunea imobiliara
artificiala in ipoteza in care un tert ar putedisaobandit proprietatea asupra subsolului unadici
sau asupra oricarei alte parti din cladire. S-a ttaci concluzia ca legiuitorul roman nu a dorit sa
recunoasca existenta dreptului de superficie, carelintarita si prin refuzul legiuitorului de aghua
in Codul civil roman dispozitile art. 664 din Cdduivil francez, care reglementeaza situatia
cladirilor cu mai multe etaje apartinand unor prefari diferiti.

De fapt, optiunea legiuitorului roman in momentukare nu a preluat partea finala a art. 553
si nici textul art. 664 din Codul civil francez mme semnifictia nerecunoasterii existentei dreptul
de superficieln realitate, dispozitile art 492 din Codul civibman, corespondentul art. 553 din
Codul civil francez, constituie temeiul legal alisgentei dreptului de superficie. Potrivit art. 482
civ., ,,Orice constructie, plantatie sau lucru taoypamant sau asupra pamantului sunt prezumiate a
facute de catre proprietarul acelui pamant, cutalada sa, si ca sunt ale lui, pana ce se dovedaste
contra. Acest text contine asadar o regula si ce@xe Regula consacra dreptul de accesiune
imobiliara artificiala iar exceptia permite dovesh existentei dreptului de superficie. Dovada

contrara dreptului de accesiune inseamna tocmaiadiowdreptului de superficie. Legiuitorul
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recunoaste deci ca, in anumite situatii propriéteerenului nu este si proprietarul constructiail sa

plantatiei.

37. Caracterele juridice ale dreptului de superéc Din definitia dreptului de superficie
rezulta caracterele juridice care tin de esentas® un drept real principal imobiliar; este réatul
dezmembrarii dreptului de proprietate privata sifoarma sa deplina al suprapunerii dreptului de
proprietate asupra terenului si a dreptului de petgte asupra constructiei sau/si plantatiei sau
lucrarii; are un continut juridic variabil, in fuhe de forma sa incipienta sau deplina si in funde
intinderea dezmembrarii dreptului de proprietatapas terenului; este imprescriptibil. La aceste
caractere care tin de esenta dreptului de superfe@ adauga caracterul perpetuu, care tine insa
numai de natura sa. Cat priveste posibilitatea wnidibi@ dreptului de superficie prin prescriptie
achizitiva, aceasta nu se refera la un caractaifgpal acestui drept real principal, ci la un mael

dobandire a drepturilor reale principale in general

A. Dreptul de superficie este un drept real proadiimobiliar. Atat in forma sa deplina, cat si
in forma sa incipienta, dreptul de superficie, captl real principal, se poate constitui numai agupr
unor bunuri imobile. El poate avea ca obiect, imfa incipienta, terenul, iar apoi, in forma deplina
si constructia sau/si plantatia sau lucrarea. Hzisibil ca proprietarul terenului sa cedeze
prerogativele sale asupra subsolului terenuluitradu-le pe cele asupra solului, sau sa pastreze

prerogativele asupra subsolului si sa le cedezmlgeasupra solului.

B. Dreptul de superficie este rezultatul dezmemibrdreptului de proprietate asupra
terenului si, in forma sa deplina, al suprapunexestui drept cu dreptul de proprietate asupra
constructiei sau/si plantatiei sau lucrarindiferent de forma sa, dreptul de superficie est primul
rand, rezultatul dezmembrarii dreptului de proatietasupra terenuluintinderea dezmembrarii este
diferita in functie de circumstante. Sub aspecidjay aceasta dezmembrare vizeaza intotdeauna
folosinta si, in mod limitat, posesia si dispoz#éisupra terenului. Sub aspect material insa, iatewl
exercitarii acestor prerogative este diferita. pte fi exercitate numai asupra solului sau numai
asupra subsolului sau atat asupra solulul, caswgira subsolului, asupra integralitatii acestora sa
asupra unei parti din acestea.

In momentul in care constructia, plantatia sau &ltzrare este realizata pe sol sau in subsol,
dreptul de superficie apare si ca rezutat al supragpi dreptului de proprietate asupra terenului cu

dreptul de proprietate asupra constructiei, plagitau lucarii.
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C. Dreptul de superficie are un contijwridic variabil, in functie de forma sa incipiensau
deplina, precum si in functie de intinderea deziwami dreptului de proprietate asupra terenului.
Acest continut juridic variaza, mai intai, in furectde forma incipienta sau deplina a dreptului de
superficie. Am vazut ca in forma sa incipienta,cadnainte de realizarea constructiei, plantagei s
lucrarii, dreptul de superficie se prezinta doarutadezmembramant al dreptului de proprietate
asupra terenului. Ulterior, in forma sa deplinggpdul de superficie include in continutul sau jurid
dreptul de proprietate asupra constructiei, plaitatu lucrarii.In ambele sale forme, dreptul de
superficie presupune dezmembrarea dreptului deriptafe asupra terenului. Aceasta dezmembrare
priveste prerogativa folosintei si, in mod limitgerogativele posesiei si dispozitiei. Superfigiar
stapaneste terenul in aceasta calitate, avandadeoisesie, ca element de drept, corespunzatoare
dreptului de superficie. Totodata, el exercita $odta si dispozitia asupra terenului in limitele
stabilite prin izvorul de construire a acestui drefpate aceste prerogative asupra terenului pot fi
exercitate de superficiar numai in scopul realizeonstructiei, plantatiei sau lucrarii si, ultatial
exercitarii dreptului de proprietate asupra acestBispozitia juridica, ca atribut al dreptului de
superficie, presupune nu numai incheierea actelidige de instrainare sau de grevare cu sarcini a
constructiei, plantatiei sau lucrarii, ci si a gadin dreptul de superficie care constituie o
dezmembrare a dreptului de proprietate asupra ukrerChiar inainte de realizarea constructiei,
plantatiei sau lucrarii, dreptul de superficie ofttransmis sau grevat cu sarcini, spre deoselre
dreptul de uzufruct, uz sau abitatie, care estesibd. Intotdeauna, nudul proprietar pastreaza cel
putin dreptul de a stapani bunul in aceasta cali@tand o posesie specifica, si de a dispunequrid
de nuda proprietatén plus,el poate pastra o parte din prerogativasiotei si o parte din prerogativa
dispozitiei materiale.

Prin continutul sau juridic, dreptud duperficie se diferentiaza de toate celelaltgtdre

reale principale.

D. Dreptul de superficie este imprescriptibil sagpect extinctivAcest caracter are in vedere
forma deplina a dreptului de superficientr-adevar, intrucat dreptul de proprietate asupra
constructiei, plantatiei sau lucraii este perpesuweci imprescriptibil sub aspect extinctiv, acest
caracter se intinde si asupra partii din dreptusuleerficie care apare ca o dezmembrare a dreptului
de proprietate asupra terenului.

Este insa de discutat daca, in formnaeipienta, dreptul de superficie ramane impipsbil

sub aspect extinctiv. Altfel spus, daca superfidiau realizeaza constructia, lucrarea sau plantati
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termen de treizeci de ani, nudul proprietar paateca prescriptia extinctiva? Raspunsul trebuie sa
fie afirmativ in masura in care imprescriptibilgéat sub aspect extinctiv a dreptului de superficie
decurge din perpetuitatea dreptului de propriedatgora constructiei, plantatiei sau lucrarii. Qaipt
aceasta nu a fost realizat, nu exista un asemémgd de proprietate a carui perpetuitate sa se
extinda si asupra elementelor care apar ca un debraenant al dreptului de proprietate asupra
terenului.

E. Dreptul de superficie este un drept perpetuin prature sa.De regula, dreptul de
superficie se intinde pe intreaga durata de existemwonstructiei, plantatiei sau lucrarii. Perpiataa
dreptului de proprietate asupra constructiei, jgiagit sau lucrarii determina perpetuitatea dreptulu
de superficie in ansamblul sau. Acest caractereahitéaza alaturi de continutul juridic, dreptul de
superficie de dreptul de uzufruct, uz sau abitgirecum si de dreptul de concesiune constituit pe
temeiul dreptului de proprietate privata.

Caracterul perpetuu al dreptului de superficie fimsa numai de natura, iar nu de esenta sa.
Acest caracter subzista numai in absenta uneodgiipcontrare. O asemenea dispozitie este p@sibil
mai ales cand dreptul de superficie este consptuitact juridic. Acesta poate sa prevada o ataimi
durata a dreptului de superficie. Cand actul jar&Bte incheiat sub conditie rezolutorie sau, ésta
vorba de un contract sinalagmatic, contine anuroltégatii in sarcina superficiarului a caror
neindeplinire poate duce la rezolutiune, nu eseetaf, de la bun inceput, caracterul perpetuu al
dreptului de superficie, ci insasi existenta acdtyluidic. Numai ca urmare a desfiintarii actului
juridic este desfiintat si dreptul de superficie principiu, cu efect retroacti¥n asemenenea cazuri,
pe aceasta cale indirect, este inlaturat caracteegbetuu al dreptului de superficie. Caracterul
temporar poate fi prevazut pentru oricare dintremfge dreptului de superficie, incipienta sau
deplina.

Daca dreptul de superficie, in forma sa deplinate temporar, este necesar ca partile sa
prevada ce se intampla cu plantatia, constructidigaarea la incetarea acestui drept. Daca inl actu
de constituire a dreptului de superficie sau inintelegere ulterioara nu exista asemenea clauze, a
urma sa aplice dispozitile care reglementeazatdreje accesiune imobiliara artificiala in ipoteza
constructorului de buna-credinta. Cand este tempdraptul de superficie functioneaza doar ca o
suspendare a dreptului de accesiune imobiliaracaata, iar nu ca o inlaturare definitiva acestuia
practica, dreptul de superficie cu caracter tempseantalneste cel mai frecvent in raporturiletidin
proprietari si chiriasi sau arendasi. Proprietgnodite consimti la realizarea, pe terenul sau, a uno
constructii, plantatii sau lucrari de catre chirsaal arendas cu titlu de drept de superficie, dalae
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numai pe durata contractului de inchiriere sau @ae® La incetarea contractului de inchiriere sau

arendare, inceteaza si dreptul de superficie.

38. Dobandirea dreptului de superficielDreptul de superficie poate fi dobéandit prin act
juridic sau prin fapt juridic in sens restrans. Raaea unei constructii, plantatii sau lucrari cre
soti, in timpul casatoriei, pe terenul bun propal unuia dintre ei, este o situatie speciala de
dobandire a dreptului de superficie. Notiunea deadire are un sens larg, incluzand in sfera ga ata
nasterea dreptului de superficie, cat si dobanaioeelativa transmiterii dreptului de supeficie.

A. Dobandirea dreptului de superficie prin actigic. Dreptul de superficie. in forma sa
incipienta sau in forma sa deplina, poate fi doltgorth testament sau prin conventie.

In primul caz, testatorul instituie un legat avamdobiect nuda proprietate sau dreptul de
superficie in favoarea unui mostenitor sau poastitin doua legate, unul avand ca obiect nuda
proprietate si altul avand ca obiect dreptul deesfigie in favoarea unor mostenitori diferiti.

In cel de-al doilea caz, proprietarul terenului giehun contract cu o alta persoana prin care
constituie dreptul de superficie in favoarea adagid ii transmite nuda proprietate asupra terenul
rezervandu-si dreptul de superficie. Superficigpofte, la randul sau, sa incheie un contract cu o
terta persoana avand ca obiect instrainarea deepdal superficie. Contractul poate sa fie cu titlu
oneros sau cu titlu gratuit, pur si simplu sau taftede modalitati.

Forma autentica a contractului este necesara numagioteza in care se transmite nuda
proprietate asupra terenultm celelalte ipoteze, intrucat nu se transmile dregi¢ proprietate asupra
terenului, nu este necesara forma autentiescrisul, indiferent de forma sa, are doar valaaie
probationem Ori de céate ori se instraineaza un teren cu oactitsau plantatii, fara a se indeplini
formalitatile de autentificare a contractului, aaatul trebuie sa fie interpretat, potrivit prinicijui
conversiunii actelor juridice, ca dand nastere wrapt de superficie, cu exceptia cazului in care s
dovedeste ca, potrivit vointei partilor, dreptul pieprietate asupra constructiei sau plantaties@&u
putea transmite decat o data cu dreptul de prapeietsupra terenuldn cazul in care contractul este
interpretat ca temei al dreptului de superficiey&lfi considerat, in partea referitoare la drejtel

nuda proprietate asupra terenului, ca un anteadrdeainstrainare.

B. Dobandirea dreptului de superficie prin faptidic in sens restrandreptul de superficie
poate fi dobandit prin uzucapiune, care este unjtajalic in sens restrans, cu caracter complex.
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Desi mai mult teoretica, dobandireaptlrkii de superficie prin uzucapiune este posikia
masura in care posesorul terenului are, de la hegput, intentia de a se comporta ca un superficiar
iar nu ca un proprietar al terenultintrucat dreptul de superficie, ca orice drept pEaicipal, se
obiectiveaza in starea de fapt a posesiei, uzucagpieste posibila daca sunt indeplinite conditiile

prevazute de lege.

C. Situatia speciala in care sotii realizeazatimpul casatoriei, 0 constructie, o plantatie sau
0 lucrare pe terenul care este bun propriu al unuimtre el In aceasta situatie, celalalt sot
dobandeste un drept de superficie in continutudijcial caruia intra dreptul de proprietate devadma
asupra constructiei, plantatiei sau lucrarii sirpgativele dezmembrate din continutul juridic al
dreptului de proprietate asupra terenului. Estelmservat insa ca, in aceasta situatie, dezmembrarea
se produce intr-un mod special, intrucat prerogéindreptului de proprietate asupra terenului vor f
exercitate in comun de cei doi soti in scopul eafdai constructiei sau plantatiei, unul avand insa
calitatea de proprietar, iar celalalt, de supeaficiCare este insa izvorul juridic al dreptului de
superficie in aceasta situatie specidlanod constant, s-a apreciat ca acest drept dafaue se
naste direct din legeln realitate insa legea nu este niciodata, prinneasi, un izvor de raporturi
juridice concrete. Legea produce efecte juridicenauindirect, legandu-le de anumite fapte juridice
in sens restrans, fie ca acestea sunt in curs siasdeare in momentul aparitei legii, fie ca apar
ulterior. Ca urmare, izvorul dreptului de supedieiste pur si simplu faptul juridic in sens resdrah
realizarii de catre soti, in timpul casatoriei, fgrenul bun propriu al unuia dintre ei, a unei
constructii, plantatii sau lucrari, fapt de cargda (art. 30 C. fam.) leaga producerea acestut efec
juridic. E adevarat ca intre soti exista o intelegeentru realizarea constructiei, lucrarii saunfatei
si s-ar putea spune ca dreptul de superficie sstitwie prin conventie. Aceasta solutie ignoraains
interdictia vanzarii bunurilor intre soti, precusn necesitatea formei autentice pentru donatie si
caracterul revocabil al acesteia intre soti. latacd dobandirea dreptului de superficie in aceasta
situtie este posibila nu doar pe temeiul unei emtivtacite sau exprese intre soti, ci pe temenui
fapt juridic in sens restrans, cu caracter compdexcare art. 30 din Codul familiei leaga produaere
acestui efect juridic.

39. Exercitarea dreptului de superficie Intrucat dreptul de superficie presupune
suprapunerea prezenta sau viitoare a dreptuluirdpriptate asupra unui teren apartinand unei
anumite persoane cu dreptul de proprietate asupeaaonstructii, plantatii sau lucrari apartinand

altei persoane, exercitarea sa trebuie sa tinaseanaceasta situatie acest sens, exista o anumita
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legatura intre nudul proprietar al terenului silarul dreptului de superficie. Drepturile si olaligle
nudului proprietar si ale superficiarului nu surtceva decéat drepturile si obligatiile specifice
raporturilor juridice in continutul carora intraeghitul de nuda proprietate, pe de o parte, si dregtu
superficie, pe de alta parte.

In forma incipienta a dreptului de superficie, itul sau are toate atributele necesare pentru
realizarea constructiei, plantatiei sau lucrani,limitele prevazute in actul de constituire. Eé a
dreptul sa stapaneasca terenul ca superficiat,feseasca si sa dispuna material de el in naasur
necesara pentru realizarea constructiei, plantataei lucrarii. O data ce aceasta a fost realizata,
superficiarul poate exercita toate atributele drieptde proprietate asupra constructiei, plantataei
lucrarii, precum si prerogativele dezmembrate digptll de proprietate asupra terenului. Sub acest
ultim aspect, superficiarul poate sa culeaga prelduserenului, daca a dobandit o asemenea
prerogativa prin izvorul de constituire a dreptuti@ superficieln plus, superficiarul are dispozitia
juridica asupra dreptului sau, el putand sa ir&iseze sau sa il greveze cu sarcini reale {diep
uzufruct, de uz sau de abitatie, drept de seryitdtept de ipoteca). Exercitarea tuturor acestor
atribute trebuie sa se faca insa cu respectasgdudni de nuda proprietate asupra terenului, iméo
in care acesta a fost restrans dupa constituirggtului de superficie. Titularul acestui ultim drep
este una dintre persoanele care constituie subjgasiv, general si nedeterminat a raportuluidiari
in continutul caruia intra dreptul de nuda proietasupra terenului. Ca urmare, superficiarul are
obligatia generala negativa de a nu impiedica npdyprietar sa isi exercite dreptul sau.

Indiferent de formele sale dreptul de superficoatp fi aparat prin actiunea confesorie de
superficie.In forma deplina a dreptului de superficie, aceastaine se confunda practic cu actiunea
in revendicare, fiind imprescriptibila.

In forma incipienta a dreptului de superficie, at@asctiune se aseamana cu actiunea
confesorie de uzufruct, de uz, de abitatie saledatste si are caracter prescriptibil.

Intrucat continutul juridic al dreptului de supemdiceste variabil, nuda proprietate asupra
terenului va avea si ea un continut variabil.masura in care dreptul de superficie este complet
dreptul de nuda proprietate va avea un continudipirestrans. Titularul acestui drept va pastra o
parte dinjus possidendio parte din dispozitia materiala si dispozitiadica, dar numai in ceea ce
priveste nuda proprietate. Cand dreptul de superéste incomplet, proprietarul terenului va avea
prerogative extinse, el fiiind practic nud propaiehumai in legatura cu partea de teren (sol,adubs
asupra careia s-a construit dreptul de superfiaigrivinta restului terenului, el isi va pastratoa

prerogativele. Oricum, exercitand aceste prerogatiai restranse sau mai extinse, proprietarul

86



terenului are obligatia generala si negativa del ampiedica in nici un fel exercitarea dreptului de

superficie.

40. Incetarea dreptului de superfici€€and a fost constituit pe o durata determinateptdit
de superficie inceteaza la implinerea termendluicelelalte cazuri, intrucat are caracter perpetuu,
dreptul de superficie dureaza in principiu, catptigxista constructia, plantatia sau lucrate&rucat
caracterul perpetuu tine doar de natura, iar nesgmta dreptului de superficie, nimic nu impiedica
incheierea unei intelegeri intre parti pentru iaced dreptului de superficie, caz in care se veiyae
si soarta constructiei, plantatiei sau lucrariieAsta poate fi ridicata de catre superficiar déepen
sau poate sa profite proprietarului terenului. etsfrea, cu efect retroactiv, pe orice cale, laltit
de constituire a dreptului de superficie este timald de incetare a acestui drept.

Dreptul de superficie mai poate inceta prin peeicgi defiintarea constructiei, plantatiei sau
lucrarii. Ca si in cazul dreptului de uzufruct, exprierea are ca efect scoaterea bunului afara din
comert, ceea ce echivaleaza cu pieirea jurididaiectului dreptului de superficie. Confuziunea duce
de asemenea, la incetarea acestui dieptcest caz, calitatea de superficiar si calitateanud
proprietar se reunesc in aceeasi persoana, cate gadie nudul proprietar sau superficiarul inhitia
sau o terta persoana. Confuziunea este efectutemossau al unui contract.

Incetarea dreptului de superficie are semnificatistregirii prerogativelor dreptului de
proprietate asupra terenului, indiferent daca pedg@rul terenului devine si proprietarul constracti
sau plantatiei sau daca se adopta o alta solutthga pentru rezolvarea problemei statutului jigrid
al acestor bunuri. Se confirma si in cazul dreptula superficie — ca si in cazul celorlalte
dezmembraminte —, vocatia nudei proprietati de earesntregi ca drept de proprietate privata.
Dezmembrarea acestui drept este, de cele mai rodltaun proces temporar. Starea normala a
dreptului de proprietate presupune plenitudinedwatilor jus possidendi, jus utendi, jus fruendi si
jus abutendi Dreptul de superficie si celelalte dezmembramadte dreptului de proprietate sunt
instrumente juridice prin care se autonomizeazaateuatribute din continutul juridic al dreptulued
proprietate privata, pe perioade mai lungi sausuaite, in scopul realizarii unor interese multiple

Oricare ar fi aceste interese, ele matuna interesul nudului proprietar de a redobaledun

moment dat, monopolul exercitarii prerogativeloemtului de proprietate privata.
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