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NOTIUNEA §I CARACTERELE JURIDICE ALE CONTRACTULUI DE
VANZARE-CUMP ARARE

§ 1. Naiunea contractului de vanzare-cumgrare

Contractul de vanzare-curirare este reglementat de Codul civil (art. 12944)40
precumsi de alte acte normative cu caracter special.

Art. 1294 C. civ. definge vanzareaca fiind ,0 convegie prin care dod parti se
obliga intre sine, una a transmite celeilalte proprigetataui lucrusi aceasta a pli celei
dintai preul lui”.

Definitia dat de legiuitor contractului de vanzare-cuirgge nu este compkgtea
rezumandu-se doar la transmiterea profiieinsi in schimbul unui ptese poate transmite
si un alt drept real (de exemplu, dreptul de supefiori de uzufruct) sau de crgan
(cesiune de creau - art. 1391-1404 C. civ.), sau un drept din domkemiroprietitii
intelectuale (de exemplu, dreptul patrimonial deogu ori chiar drepturi asupra unei
universalititi juridice (de exemplu, vanzarea unei succesiuni).

Prin urmarecontractul de vanzare-cunirare poate fi definit ca fiind acel contract
in baza druia o parte, numit vanzitor, transfeit si garanteaz unei altei firti, numiti
cumpirator, dreptul 4u de proprietate asupra unui bun sau alt drept edatrept de
creana, sau dreptul asupra unei univergaiitjuridice, cumpratorul obligandu-se, n
schimb, & plateas& vanzitorului o sund de bani, numit prey.

Contractul de vanzare-cudmpre nu poate avea ca obiedtepturi personale
nepatrimonialesi nici drepturi patrimoniale care au caracter stpersonal (de exemplu,
dreptul temporar de abita al sqului supraviguitor), nici alte drepturi preizute de lege
(pensii, ajutoare ori indemnigamateriale) ori rezultate din acte unilaterale sanvenite
prin contractentuitu personaéde exemplu, dreptul de intneere).

§ 2. Caracterele juridice ale contractului de vanzee-cumparare

a. Contractul de vanzare-curirare este un contraconsensualdeoarece se incheie
valabil prin simplul consiramant al grtilor (art. 1295 alin. 1 C. civ.).

De la principiul consensualismului exisi uneleexcepii:

1. O prima excepie este cofinuta de art. 2 alin. 1 din Titlul X al Legii nr. 247/@8
privind reforma in domeniile proprigti si justitiei, precumsi unele ndsuri adiacente:
»rerenurile cu sauafa construgi, situate in intravilarsi extravilan, indiferent de destitia
sau de intinderea acestora, pot fi Histite si dobandite, prin acte juridice ntre vii,
Tncheiate in forr autenti@, sub sangunea nulistii absolute”.

In materie de varzi imobiliare (construgi si terenuri), pentru ca transferul
dreptului de proprietateasfie opozabil tegilor trebuie respectatai formalititile de
publicitate imobilia (art. 1295 alin. 2 C. civsi art. 27 din Legea nr. 7/1996 - Legea
cadastruluki a publicittii imobiliare).

2. Tot astfel, contractul este valabil numai cuypessarea formelor cerute de lege in
cazul vanzrii silite, cand aceasta trebuig fie facuti ad validitatemprin licitatie public.



b. Contractul de vanzare-cumirare este un contractinalagmatic (bilateral)
deoarece prin incheierea sardstere la obligédi reciproce ntre jrtile contractante

c. Contractul de vanzare-cu@rnare este un contraau titlu oneros deoarece
ambele prti urmaresc realizarea unor interese patrimoniale.

d. Contractul de vanzare-cumirare este un contractomutatiy existema si
intinderea drepturilosi obligatiilor reciproce fiind cunoscute deitce parti inci de la data
Tncheierii contractului.

e. Contractul de vanzare-cuiirare este un contrattanslativ de proprietatgart.
971 coroborat cu 1295 alin. 1 C. civ.).

Transmiterea dreptului de proprietate sau a alteptd(real sau de creg si a
riscurilor de la vangor la cumprator reprezint un efect particular al contractului de
vanzare-cumyrare, deosebit de drepturike obligaiile care se nasc pentruarg. Acest
efect se produce in momentul reatizacordului de voig ntre vanitor si cumpirator
»---desi lucrul Tna nu se va fi predai prequl inca nu se va fi nurrat” (art. 1295 alin. 1 C.
civ.), daé sunt indeplinite cumulativ uritoarele condii:

I. Vanzitorul trebuie § fie proprietarul bunului vandut - cu exceep vanzrii
lucrului altuia —, iar contractukidie valabil Tncheiat.

2. Obiectul contractului trebuie $l constituie numai bunuri individual determinate
(certe), deoarece n cazul bunurilor generic deteta (de gen) transferul proptigt se
produce in momentul individuafidgi lor, operaiune care se realizeqzde regui, n
momentul predrii lucrului Tn mainile cumpratorului.

3. Rartile si nu fi amanat transferul proprigit sau al altui drept (real ori de craan
printr-o clauz speciad, para la predarea bunului sau la implinirea unui terrsaa a unei
condiii.

4. O ultima condiie este aceea de a se realiza forddétde publicitate imobilia.

Inscrierile in cartea funciardevin opozabile f& de teti de la data Tnregistrii
cererii (art. 27 alin. 1 din Legea nr. 7/1996).

In cazul bunurilor mobile nu trebuie indepliniterfalititile de publicitate, posesia
lor constituind cel mai bun sistem de publicitaggrapriettii (art. 1909 C. civ.).

SECTIUNEA A lI-A

CONDITIILE DE VALIDITATE ALE CONTRACTULUI DE
VANZARE-CUMP ARARE

§ 1. Capacitatea girtilor contractante

A. Regulasi excepia

Potrivit art. 1306 C. civ., ,pot cunmipa si vinde tgi carora nu le este oprit prin
lege”, de unde rezultca orice persoanpoate incheia un contract de vanzare-cirarg, fie
in calitate de cungpator, fie n calitate de va#wr, daé legea nu i interzice expres acest
lucru. Prin urmare, regula o constitaigpacitateaincapacitatediind excepia.

Vanzarea-cumfrarea constituie pentru ambelérgp un act de dispoge, ceea ce
impune ca acestea aili capacitatea de exefici depliri. Persoanele lipsite de capacitate
de exerdiu sau care au capacitate de ex@raiestrans vor putea incheia un asemenea
contract numai prin intermediul ocrotitorului legegspectiv cu incuvitarea acestuig, in
toate cazurile, cu autoriga autorititii tutelare.



Persoanele juridice vor putea incheia contractuh@iezare-cumgrare numai cu
respectarea principiului speciatit capacititi de folosina (art. 34 din Decretul nr.
31/1954).

B. Incapacitisi speciale

a. Incapacitifi speciale de a vindg de a cumgra

1. Potrivit art. 1307 C. civ.yanzarea-cumjrarea de bunuri propriisi prin bungi-
Tnvoialz intre sg@i este, in principiu, interzis

Ratiunile acestei interdig constau in urritoarele:

- Impiedicarea sg@lor de a realiza sub aparga unor vaniari simulate, dongii
irevocabile stiut fiind faptul @, potrivit art. 937 C. civ., donia intre s@ este revocahil
n vreme ce donge ntre alte persoane este irevocabil principiu;

- apararea intereselor mgenitorilor rezervatari ai spului vanzitor, intrucat sub
aparema unei vanari simulate, unul dintre gsoar putea face celuilalt liberalii care 4
depiseaséd limitele cotittii disponibile;

- apararea intereselor creditorilor chirografari ai galui vanzitor, care ar putea fi
fraudai prin incheierea unor contracte de vanzare-cirarp simulatesaufictive, prin care
squl vanator urnireste i micsoreze gajul general al acestor creditbigsustragerea unor
bunuri de la urririre.

Sangiunea nerespeitii acestei interditi este nulitatea relatiiv a contractului,
anularea putand fi cetutle atre oricare dintre 49 de matenitorii rezervatari sau deitce
creditorii chirografari.

O excepie de la aceastprohibtie existi n ipoteza vardii silite prin licitatie
publicd a unui bun propriu al unuia dintretseelkilalt putand §-I cumpire in mod valabil.

2. O alt incapacitate speciakste cofinuti de art. 507 alin. 2 C. pr. civ., potrivit
caruia debitorul nu poate licita nici personal, nici pradte persoansi, tot astfel, conform
art. 497 alin. 4 C. pr. civ., din momentul @@t somgiei in cartea funcidr orice act de
insti@inare sau constituire de drepturi reale cu priléremobilul urmirit este inopozabil;
afad de cazul Tn care creditorut sau adjudecataruldeearat de acord cu acel act ori
debitorul sau dobanditorul imobilului a consemnamele necesare acoperirii crezlor
care se ur@resc, inclusiv dobanzilg cheltuielile de executare.

b. Incapacityi speciale de a cundpa

1. Potrivit art. 1308 C. civ. nu pot curima nici directsi nici prin persoane
interpuse:

a. tutorii, bunurile persoanelor care sedadub tutela lor atat timp céat socotelile
definitive ale tutelei nu au fost dafieprimite (pct. 1);

b. mandatarii legalisi cei convepionali Tmputernicii sa vandi unele bunuri ale
mandantului lor nu potade cumpere (pct. 2);

c. administratorii bunurilor statului nu pot cumpra bunurile pe care le
administreaz (pct. 3);

d. fungionarii publici nu pot cumpra bunurile statului sau ale uititor
administrativ-teritoriale (comune, @ municipiisi judete) care se vand prin intermediul
lor (pct. 4).

Raiunea instituirii prohibiiilor cuprinse in art. 1308 corisin mpiedicarea ivirii
unor contraditii de interese ntre cei T@xinai si Instiineze aceste bunui cei ale @ror
bunuri sunt in&rcingi si le Tnstaineze.



Consideiim ca sangiunea aplicabl in cazul nalcarii prevederilor art. 1308 pct. 1
si 2 este nulitatea relatiyiar pentru Tnélcarea celor de la pct.sB4 nulitatea absolét

2. Potrivit art. 1309 C. civjudecitorii, procurorii si avocgii nu pot & cumpere
drepturi litigioase care sunt de competerCutii de Apel in a @&rei circumscrigie
teritoriaki 1si exerciti fungia sau profesia (in ceea ce-i pgiepe magistié de la Tnalta
Curte de Cagee si Justiie, interdigia se intinde la nivelul Tntreggiri).

Sangiunea nerespeiti acestei incapaciti este nulitatea absolua contractului de
vanzare-cumyrare, intrucat interdi@ vizeaz apararea prestigiului jusiei ca putere n
stat, deci un interes de ordine public

3. In ceea ce prive posibilitatea cétenilor staini si a apatrizilor de a dobandi
terenuri situate Tn Roméania, Condiurevizuiti prevede n art. 44 alin. 2 ,&¢nii staini
si apatrizii pot dobéandi dreptul de proprietate aauperenurilor numai in condle
rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea Euradpegiadin alte tratate interngnale la
care Romaénia este parte, pedde reciprocitate, in condie prevazute prin lege organic
precumsi prin mastenire legal”.

4. Conform art. 5 alin. 2 din Decretul-Lege nr. 61/@9%0ocuirtele ocupate de
chiriasi se pot vinde acestora pe baza cererilor adreseget dinititilor specializate in
vanzarea locuielor. Asa fiind, vanzarea acestei categorii de loguieste contionat
imperativ de Tndeplinirea califi de chirigz a cumpratorului si, evident, de formularea
prealabif de détre chirigi a unei cereri scrise pentru cuiingrea apartamentului.

§ 2. Consintamantul par tilor

A. Consideraii generale

Pentru a fi eficient, consigimantul trebuie &fie deplin, adid si nu fie viciat prin
eroare, dol, violega sau,eventual, leziune.

In cadrul contractului de vanzare-cuirgre, in legtura cu consinimantul, se pune
problemapromisiunii unilaterale de vanzafgau de cumjrare) ori apromisiunii bilaterale
de vanzare-cumpare, promisiuni care pot precede incheierea vahkdcontractului de
vanzare-cumyrare.

B. Promisiunea unilateral de vanzare

Promisiunea unilateral constituie un acord de vaiprin care o anumnitpersoas,
prevazand un eventual interes pentru ea de a dobangiriptatea unui bun, pringee
promisiunea proprietarului de a vinde acel bungmngndusi dreptul de ai manifesta
ulterior, la 0 anumit da&, consimamantul de a-l cumja.

Ca natui juridica, promisiunea devanzare este amiecontractcare nu transfér
dreptul de proprietate, cidastere la un drept de cregrin persoana beneficiarului, acesta
avand posibilitatea de a opta intre a caraggau nu.

Daci partile au stipulat un termen, iarauntrul acestuia beneficiarul promisiunii nu
si-a manifestat ogunea, ulterior el nu il mai poate obliga pe pranit & Tncheie
contractul. in absea unui termen convgional, promitentul i poate cere beneficiarulai s
opteze; de rega) In cadrul termenului general de presgepde 3 ani), care incepd s
curgi din momentul promisiunii de vanzare sau de cimame. Va trebui, s 2 setina
seamasi de natura bunului care face obiectul promisiumai ales in cazul bunurilogor
alterabile, cand, in lipsa unui termen, benefidigautrebui & opteze ntr-un termen util.

n situgia in care beneficiarul s-a decis sumpere bunul, iar promitentul refuz
perfectarea contractului, #candusi obligatia asumat, contractul proiectat nu se mai



poate incheia, Tsbeneficiarul promisiunii este ndrégt la daune-interese in baza art.
1075 C. civ.

Dovada promisiunii de vanzare se face conform reguljienerale in materie de
proka a contractelor (art. 1191 urm. din Codul civil).

C. Promisiunea bilateral (sinalagmati¢) de vanzare-cunajpare

Promisiunea bilateral (sinalagmatig) de vanzare-cumjpare este un acord prin
care ambele gti se obligi si incheie n viitor contractul de vanzare-cuimgve, avand
fiecare atat calitatea de promitent, ggie aceea de beneficiar.

Promisiunea bilateral este, de asemenea, w@amtecontractcare nu transfér
dreptului de proprietate de la promitent la benafic

Deosebit de obligea Tncheierii in viitor a contractului promisingle pot si-si
asume prin promisiunea de vanzare-caragesi alte obligaii, cum ar fi: plata anticipata
preului de vanzare convenit, punerea la disfpi@zZbeneficiarului cumgrator a folosinei
bunului care formedz obiectul promisiunii sau plata unei arvune pengarantarea
indeplinirii obliggiei asumatesi desgigubirea grtii vatimate pentru neperfectarea
contractului de vanzare-curnare.

Nerespectarea culpabila obligaiei de a finaliza ncheierea contractului de
vanzare-cumgrare de dtre una din prti da celeilalte dreptul la o @cne in rezoltiune,
partile fiind tinute $i-si restituie tot ceea cg-au prestat reciproc, iar partea in cula
datorasi desgigubiri.

D. Pactul de preferipi

Pactul de preferifii (preemiune) constituie o forih a promisiunii unilaterale de
vanzare prin care proprietarul unui bun se abdig, in cazul in care il va vinde, acorde
preferina unei anumite persoane (beneficiarul promisiutdipre egalsi in condiii egale.
Spre exemplu, proprietarul (locator) se obligta de chirig si-i acorde preferifd Tn cazul
in care s-ar decideasi vandi locuinta. O asemenea oblige, pentru a fi creatoare de
efecte juridice, trebuieidie previzuta expres in contractul incheiat dagp

In aceast situaie, promitentul mane liber 3 vandi sau nu bunul; dar dacse
hotiraste gi-l vandi estetinut 1 1l prefere pe beneficiar. Dacinde bunul unei tee
persoane prin fraid sau prin complicitate la fradddin partea teuwlui achizitor,
beneficiarul este indrepit si cead anularea varizii, invocand dreptul &u de preferiti.
Daci nu se face dovada fraudei, beneficiarul pactulelidmar un drept la gane impotriva
promitentului pentru daune-interese.

Legea nr. 54/1998 privind circyia juridica a terenurilor (art. 5-11), precugnart.

9 din Legea nr. 16/1994 a aréndprevedeauwi un drept legal de pregmne in favoarea
anumitor persoane (coproprietar, proprietarul fdmduecin, arendg) in cazul in care se
inskinau prin vanzare terenuri agricole situate Tn awitan. Menionam c in prezent
aceste dispotile legale au fost abrogate expres prin art. 8 @itiul X al Legii nr.
247/2005 privind reforma Tn domeniile prop#igt si justitiei, precumsi unele ndsuri
adiacente, publicafin M. Of. al Romaniei nr. 653, din data de 226#005.

Asa fiind, Tn prezent terenurile agricole, indiferdotul unde sunt situate (in
intravilan sau n extravilangi de intinderea lor se pot vinde Th mod libéirifsi mai fie
necesaf respectarea dreptului de prgame.

§ 3. Obiectul contractului

A. Lucrul vandut

Pentru ca un bunagoati constitui obiectul material al pregé vanztorului, el
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trebuie 4 indeplineastcumulativ urnitoarele condii:

a. Lucrul trebuie & fie in comer (in circuitul civil)

Potrivit art. 1310 C. civ. pot fi vandute numai fudle aflate in circuitul civil,
facand aplicga regulii generale consaciatle art. 963 C. civ. potrivit acuia numai
lucrurile aflate in comeipot forma obiectul unui contract.

- Nu pot forma obiectul unui contract de vanzarexpirare lucrurile care, prin
natura lor, nu sunt susceptibile de a forma obiedtaptului de proprietate, ele nefiind
produse ale actiwitii oamenilor (de exemplu, aerul, lumina soarelpa &urilors.a.);

- De asemenea, nu pot forma obiectul contractuduv@hzare-cungpare bunurile
care fac parte din domeniul public al statului sduunititilor administrativ-teritoriale,
intrucat sunt inalienabile, insesizabiieimprescriptibile, putand fi date in administrare
regiilor autonome sau instiftlor publice ori chiar concesionate ori imprumetasau date
n folosina gratuit instituiilor de utilitate publi@ (art. 136 alin. 3i 4 din Constittie);

- Un alt caz de inalienabilitate este reglementatad. 32 alin. 1 din Legea nr.
18/1991 republicat potrivit ciruia terenurile cu privire la care s-a constituiemtul de
proprietate nu pot fi ,insiinate prin acte intre vii timp de 10 ani sogatie la Tnceputul
anului urnditor celui in care s-a€ut inscrierea propriéii, sub santtunea nulititii absolute
a actului de instinare”;

- O alti categorie de bunuri, giese gisesc n circuitul civil, din motive de ordine
publica sau economico-socilvor putea forma obiectul contractului de vanzaueygirare
numai in condiile Legii nr. 31/1996 privind regimul monopoluldie stat, modificét si
completai prin Legea nr. 171/2001. Astfel, potrivit art. Zrdegea citat, constituie
monopol de stat: armamentul, mgiie si explozibilii, substatele si medicamentele care
conin stupefiante etc.

- Bunurile din patrimoniul cultural-nenal, precumsi documentele care fac parte
din fondul arhivistic naonal, da&i sunt in circuitul civil, insttinarea lor se poate realiza in
condiiile si limitele prescrise special prin lege.

Sangiunea Tncheierii unui contract de vanzare-carage al drui bun nu este
destinat comeului este nulitatea absofut

b. Lucrul trebuie & existe in momentul incheierii contractului s@peati exista in
viitor

Potrivit art. 1311 C. civ., daclucrul asupra druia ,partile s-au invoit” era pierit
total iTn momentul incheierii contractului, vanzareste nul absolut, intrucat obliga
vanzitorului este ira obiect, iar obligaa cumgiratorului fara cauz. Soluia este similat si
in cazul in care se incheie un contract de varaarggirare al @rui bun nu a existat in
realitate.

n ipoteza in care, in momentul incheierii conwagtde vanzare-cundpare, bunul
.era pierit numai in parte, curiitorul are alegerea intre a sesd de contract sau a
pretinde reducerea praui” (art. 1311 C. civ., teza a-ll-a). @pnea ficuta de cumprator
nu trebuie 3 fie abuzia, el putand % renune la contract numai dagartea care a mai
ramas din bun nu mai poate servi scopului pentru sar@lecis&| cumpere.

Bunurile viitoare pot forma obiectul contractuluie dvanzare-cungpare, sub
condtia de a exista n viitor (art. 965 alin. 1 C. ci\Excepie fac succesiunile nedeschise,
deoarece pactele asupra unei succesiuni nedesthisesangonate cu nulitatea absadut
(art. 702si art. 965 alin. 2 C. civ.).
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c. Lucrul trebuie g fie determinat sau determinabil, ligitposibil

Pentru valabilitatea contractului de vanzare-cinag este necesar ca bunilfie
determinatla data incheierii contractului sed poati fi determinatin viitor pe baza
anumitor elemente stabilite derp.

Bunurile certe se deterndirprin trasituri proprii (de exemplu, o constnie este
determinat prin indicarea localitii in care este situata stézii, numarului, dimensiunilor,
vecinitatilor, materialului din care este constilitu ce este acoperit.a.,). Dad bunul
vandut este un bun de gen, determinarea se vapfatatitarea speciei (grau, porumb),
cantititii, calitatii s.a.

Bunul vandut trebuieasfie si posibil din punct de vedere fizic (materiai)juridic;
nimeni nu se poate obliga la imposibil (imposibiigéa se apreciain abstractg trebuind
si fie absolui si de neinvins pentru oricine).

De asemenea, bunul trebukefie licit si corespunator regulilor de moradi.

d. Lucrul vandut trebuiedsfie proprietatea van#orului

Avand n vederevanzarea-cuniparea este un contract translativ de proprietate,
pentru validitatea sa, trebuie ca vétozul si fie proprietarul lucrului individual determinat
care formeax obiectul contractului.

- Sunt situdi in care vanatorul, fira a fi mandatarul cuiva, vinde taiulucrul
altuia. Aceast chestiune este cunosgiih drept sub denumirea génzarea lucrului altuia

Intr-o asemenea sittie, va trebui & distingem dup cum consirimantul girtilor a
fost afectat de eroare sau, dimpatrigontractul s-a incheiat in cutiota de caua.

Daca ambele prti sau cel ptin cumgiratorul a fost Tn eroare, respectiv a considerat
ca lucrul vandut este proprietatea vatmului, vanzarea este anulabgentru eroare asupra
calitatii eseniale a vanatorului.

Cumparatorul poate invoca nulitatea relatia contractului pe cale detame, in
cazul in care a plit pregul sau pe cale de exaep daé preul nu s-a ptit.

Vanzitorul nu poate cere anularea contractuluiidatost de buircredina, intrucat
eroarea comisasupra propriei persoane nu poate vicia contractul

Fiind ter fatda de contract, adévatul proprietar nu va putea cere anularea acestuia
decat daz este vorba despre un caz de nulitate absolatschimb, el poate intenta o
agiune in revendicare, in cadrdireia cumgratorul va putea opune ad@atului proprietar
uzucapiunea sau exaepcortinuti de art. 1909-1910 C. civ.

In cazul in care ptile stiau & bunul vandut nu ap@ne vanatorului, contractul de
vanzare-cumyrare este lovit de nulitate absauavand o cauxilicit a.

- Practica judiciar a fost confruntaditdeseori cwvanziri al caror obiect 1l constituie
un lucru furat

Potrivit art. 1909 alin. 2 C. civ., proprietaruchului furat are dreptul de a revendica
bunul de la cel care 1l dae, acesta din urinputand & se desfigubeast de la cel de la
care 1l are. In cazul In care posesorul actuate@iului furat sau pierdut l-a curit la
balci, la targ, la o vindere pubdicsau de la un negustor care vinde asemenea lucruri,
proprietarul originar va puteai sa lucrul Thapoi numai dacintoarce posesorului pre
platit (art. 1910 C. civ.).

- Practica judiciar a fost confruntat frecventsi cu problema vanarii unui bun
aflat Tn indiviziune dedtre un coindivizar,dra consimamantul celorlafi coindivizari

n cazul in care unul dintre coindivizari rstreazi nu doar cota sa parte idzain
drept, ci intregul bun indiviz,afa acordul celorlgl indivizari, instéinarea nu atrage
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nulitatea actului de inginare, ci supune dreptul dobéndit de cémfor unei condii
rezolutorii. Asfel, da& bunul care a format obiectul vamiz a intrat n lotul coindivizarului
vanzitor, prin efectul declarativ al partajului el degiproprietarul exclusiv asupra bunului,
iar vanzareaamane valabll; dac Tnsi bunul a intrat Tn lotul altui coindivizar, conttatva

fi nul pentru lipsa calitii de proprietar a varirorului.

B. Preuul

Prequl este obiectul presfai cumpiratorului, constand intr-o suinde bani care
corespunde valorii lucrului vandut.

Tn lipsa unui pre vanzarea este riuhbsolut, deoarece obliga cumgiritorului nu
are obiect, iar obligea vanatorului este lipsi de caui.

Pentru validitatea contractului de vanzare-carage, preul trebuie & indeplineast
urmatoarele condii:

a. Prewul trebuie g fie fixat intr-o suni de bani

Stabilirea preului in bani este de esg@nvanarii, in caz contrar schimbandu-se
natura juridi@ a contractului in contract de schimb, de imere sau de rehwviages.

b. Pregul trebuie & fie determinat sau determinabil

Potrivit art. 1303 C. civ., ptal estedeterminatin cazul in care cuantumul lui este
stabilit de comun acord déng in momentul Tncheierii contractului.

Preul poate fi stabilitsi de citre lege. De exemplu, in cazul loctglor construite
din fondurile statulugi vandute potrivit dispozilor cuprinse in Decretul-Lege nr. 61/1990
si in Legea nr. 85/1992.

Cand preul este convegional, ar putea fi fixat numai detce vantor ori numai de
catre cumgprator (de exemplu, in uritile comerciale prgil bunurilor este fix, stabilit de
catre vanator).

Prgul estedeterminabilin situgia in care prtile furnizeaz in contract o serie de
elemente pe bazarora cuantumul pralui 2 poat fi stabilit in viitor, cel tarziu la data
exigibilitatii obligatiei de plai (cum ar fi, de exemplu, pd piegii la 0 dat convenid de
parti).

Prgul poate fi determinagi de un tey, ales de comun acord datre pirti, sau de
catre persoana desemaale ctre teg (art. 1304 C. civ.).

c. Presul trebuie & fie sincersi serios

Prgul estesincer atunci cand cuantumul lui, mgonat Tn contract, este acela
convenit in realitate deagi; este un prerealsi nu fictiv sau simulat.

Prgul estefictiv (simulat) atunci candaptile nu intenioneaz si-l ceas, respectiv
si-| plateasd; cand din actul secret rezulta el nu este datorat.

Daci preul este fictiv, contractul va fi nul ca vanzare-quinare, putand echivala
cu o liberalitate (o doni@ deghizat), dac sunt intrunite condile cerute de lege pentru
validitatea acestui act.

In cazul in care ptile s-au eles & treadi in contract un preinferior celui
convenit, dar#ra ca preul sa deviri derizoriu, ne afim n prezeta unei deghifri pariale
a preului, contractul de vanzare-cutirpre fiind valabil. Deghizarea pala urmireste, de
reguh, fraudarea fiscului.

Preul esteseriosdadi nu este derizoriu, disprogmnat cu valoarea lucrului vandut.
Preul esteneserios(derizoriu), in cazul in care nu refl@ctaloarea redla bunului, adiz
este atat de dispropmnat in raport cu valoarea lucrului vandut, Tnagare ca ridicol, in
sens juridic, ca inexistent.
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La aprecierea serio#iti pretului, se poateine seamai de gradul de rudenie dintre
parti, care poate justifica un pranferior valorii de circulge a unui bunsi chiar de relgile
de concubinaj dintregptile contractante, care pot justifica un predus.

Daci preul este derizoriu, contractul va fi nul ca vanzeveapirare, dar ar putea fi
valabil ca donge, dad intertia partilor a fost de a face o liberalitaje evident, dag sunt
Tntrunite condiile de fondsi de fornd cerute de lege pentru contractul de dena

d. Preul trebuie & nu contravi@ dispozjilor legale imperative privitoare la
regimul preurilor

Daci exist preuri stabilite de lege, acestea sunt obligatoriitpeparti. Tn cazul Tn
care frtile au convenit asupra altui pracesta se inlocuie de drept cu ptel prevazut de
lege. Plata unui ptanai mare are caracter ilicit, dand dreptul cariforului la agiunea in
repetiiune, chiar datplata a fostfcuta custiinta.

8 4. Cauza contractului

Cauzacontractului de vanzare-cuirare este un element constitutiv in structura sa
si 0 condiie de validitate a acestui@ se compune din dduelemente:scopul direct
(imediat)si scopul indirec{mediat).

Scopuldirect al vanatorului este primirea ptelui Tn schimbul Tnstinarii bunului,
iar al cumgratorului dobandirea bunului Tn schimbulii pretului. Scopul direct este un
element abstract, invarialgil obiectiv (cauza juridit a obligaiei).

Scopul indirect il constituie motivul determinant care a antrenadnifestarea
consimamantului de a incheia contractul. Altfel spus, sd¢dpdirect vizeaiz nevoile pe
care vaniatorul si le va satisface din pra@ obiinut, iar cumgratorul cu bunul dobandit.
Scopul indirect apare ca un element concret, virialsubiectiv Tn fiecare contract de
vanzare-cumgrare.

Pentru validitatea contractului de vanzare-cimage cauzdarebuie @ existe chiar
dac nu este stipulatexpres in contract; de altfel (art. 967 alirgi 2 C. civ.). Partea care
pretinde @ vanzarea-cuniparea este lipsitde caui, esteiinuti si faci dovada.

Absena cauzei atrage sanmea nulisitii absolute a variii (art. 948 C. civ.).

Cauza trebuieasfie reald si nu falsi; in caz contrar, atrage nulitatea relatev
contractului de vanzare-cuiare.

Cauza trebuieasfie licita, deoarece, in caz contrar, contractul estetsarat cu
nulitatea absolét

Cauza trebuieasfie si moraki, adic scopul actului juridicscorespuna regulilor
de conviguire sociaid. De exemplu, pentru imoralitatea cauzei s-a datlaul absolut
contractul de vanzare-cuirare incheiat in scopul mgmerii unei relaii de concubinaj.

§ 5. Alte condiii de validitate

A. Forma contractului de vanzare-cudrare

Forma contractului de vanzare-cudvare reprezini, in sens restrans, modul in
care se exteriorizeazointa vanatorului si a cumgratorului.

n sens largprin forma actului juridic se felege trei feluri de foren forma cerut
ca o condie ad validitatem forma cerui ad probationemsi forma cerui pentru
opozabilitatea fia de teti.

a. Cu privire la primul sens (formad validitaten), contractul de vanzare-cuirpre
este un contract consensual care se incheie prpiasmanifestare de vatna prtilor, fara
sa fie necesdrrespectarea anumitor formétit

Prin excege, unele contracte de vanzare-cdrape care preziato deosebit
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importana suntformale (solemng Astfel, art. 2 alin. 1 din Titlul X al Legii nr247/2005
impune pentru instinarea terenurilor prin acte intre vii, indiferede locul sitirii
acestora, forma auteniiad validitatem sub sangunea nuliiti absolute. Agunea in
constatarea nutitii absolute este imprescriptibjliar Tndeplinirea oritrei alte formaliditi
posterioare nu poatae loc de act autentic.

b. Potrivit regulilor generale in materie, unele apiadice imbrad o anumit
formd, Thsa nu ca o condie ad validitatem ci ca un mijloc de prab(ad probationem
Astfel, conform art. 1191 alin. 1 C. civ. actele®or valoare defjseste suma de 250 lei
trebuie ficute n fornd scrigi, deoarece legea prevedeaceste acte - inclusiv contractele
de vanzare-cungpare - nu pot fi dovedite cu martoriséddar, dag partile nu concretizedz
acordul dintre ele intr-un nscris, valabilitatemtractului nu este afectating existena
lui nu poate fi doveditin caz de litigiu.

c. Potrivit principiului relativititii efectelor actului juridic, contractul de
vanzare-cumyrare produce efecte numai intié@tp nefiind opozabil fga de teti.

Pentru a asigura opozabilitateaafale tetele persoane a contractului de vanzare-
cumpirare, Legea nr. 7/1996 a instituit publicitatea lmtiara intemeiai pe sistemul de
evidena a cadastrului general, care are ca obiect ingerigr cartea funciara actelorsi
faptelor juridice referitoare la imobilgi care se efectueazde dtre birourile de carte
funciaf ale judeatoriilor. Inscrierile Tn cartea funciardevin opozabile fia de teti de la
data Tnregistirii cererilor (art. 27).

Sangiunea nerespedti acestei cerite va fiinopozabilitatea actului fa de teri,
acstia avand posibilitatea de a ignora realitatealjadiiinstituiti prin contractul incheiat.

B. Autorizarea prealabit a instwingrii unor bunuri

Conform art. 5 alin. 3 din Legea nr. 15/1990 priorganizarea uritilor
economice de stat ca regii autonognsocietiti comerciale, ,ins#tinarea bunurilor imobile
apatinand regiei autonome ... se face cu aprobareastarniui de resort”. Satianea
nerespediii acestei prevederi este nulitatea abgolut

Art. 12 alin. 2 din Decretul-Lege nr. 61/1990presed locuintele proprietate de
stat, cumprate pe bax de credit, p&h la rambursarea integeala acestuia nu pot fi
instidinate decét cu autorizarea prealakilCasei de Economii Consemnauni.

in fine, art. 15 alin. 3 din Legea nr. 85/1992 dise ¢ ,pani la achitarea integral
a preului, locuina dobandit in condiiile prezentei legi nu poate fi inginati ... fara
autorizaia prealabil a unititii vanzitoare”.

In aceste din urtndoui cazuri, indlcarea ceritei autorizaiei cerute antreneaz
nulitatea relatig, Tntrucat acestea sunt instituite doar in intdr&asei de Economisi
Consemnguni si a unitii vanzatoare.

SECTIUNEA A llI-A
EFECTELE CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMP ARARE

8§ 1. Consideraii generale

Prin efectele unui contracte ineleg obligaile pe care acesta le creédn sarcina
partilor contractante.

In cazul in care contractul cuprinde clauze inahée, interpretarea acestora se face
potrivit regulii generale inscrise in art. 983 . ,csi anume, in favoarea debitorului.
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In materia contractului de vanzare-cufrgre, art. 1312 C. civ. c@ine o regui
speciai si derogatorie, potrivit #&reia vanitorul trebuie 8 explice clar obliggile sale, iar
daca intelesul actului ar fi indoielnic, clauzele neclare mterpreteaz in contra
vanzitorului. Ceea ce inseamid se interpretedzin favoarea cundgpatorului atat clauzele
referitoare la propriile obliga, catsi cele referitoare la obligéle vanztorului.

§ 2. Obligaiile vanzatorului

Potrivit art. 1313 C. civ., vaamrului 1i revin dod oblig&ii principale,si anume:

a. obligaia de a preda bunul vandut in posesia cirtprului si de a-l @stra paa
la predare;

b. obliggia de a-l garanta pe cuggtor impotriva evigunii si de a aspunde de
viciile ascunse ale lucrului vandut.

Partile pot gt modifice obligaiile prevazute de lege sau pot stipulezesi alte
obligaii accesorii (de exemplu, informieasupra utilizrii si pastrarii bunului).

Codul civil nu prevede obligea vanztorului de a transmite proprietatea asupra
lucrului vandut, Intrucat aceasobligaie se execdt prin ingisi incheierea contractului,
concomitent cu transmiterea propiit@ttransferandu-sai riscul pieirii fortuite a lucrului
care urmeaz i fie suportat de cundpitor conform reguliires perit dominoRegula nu se
aplica In cazul bunurilor de gen, cand proprietageaiscurile se transmit in momentul
individualizirii lor si nici Tn cazul bunurilor viitore, cand transmitarg@roprieftii si a
riscurilor se realized@Zin momentul in care bunul exisi poate fi predat cungatorului Tn
starea converiitde pirti.

Din momentul incheierii contractului, cugmtorul este indreptit sa perceap si
fructele lucrului cumprat.

A. Predarea lucrului vandut

Prin predarea bunuluide ctre vanator se ipelege punerea bunului la dispii
cumgpiratorului, astfel incat acesta-kaiba in posesie efectivsi sa-l poat folosi Tn calitate
de proprietar.

Vanztorul aresi obligaia accesorie de aigtrasi conserva lucrul vandut parda
predarea sa curagitorului.

Bunurile imobilese predau potrivit art. 1315 C. civ., dagrtile nu au convenit
altfel, respectiv prin remiterea titlului de progtate, iar dacbunul care formeazobiectul
vanzirii este o constrye (ckdire sau apartameng) prin predarea cheilor.

Bunurile mobilese predau, potrivit art. 1316 C. civ., prin congimantul grtilor
dac vanzarea are ca obiect lucruri viitoare sauidaanpiratorul le avea in deteie Tn
momentul incheierii contractului de vanzare-cémape cu titlu de comodatar, depozitar,
locatar, ori prin tradiunea rea in cazul bunurilor mobile corporale, sau prin reEm@a
titlurilor in cazul mobilelor incorporale (de exemprecipise, chitage, tichete).

Bunurile individual determinaterebuie predate in starea in care se aflau la
momentul Tncheierii contractului de vanzare-cérape, impreud cu fructele percepute din
ziua vandrii, precumsi cu toate accesoriile acestora (art. 1324-132&\0).

In privinta bunurilor generic determinajeprecizim ci vanztorul, n absefa unor
clauze expres stipulate derf), va putea &si execute aceasbbligaie prin predarea unor
bunuri de calitate mijlocie (art. 1103 C. civ.).

Vanzitorul este obligat de a preda bunul vandut &mimmea pretizuti in contract,
astfel cum prevede art. 1326 C. civ.

Momentul predrii lucrului de éatre vanator estedsat de lege la apreciereartor.
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Daci partile nu au stipulat un termen, se vor aplica disfitzigenerale, ceea ce inseamn
ca aceasta se face imediat sau la cererea anatopului.

In ceea ce priwge locul predirii, potrivit art. 1319 C. civ., dacbunul este
individual determinat, predarea se va face la locwle se afl bunul in momentul incheierii
contractului. In toate celelalte cazuri, predaredbuie & se faé la domiciliul debitorului
(vanztorului), deoarece plata este cheralidr nu portabil (art. 1104 C. civ.).

Dovada predrii lucrului vandut de are vanator se face potrivit regulilor generale
referitoare la executarea obligior.

Cheltuielile de predarécantirire, misurare, nurirare) sunt in sarcina vaitarului,
iar cheltuielile de ridicarede la locul predgrii (incarcare, transport, descare) revin
cumpiratorului, dad partile nu au stabilit altfel (art. 1317 C. civ).

In caz de neexecutare (tctalau pagiali) a obligaiei de predare a bunului déte
vanztor, cumgratorul poate invoca exc@p de neexecutare a contractului sau poate cere
rezoluiunea contractului cu daune-interese sau execufareatud a contractului (art.
1320 C. civ.).

B. Obligasia de garanie

Obligaia de garatie a vanitorului decurge din principiulacacesta trebuieidaci
tot ceea ce i 8tin putina pentru a-i asigura cunagitorului o posesiune ligiita si utila.

Obligatia de garatie a vanitorului preziné un dublu aspect:

- vanztorul trebuie §-1 garanteze pe curigitor de lingtita posesiune a lucrului
vandut (art. 1336 C. civ.), deci contra eiiaqii;

- vanzitorul trebuie §-1 garanteze pe cunaptor de utila folosiga a lucrului, prin
urmare contra viciilor acestuia, care il fac improgntrebuinarii dupa destingia sa (art.
1336si art. 1352 C. civ.).

a. Gararyia contra evigiunii (art. 1337-1351 C. civ.)

1. Noiunea de evigune. Prin evigiune se inelege pierderea in tot sau in parte a
proprietitii bunului cumprat sau tulburarea curiyatorului in exercitarea prerogativelor de
proprietar ca urmare a valorifigci de catre vanator sau de dtre o teta persoaa a unui
drept care exclude, n tot sau in parte, dreptuipduatorului asupra acelui bun.

Evictiunea §i are sorgintea, de regullin fapta unei t¢e persoane, iar, uneosi,in
fapta personala vanatorului.

Potrivit art. 1337 C. civ., vaamwrul este, de drept, obligat-k garanteze pe
cumgpirator de evigiunea totad sau pagiala a lucrului vandut, precursi de sarcinile care
n-au fost declarate la incheierea contractului.

De regué, evigiunea rezukl dintr-o hotirare judedtoreasd ramasg definitiva, prin
care se consatrdreptul tetului asupra bunului care a format obiectul contragtde
vanzare-cumyraresi de care cumgratorul a fost deposedat.

2. Condriile de existepii a obliggiei de garamie contra evigunii:

a. &1 fie vorba de o tulburare de drep¥anzitorul nu poate fifinut raspunztor
pentru simpla tulburare de fapt a curiporului care nu are un temei juridic. De altfel,
contra tulbulrilor de fapt cumpratorul se poate dpa singur prin mijloacele puse la
indemas de lege, cum ar fi, de exemplu, prinianile posesorii.

Prin urmare, pentru ca vatarul si fie tinut de aceastobligaie trebuie ca dreptul
invocat de tgul evingator sa fie un drept real sau un drept de ctgan

b. Vanzitorul estefinut de aceast gararyie atunci cand cauza tulbdnii provocati
de tey cumpiratorului este anterioafr sau concomitedtvanazirii, stiut fiind ca vanztorul
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nu raspunde de Tmprejan ulterioare incheierii contractulyi predrii lucrului, excepie
facand situda Tn care evigunea provine dintr-un fapt personal al Tastitorului.

Mai mult, vanztorul nu #spunde nici pentru uzucapiunea incépanterior
Tncheierii contractului, dar d@&g&rsita ulterior, deoarece curagitorul devenit proprietar
avea posibilitateaasntrerug cursul prescriiei achizitive.

c. O a treia condie pentru antrenarea obligei de garatie contra evigunii este
necunoaterea cauzei evjwnii de qitre cumprdtor. In cazul in care cunipitorul a
cunoscut pericolul evinii, se prezuri ca a acceptatassuporte consedjele acesteia.

Sarcina probei cuneterii evigiunii de ctre cumprator revine celui care pretinde
aceasta (varnarorului).

Deosebit de garailm contra evigunii rezultdnd din fapta unei ter persoane,
vanzitorul estgiinut garant contra ewuicinii rezultandsi dintr-un fapt personal.

Prin fapt personal in rtelesul art. 1339 C. civ., setétege orice fapt sau act
(anterior contractului, daginuit fata de cumprator, ori ulterior vanarii, dar nepresizut in
contract) 8varit de citre vanator sau succesoriias(universali sau cu titlu universal) de
natu@ a-l tulbura pe cunator in linistita folosina a lucrului.

In acest caz este irelevant dauslburarea este de fapt sau de drept.

intr-o asemenea sittie, cumpratorul se va ajfra prin invocarea unei excgip
personale, numitexcepie de garame, intrucat,cine trebuie & garanteze pentru evicne
nu poate eving”.

Potrivit art. 1339 C. civ., aceasbbligaie a vanitorului de a nu 1l tulbura pe
cumpirator este de ese@nvanzrii si deci nu poate fi Taturati sau modificat de firti, caci
,orice convefie contrarie este nil.

3. Modul de fungonare a obliggiei de garapie contra evigunii. In cazul in care
cumgpiratorul este pe cale de a fi evins, el este datdrcheme in gargie pe vanitor in
procesul intentat de tedt reclamant.

Pe lang chemarea in garge a vanatorului in procesul intentat de ter
cumgpiratorul aresi o alta posibilitate,si anume, are desclii€alea unei gwni directe (in
dezdiunare) impotriva varirorului. In aceast situgie, insi, cumgiratorul se expune la
pierderea pnglui, a daunelor-interesg a cheltuielilor de judecat daé vanztorul face
dovada @& ar fi avut mijloace potrivnice, necunoscute de pamitor, pentru a respinge
preteniile terului - excepia procesuluidu condus (art. 1351 C. civ.).

In concluzie, atata vreme cat euimea nu s-a produs, vaitarul nu trebuie %
comita nici un fapt sau act juridic care ar putéd tulbur pe cumprator (obliggie de a nu
face).

In ipoteza in care evitnea este iminefit vanztorul este de drept obligati-s
apere pe cun@pator sub condia, ingi, ca paratul-cumgrator si-l cheme in gargie
(obligatie de a face).

in fine, da@ eviaiunea s-a produs, vaitprul este #spunztor de daune (oblige
de a da).

4. Efectele obligaei de garanie contra evigunii.

4.1. Evigiunea totadi. Evictiunea esteotala n situgia Tn care cumyratorul pierde
n Intregime proprietatea asupra lucrului careren&i obiectul vargrii-cumpararii.

Potrivit art. 1341 C. civ., in caz de efime total se produc uritoarele efecte:

a. Vanzitorul trebuie @ restituie integral praul, cici, de vreme ce cunipitorul a
fost evins, dgnerea preului de dcitre vanator este lipsit de cauz (art. 1341 pct. 1 C. civ.);
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b. Cumgpiratorul are dreptusi la valoarea fructelor naturalgi civile pe care a fost
obligat g7 le Thapoieze celui care I-a evifert. 1341 pct. 2 C. civ.);

c. Cumgpiratorul este indregtit si la restituirea cheltuielilor de judecét precumsi
acheltuielilor contractului(autentificare, taxe de timbru etc. - art. 1341 Bgt 4 C. civ.);

d. De asemenea, curimgtorul are dreptul ladaune-interesgart. 1341 pct. 4 C.
civ.). Potrivit art. 1344-1345 C. civ., dauneleatate de varitor pentru evigune constau
in diferena intre pre si sporul de valoare dobéndit de bun intre momeiriaheierii
contractuluisi deposedarea curagatorului, indiferent de cauza care a produs excedelet
valoare, dax sporul a fost sau nu previzibil, ori vaarul de bu#i-credina sau de
rea-credii.

Tot cu titlu de daune-interese, vétarul este obligat & restituie si cheltuielile
necesare, precusi cheltuielile utile. n cazul in care vatiorul a fost de rea-credi
datoreai si cheltuielile voluptuarii, adit cele ficute Tn scop de lux (art. 1346 C. civ).

4.2. Evigiunea pafiald. In caz deevigiune payiald, cumpiritorul pierde doar o
parte a propriétii sau sufex o restrangere a dreptului de proprietate asupnallbucare
formeaz obiectul vanarii-cumpararii. Evictiunea patiala di dreptul cumpratorului de a
alege intre a cere rez@ihnarea vanaii si mertinerea ei cu deggubiri pentru pierderea
incercad.

Potrivit art. 1347 C. civ., cunipitorul poate cere rezaiunea vanirii numai daé
evictiunea patiala este atat de importantincat el nu ar fi cunpat daé ar fi putut 4 o
prevad. In aceast ipotez, cumgiritorul restituie lucrul ga cum a #fmas dup evigiune,
primind in schimb prel si despgubiri ca Tn cazul evianii totale.

In situgia in care cumyritorul opteaz pentru mefinerea vanarii, cu toat
evictiunea incercat sau nu poate cere rezplunea vanirii, el are dreptul de a pretinde
valoarea prtii pierdute, valoare calculata momentul producerii emvicinii.

5. Modificarea obliggiei de garamie contra evigunii. Garania contra evigunii
este de esem vanarii, astfel & vanztorul este de drept obligati-6 garanteze pe
cumgpirator. Aceast garanie poaré denumirea dgararyie de drept

Potrivit art. 1338 C. civ., ,jutile pot prin convefie si adauge, &micsoreze sauis
steardi obligaia de a #supunde de eviitine”. Garagia majoral, micsoraé sau Tnituraé
se numete gararyie de faptconvenionak).

Cu toate acestea, legiuitorul limitéaefectele clauzei de exonerare de ggean
contra evigunii in doua situgii, si anume:

a. Vanzitorul va raspunde pentru evicinea care a rezultat dintr-o faptpersonad
a sa sau a succesorilogisin drepturi indiferent dag fapta a fost #/arsita anterior sau
ulterior Tncheierii contractului de vanzare-cuirgye (art. 1339 C. civ.), afardac in
clauza de exonerare s-ar fi nienat expres fapta pentru care vaiorul inelege & se
exonereze.

b. Tot astfel, dacs-ar exonera deispundere pentru eianea provenit din fapta
tenilor, vanzitorul nu se poate exonera de obljigarestituirii preului, afari de cazul cand
in contractul de vanzare-cumdm@are se meponeazi expres ¢ bunul este cumjpat pe
riscul cumpiratorului sau @ acesta cumira cu toate & avea cungtingg de pericolul
evigiunii (art. 1340 C. civ.).

Clauza de exonerare scgite Ing, in toate cazurile, pe véiter de plata
daunelor-interese.
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b. Obligasia vanzitorului de garamie contra viciilor

1. Ngiunea de vicii ascunseVanztorul este dator & asigure cunyratorului
folosinga linistita a lucrului. Asa fiind, el estetinut raspunator in cazul in care lucrul
vandut are uneldefecte(vicii) care il fac impropriu Tntrebuiarii in scopul pentru care a
fost cumprat sau care sunt de natusi-i micsoreze intr-atat de mult valoarea de
intrebuinare, incat, daccumpgiratorul le-ar fi cunoscut, n-ar mai fi curimat lucrul sau nu
ar fi platit acelai preg (art. 1352 C. civ.).

In cazul in care viciile pot fi Taturate prin repararea bunului, cuiniorul va
putea cere acest lucru.

2. Condyiile obligariei de garamie contra viciilor. Pentru a fi antrenatraspunderea
vanztorului, viciile trebuie 8 indeplineast cumulativ urnitoarele condii:

a. Viciile «i fie ascunsePotrivit art. 1353 C. civ., vaatrul nu ispunde de ,viciile
aparentsi despre care cunipitorul a putut singurasse conving’.

Viciul are caracter ascungdac el nu poate fi observat la o atenterificare a
lucrului si, evident, cumpratorul nu l-a cunoscusi nici nu putea &l cunoasa, iar
vanztorul nu I-a incungtintat despre existea acestuia. Sarcina probei custeai viciului
de ctre cumgrator incumbi vanztorului.

Raspunderea pentru viciile ascunse ale lucrului vemevanatorului, chiar dag a
fost de bua-credina, adici nu a cunoscut viciile.

Posibilitatea cumyratorului de a lua curginta de viciile lucrului se apreciazn
abstractg avandu-se in vedere un cuirgtor prudentgi diligent. Prin urmare, in sitgia n
care se cunira un bun pentru aicui cunogtere sunt necesare cuytiate de specialitate,
daa cumpiratorul nu apeleazla o persoancalificati in domeniu, inseamrca si-a asumat
riscul cumprarii unui bun afectat de vicii.

b. Viciile si existe Tn momentul incheierii contractyl@dici viciul ascuns al
lucrului s fi existat anterior sauigie concomitent variii.

Pentru viciile care survin ulterior vaira-cumpararii, vanztorul nu poate fitinut
raspunator, deoarece, prin efectul transmiterii progiigt riscurile trec asupra
cumpratorului.

In cazul in care transferul dreptului de proprietasupra bunului urmeazi aibi
loc la o dai ulterioad celei a incheierii contractului de vanzare-cérape, vaniatorul are
obligaia de a #spunde pentru viciile ascunse ivite intre momeintciheierii contractulugi
transferul dreptului de proprietate.

Daci vanzarea s-a efectuat sub ceedsuspensiy, viciul ascuns trebuieasexiste la
momentul indeplinirii condliei.

b. Viciile si fie grave Se considér ca viciile suntgrave daa din cauza lor
lucrul este impropriu ntrebufdrii potrivit destinaiei sau naturii sale sau atunci cand
acestea 1i migpreaa intr-atat valoarea de intrebtame incat, in cazul in care cuingiorul
le-ar fi cunoscut, nu ar fi curd@t bunul sau ar fi ptit un prg mai mic.

Raspunderea vadmrului pentru viciile ascunse ale lucrului se antraz indiferent
dac acesta le cutea sau nu, respectiv dia& fost de bulhsau de rea-credin

Dovada fintrunirii cumulative a cetglor legale care conglbneaz raspunderea
vanztorului pentru viciile lucrului cade in sarcina cparitorului.

3. Efectele tispunderii pentru vicii ascunsén cazul Tn care descopieci lucrul
vandut este afectat de vicii ascunse, cimitprul are facultatea de a cere, potrivit art. 1355
C. civ., fie rezoltiunea vanirii, fie o reducere a ptalui.
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In cazul in care variorul a fost de rea-credinestetinut, potrivit art. 1356 C. civ.,
si la plata de daune-interese, inclusiv beneficarealizat.

- Actiunea prin care cunapitorul cere rezolgunea vanirii este numit agiune
redhibitorie. Aceast agiune este admisin cazul in care, datafitviciului, bunul este
impropriu intrebuigdrii potrivit destinaiei sau naturii sale ori valoarea de intrelpania este
intr-atat de migorati incat, in cungintda de caui, cumpgiratorul nu ar fi incheiat
contractul. Nu se cere, #sca bunul & fie absolut impropriu utilidrii potrivit destinaiei
sale normale.

Daa aaiunea redhibitorie a fost admjscumpiratorul va trebui & restituie lucrul in
starea in care se afla, iar vltmul s restituie preul incasatsi si-l despggubeast pe
cumpirator pentru cheltuielile ocazionate de incheiereatragtului. Aceste dedpubiri
sunt datorate deatre vanator chiarsi atunci cand cumgratorul nu mai poate restitui bunul
datori@ viciilor ascunse.

- Dac cumgpiratorul nu cere rezoliunea contractului, el vaaptra bunul, putand
solicita reducerea coresputzare a preilui, propotional cu paguba provocate viciile
ascunsssi restituirea prtii respective din pngil achitat (art. 1355 C. civ.). Aianea de
reducere a pralui este numit agiune estimatoriesau quanti minoris cici aprecierea
valorii lucrului se aprecidizprin expertia.

Actiunea redhibitorie si cea estimatorie nu se pot exercita concomitent,
cumpiratorul fiind obligat 4 opteze pentru una dintre ele.

Cumparatorul aresi posibilitatea remedierii def@anilor de @atre vanator sau chiar
de atre el pe seama vaitprului, cand aceastreparare este posibiki cand ea nu ar
ocaziona cheltuieli dispropgonate in raport cu valoarea lucrului. In acgemisun se
poate cergi inlocuirea de &tre vanator bunului defect.

4. Termenul de intentare a gwnilor. Potrivit art. 5 din Decretul nr. 167/1958,
.dreptul la agiunea privitoare la viciile ascunse ale unui lumansmis ... se prescrie prin
Tmplinirea unui termen de 6 luni, in cazul in ca@ile nu au fost ascunse cu viclenie”.

In cazul in care viciile au fost ascunse cu videradid vanztorul a fost de
rea-credigi (a cunoscut viciile), awnea redhibitoriesi cea estimatorie se prescriu in
termenul general de presaigextinctia, adic in termen de 3 ani.

Aceste termene incef surgi de la data descoperirii viciilor, el mai tarziu la
Tmplinirea unui an de la predarea lucrului de oneg¢ui, cu excepa construgilor cand
termenul incepeascurdh cel mai tarziu la implinirea a 3 ani de la predam. 11 alin. 1-2
din Decretul nr. 167/1958).

5. Modificarea convefionalid a garaniei pentru vicii. Nefiind reglementdit prin
norme imperative, gtile pot conveni asupra ageau raspunderii vanztorului pentru vicii,
instituindsi raspunderea pentru viciile aparente sau pentru @akeite ulterior vanarii s.a.

Dac vanatorul a fost de buficredina, partile pot conveni limitarea ori Taturarea
garaniei pentru vicii (art. 1354 C. civ.). In cazul Tare van#torul a fost de rea-credin
clauza expras de exonerare sau limitare @spunderii nu poate fi invocatcontra
cumpiratorului de bugi-credina, vanztorul faicandu-se vinovat de dol prin omisiune.

C. Alte obliggii ale vanzitorului

Alaturi de obligaia predirii bunului si cea de gargie sub cele dau aspecte,
vanztorul isi poate asumai alte obligaii accesorii cum ar fi, de exemplui-kinstruiasé
pe cumgrator asupra strarii si utilizarii bunului vandut, indeosebi la bunuri casnice
electro-tehnicai electronice de folosifi indelungat, autoturisme etc.

21



Desigur, asemenea inforgiissunt utile pentru cumgator, dar, in aceka timp, in
cazul nerespeitii lor intocmai de dtre acesta, sunt de natiga exonereze deaspundere
pe vanitor si aceasta chiar dadefegiunea apare in perioada de gaien

§ 3. Obligaiile cumpir atorului

A. Plata pregului

Potrivit art. 1361 C. civ. ,Principala obliga a cumgratorului este de a pii pregul
la ziuasi la locul determinat prin contract”.

Plata preului trebuie ficuti vanzitorului, ingi ea poate fi fcutd si unei alte
persoane, indicatde vanitor.

Cat privete locul plirii prerului acesta este cel stabilit dérgp prin contract (art.
1361 C. civ.). In cazul In careigile nu au convenit nimic cu privire la acesta, @lat
prgului se va face acolo unde are loc predarea burfahti 1362 C. civ.), respectiv la
domiciliul vanztorului, plata fiindportabild.

In ceea ce privte modalitatea de plata prgului, aceasta se poate realiza:

- fie sub forma unei sume globale caidaci obiectul unei presta unice;

- fie Tn mod fradonat, galonat in timp, in rate la anumite termene, deléelgunar,
caz in care vanrorul si poate lua ritsuri de precaie in vederea garattti platii pretului,
rezervandusi prin contract proprietatea lucrului péla achitarea ultimei rate.

Potrivit art. 1363 C. civ., cunapitorul este obligat & plateas@ dobéanzi, pam la
achitarea integrala preului in urmitoarele cazuri:

- daa partile au convenit expres prin contract acest fapt;

- daa lucrul vandutsi predat este prodéator de fructe (naturale sau civile) ori alte
venituri;

- In toate celelalte cazuri numai dazumgpiratorul a fost pus la Intarziere printr-o
notificare.

In cazul in care vamrrul refuz primirea pitii pretului, cumpiritorul se va putea
elibera de aceasbbliggie printr-o ofers reak, iar daé@ vanztorul refuz Tn continuare,
cumgpiratorul va putea consemna suma la Casa de Ecorggr@bnsemnguni, cerand
instantei de judecditsi valideze plata astfeliéuta (art. 1114 C. civ.).

In caz de neplata preului de dtre cumprator, vanztorul poate &si exercite
dreptul de reteie asupra bunului parin momentul gitii. Pentru exercitarea dreptului de
retertie de d@tre vanator, trebuie intrunite daucondiii:

- creana privind preul si fie exigibila;

- cumpiratorul & nu fi dobandit detgiunea bunului care formeazobiectul
Vanzirii.

In situgia in care bunul a fost predat cuamjtorului, vanztorul va putea cere
executarea silita obligaiei de plat a preului, avand un privilegiu special care-i corifer
dreptul de a fi satig€ut cu preferith fata de ati creditori, din preul bunului vandut (art.
1737 pct. 1 C. civ.). Anea in plata ptalui are caracter personal se prescrie in
termenul general de 3 ani.

Vanzitorul poate optasi pentru a cere rezdiunea contractului de
vanzare-cumgrare pentru neplata integiiatau pagald a preului, inclusiv a dobanzilor.
Actiunea n rezoltiunea vanirii poate fi introdus de urnitoarele persoane:

- In primul rand de varitor;

- de succesoriia universali, succesorii cu titlu universalchiar de étre cei cu titlu
particular, dag& acgiunea se cuprinde in legat;
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- de creditorii vanztorului pe calea awnii oblice;

- de ditre tetele persoane care l-auifl pe vanitor si s-au subrogat in drepturile
acestuia prin gwnea subrogatorie (art. 1106-1107 C. civ).

Actiunea in rezoltiunea vanirii are un caractereal (art. 1368 C. civ.), ceea ce
inseama ci poate fi intentdt impotriva oriérei persoane in posesiareia se afl bunul
vandut.

Rezoluiunea are drept consegindesfiinarea cu efect retroactiv a vanr
cumgirarii, cu consecita repunerii prtilor n situgia anterioai, ducand, in principiwi la
desfiinarea tuturor drepturilor constituite in favoareagier persoane deite cumprator
asupra bunului vandut.

B. Luarea in primire a lucrului

Cumparatorul este obligatasia in primire lucrul vandut la locuyi la termenul la
care vanitorul este obligatasl predea. Prin urmare, aceasiperaie trebuie executatla
termenul stabilit Tn contract, iar in lipsa unee@menea stiputa, potrivit obiceiului locului
(art. 970 alin. 2 C. civ.); daau exist un obicei, Indditdupi Tncheierea contractului.

In cazul In care cunapatorul refuz preluarea lucrului (mobil), vaatorul 1l poate
pune in intarziere, iar dacumpiratorul persisi in refuzul du, vanztorul are un drept de
optiune intre consemnarea bunului Tn depozit, cu @aa justiei si pe cheltuiala
cumpiratorului si rezoluiunea vanirii cu daune-interese.

Daca vanzarea-cuniparea a avut ca obiect bunuri (mobile) alterabéda supuse
fluctuaiei de valoare, intrucat vaitorul ne le poate consemna in depctibastepta o
hotirére judedtoreasa, rezoldiunea se produce de dreptfara punere in intarziere dap
expirarea termenului prézut pentru ridicarea lor, dadermenul a fost stipulat numai in
favoarea van#orului (art. 1370 C. civ.).

C. Suportarea cheltuielilor vamzii-cumpar drii

Potrivit art. 1305 C. civ., cunipitorul este obligatassuporte cheltuielile vaii,
dac partile nu au stipulat altfel.

Aceste cheltuieli care incuralcumgiratorului ca un accesoriu al gtdui constau n
cheltuieli propriu-zise ale actului, taxele de tmmbde autentificare a actelor in cazul
bunurilor imobile. Tot in sarcina curmitorului suntsi cheltuielile ocazionate de ridicarea
si transportul bunurilor.

Partile pot prevedea, ifisca aceste cheltuieli $ie suporte in comun sau chiar
numai de &tre vanator.

SECTIUNEA A IV-A
VARIET ATI ALE CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARARE

§ 1. Vanzarea dug greutate, numir sau masura

Aceast varietate de vanzare are ca obiect numai lucrarigdn, dintr-un lot
determinat. Pentru individualizarea catititvandute va trebuisse efectueze nutrarea
sau nisurarea acesteia.

Caracteristic acestei varigt de vanzare-cunipare este faptul ac transferul
dreptului de proprietate asupra bunujua riscurilor de la varitor la cumpgrator are loc
ulterior Tncheierii contractuluigi anume, in momentul individualidgi bunurilor prin
cantirire, nuniirare sau risurare.

§ 2. Vanzarea cu gimada (art. 1299 C. civ.)

Aceast varietate de vanzare are ca obiect bunuri caréd vrmdividualizate printr-o
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cantitate determinatprin masa lor. Constituie vanzare cargada (in bloc), de exemplu,
cartofii dintr-un depozit, lemnele de foc dintr-camion etc.

Prgul se determiinglobal, pentru intreaga cantitate.

Dreptul de proprietatsi riscul pieirii fortuite a bunului vandut se trang de la
vanzitor la cumpgrator in momentul realizii acordului de voiga dintre grti, Tntrucat din
acest moment lucrul vandsitpregul au fost convenite deagi.

§ 3. Vanzarea pe gustate

Potrivit art. 1301 C. civ., ,In privita vinului, a oliuluisi a altor asemenea lucruri
care, dup obicei, se gust mai inainte de a se cudrp, vinderea nu existpari ce
cumpiratorul nu le-a gustad n-a declarat#i convin”.

Vanzarea pe gustate este Intéldiecvent in pige, targuri, unde se desfac bunuri
alimentare. Pentru incheierea val@ unei asemenea véinzeste necesar ca, in prealabil,
cumpiratorul si fi gustat aceste bunuyii si fi declarat & Ti convin.

Proprietatea bunului se transmite dlap acesta este individualizat.

8 4. Vanzarea pe incercate

Potrivit art. 1302 C. civ.vanzarea pe incercateste un contract incheiat din
momentul realiZrii acordului de voim, sub condia suspensi a incerdrii lucrului de
catre cumprator (sau un expert). Curagitorul ar putea refuza lucrul numai daim mod
obiectiv acesta este necorespitag fapt poate care poate fi dovedit, in caz de
neirtelegere, prin expertiz

Contractul se considemperfectat numai ddpce cumgratorul, Tn urma Tncetgii
lucrului a dat #spuns pozitiv, evident, in termenul fixat datppentru incercare; in caz de
neinelegere, momentul este apreciat de instae judecat

Cu vanzarea pe incercate este asithgiatanzarea pe mogtrcand se cere ca bunul
vandut 4 corespunal mostrei. Dag& bunul care formedzobiectul vanzrii-cumpararii nu
corespunde mostrei, cugirptorul poate refuza preluarea lucrului, putand éelecuirea
acestuia cu altul corespuitar mostrei sau rezafunea contractului.

8§ 5. Vanzarea de drepturi de creati (cesiunea de creafi)

Aceast varietate de vanzare constituie un mijloc specifie transmitere a
obligaiilor, care const in acordul de voig prin care creditorul (cedent) transmite in mod
voluntar, cu titlu oneros sau gratuit, dreptidl sde creatdi unei alte persoane, nuiit
cesionar, care devine astfel creditor in loéulg care va putea incasa creaoedat de la
debitor (debitor cedat).

Operaiunea este studiape larg la materia obligidor.

§ 6. Vanzarea unei succesiuni (ngteniri)

Vanzarea unei succesiuni (gteniri) este un contract prin care titularul unoeut
succesoral Tnstineaz cu titlu oneros acest drept altei persoane, fimastenitor, fie o
persoaa straina de matenire.

O asemenea vanzare este posiblimai dup momentul deschiderii succesiunii,
pentru & altfel suntem Tn prezea unui pact asupra unei succesiuni nedeschisezigte
lege sub saniunea nulititii absolute,si numai daé succesibilul a optat in sensul acéept
succesiunii in termenul préxut de lege (de altfel, faptul vaimi mostenirii echivalea cu
0 acceptare tadita acesteia).

Potrivit art. 1400 C. civ., 0 asemenea vanzare ywedfecte intreaoti de la data
deschiderii succesiunii.
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§ 7. Vanzarea cu pact deascumgpgirare

Codul civil, in art. 1371-1387, in redactarea déala, aplicabit pari la 2 aprilie
1931, reglementpactul de tiscumjgrare.

Aceast varietate de vanzare era supusiei condii rezolutorii exprese, prin care
vanzitorul Tsi rezerva facultatea de a relua bunul vandut, ttesd preul si cheltuielile
facute de cumygrator intr-un anumit termen.

Vanzarea cu pact dascumgpirare este interzisprin lege sub sagianea nuligii
absolute, ea digpand prin art. 4 al Legii Cametei din 2 aprilie 19%are a abrogat art.
1371-1387 C. civ.

§ 8. Vanzarea cu arvu# (art. 1297-1298 C. civ.)

Prin arvuni se inelege suma de bani pe care una dinthei @ di celeilalte cu
ocazia incheierii unui contract sau antecontragtiiscare repreziat de regu, o parte din
pre, urmand ca, in caz de neexecutare a contractuiiuiudpa uneia dintre ele, aceasia s
piardi suma déi, respectiv & restituie dublul sumei primite.

Tn cazul In care contractul nu mai poate fi exetdita cauze independente de vain
partilor sau dag acestea eleg & purid capt contractului, ori dat acesta este lovit de
nulitate (art. 1297 alin. 1 C. civ.), conte@naccesorie de arvarrimane fira efect, ea
trebuind 4 fie restituiti de cel care a primit-o. Dacontractul este dus la bun siér
partile executanduyt obligatiile asumate -, arvuna este o parte integranprestéei partii
care a dat-o.

§ 9. Cesiunea de drepturi litigioasai retractul litigios (art. 1402-1404 C. civ.)

Un drept estditigios Tn situdia in care asupra lui exisb contestge, un litigiu
dedus Tnaintea judeai.

Definitia retractului litigios este dat de art. 1402 C. civ., potrivitacuia, ,cel in
contra arui exisé un drept litigios vandut se va putea libera deores nunarandu-i preul
real al cesiunii, spezele contractuliidobanda din ziua cand cesionarul atiplpregul
cesiunii”.

Efectele retractului litigios constau in desfdrea cu efect retroactiv a vénz
dreptului litigios faa de retractant (debitorul cedag) stingerea procesului, deoarece
retractantul dobangte dreptul litigios de la adversarul din procesfed®a se substituie in
drepturile acestuia (cumagitor), cumuland calitile de reclamantsi parat, califti
incompatibile.

§ 10. Vanzarea la licitaie (art. 1388-1390 C. civ.)

In aceast situaie bunul care urme#zsi fie vandut este pus in vanzare in mod
public si cu respectarea unor proceduri speciale, fiindduér(adjudecat) aceluia dintre
participanii la licitatie care ofex preul cel mai mare (art. 1388 C. civ.).

Vanzarea la licitae poate fivoluntaw sausilita (judiciara).

Licitatia se desfsoam sub conducerea unui agent al ingtarde judecdit si se
incheie printr-o ordonai de adjudecare, care constituie titlul de propreetal
cumpiratorului.

In cazul in care vanzarea la ligimare loc in cadrul procedurii exetitsilite, sunt
aplicabile normele speciale din Codul de procadiwila, care instituie aceasprocedu.

8 11. Vanzarea @itre populatie a locuintelor construite din fondurile statului si
din fondurile unor unit ati de stat
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Dupa anul 1989, organul legislativ a adoptat slaacte normative prin care s-a
reglementat vanzareditce populaie a locuinelor si a altor spdi din fondurile unititilor
economice sau bugetare de sfganume: Decretul-Lege nr. 61/1990_egea nr. 85/1992.

Potrivit acestor acte normative, sunt supuse ardindoar locuirtele construite din
fondurile statului, nwi cele devenite proprietate de stat in temeiul uace normative
adoptate inainte de anul 1989.

Potrivit reglemeririlor in vigoare, prefecturile judene si cea a municipiului
Bucursti au in competeaa lor dreptul de a stabili prin decizie lista lagelor destinate
spre vanzareatre populae.
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CAPITOLUL Il
CONTRACTUL DE SCHIMB

SECTIUNEA |
NOTIUNEA SI CARACTERELE JURIDICE ALE CONTRACTULUI DE SCHIMB

§ 1. Naiunea contractului de schimb

Contractul de schimleste acel act juridic prin carargle, numitecoschimbgi sau
copermutan, ,isi dau respectiv un lucru pentru altul” (art. 1405ad8.). Prin urmare, in
baza acestui contractargle Tsi transmit reciproc proprietatea asupra unui lugau un alt
drept real ori de cregn Bunurile pe care copermutiéine schimbi intre ei pot fi de aceja
fel sau pot fidiferite.

§ 2. Caracterele juridice ale contractului de schirb

a. Contractul de schimb este un contremhsensuafart. 1406 C. civ.).

Prin excege, in cazul in care obiectul schimbului il form&aerenurile, actul de
insti@inare trebuie incheiat in fotmautentid (art. 2 alin. 1 din Titlul X al Legii nr.
247/2005), sub satianea nulisitii absolute.

b. Contractul de schimb este un contraitateral (sinalagmatic).

c. Contractul de schimb este un contragtitlu oneros

In cazul in care bunurile care fac obiectul schimbuu sunt egale ca valoare,
copermutantul care prirgie bunul de o valoare mai mare vétpteluilalt o surd de bani
numita sulta.

d. Contractul de schimb este un contre@mmutativ

e. Contractul de schimb esteanslativ de proprietate dar el poate mijlocisi
transmiterea altor drepturi reale sau drepturi dEamga. Fiind un contract translativ de
proprietate, schimbuladnastere la obligda de garatie pentru evigune si pentru vicii
ascunse. Potrivit art. 1404 C. civ., guicea in materie de schimhb dreptul celui evinsas
ceat daune-interese pentru prejudiciul suferit.

SECTIUNEA A lI-A
REGULI APLICABILE CONTRACTULUI DE SCHIMB

8 1. Aplicarea unor reguli de la contractul de vanare-cumpirare

Codul civil, precumsi alte acte normative préd pentru contractul de schimb
anumite reguli speciale; art. 1409 C. civ. dispuh&@h ,toate celelalte reguli prescrise
pentru vanzare, se agligi in contractul de schimb”.

Astfel, In ceea ce prigie condiiile de validitate ale contractului de schimb, deas
sunt aceleg casi in cazul contractului de vanzare-cuirgre.

Predarea bunului care formdéaabiectul contractului de schimb se face potrivit
regulilor de la vanzare. Tot astfelt@mneaz si obligaia reciprod a pirtilor de garatie
contra evig@unii si contra viciilor ascunse.

in cazul n care schimbul este cu sulpentru aceasta se vor aplica dispibei
privind plata preului de la contractul de vanzare-cuirgre.

Sunt Tnd unele reguli aplicabile contractului de vanzareipirare care nu sunt
incidente in cazul schimbului. Astfel, in cazul trastului de schimb, clauzele neclare se
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interpreteaz in favoarea debitorului, aplicandu-se regulileegate din materia obligilor,
iar Tn ceea ce prigee cheltuielile contractuale, ele vor fi suportatemod egal de ambii
copermutati, cu excefia cazului in care aga s-au ieles altfel.

§ 2. Aplicarea regulilor specifice schimbului

Art. 1407 C. civ. prevede: ,Dacunul dintre copermutana primit lucrul lui dat in
schimb,si Tn urmi probeaz ca cehlalt contractant nu este proprietar al acelui lycru
poate fi constrans a preda pe cel ce dansul a pramumai intoarce pe cel primit”.

Prin urmare, n nici un caz, contractul de schinnbpoate avea ca obiect bunul
altuia. Un asemenea contract nu poate fi opusaaaeNui proprietar. In situg@ Tn care
acesta ar revendica bunul, copermutantul, chidrude-credina, va fi obligat -1 restituie,
cu toate & el insyi ar fi predat lucrul u copermutantului neproprietar, iar acesta dinaurm
nu i l-a restituit.

Contractul prin care copermutantul th schimb lucrul altuia este, prin urmare, lovit
de nulitate. Aceasta este oaalfeosebire f@ de vanzare unde, dupcum am ¥izut,
vanzarea lucrului altuia nu este sywub rezerva unor distitic

Potrivit art. 1408 C. civ., copermutantul evins d&eindemaa fie o agiune in
garanie pentru evigune, fie o agune in rezoltiunea schimbului cu consegnrepunerii in
situgia anterioa.
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CAPITOLUL 1l
CONTRACTUL DE RENT A VIAGER A

SECTIUNEA |

NOTIUNEA S| CARACTERELE JURIDICE ALE CONTRACTULUI DE RENT A
VIAGER A

8§ 1. Natiuneasi reglementarea contractului de rent viagera

Contractul de rent viagewi este actul juridic in bazaamwia o parte, numit
credirentier, instéineaz un bun sau o suinde bani (capital) unei alteampi, numiti
debirentier care se obli@gy in schimb, &i plateasd, periodic, o anumit suna de bani
(renta viaget) credirentierului, péh la Tncetarea sa din i Contractul poate fi
constituitsi cu titlu gratuit, debirentierul neprimind nimin chimbul rentei.

Renta viager poate fi constitult si Tn folosul unei alte persoane, care nu este parte
n contract fery beneficia), ipotez in care renta viaggrconstituie o stipukge in favoarea
altuia (art. 1642 alin. 1 C. civ.).

Esenial este ca durata contractuldife legati de timpul vigii unei persoane.

In cazul in care credirentierul (sauttérde viga ciruia pirtile leag existena
contractului) era decedat la data incheierii at@sau dai& constituirea rentei s-adut n
favoarea unei persoane bolnave, care a decedatdia acelei boli Tn uritoarele 20 zile
de la incheierea contractului, acesta este null@44-1645 C. civ).

Contractul de refitviaget este reglementat de Codul civil in Cartea a I[Tdul
XIll (Despre contractele aleatoyjiin Capitolul I, intitulatDespre contractul de rendit
pe viga, art. 1639-1651.

§ 2. Caracterele juridice ale contractului de reri viagera

a. Contractul de resitviaget esteconsensualcu excepa cazului in care are ca
obiect un teren.

b. Contractul de regitviage# estecu titlu oneros dar poate fi constituidi cu titlu
gratuit, prin dongie sau legat (art. 1640-1641 C. civ.

c. Contractu de reatviaget este un contra@leatoriy, existandsanse de clig sau
de pierdere pentru ambelé@rp. Cand renta viagéreste constitdt cu titlu gratuit, prin
dongie sau legat, contractul nu mai are un caractetade, fiind o liberalitate.

d. Renta viager este un contraginalagmatic.Dac renta s-a instituit prin doxe,
va avea caractemilateral (cu excegia cazului in care dofia este cu sarci). Dac renta
s-a constituit prin legat, va urma regimul act@loidice unilaterale.

e. Contractul de resitviaget este un contrad¢tanslativ de proprietate

f. Contractul de re#t viage este un contractu executare succesgivpentru
debirentier.

SECTIUNEA A lI-A

CONDITIILE DE VALIDITATE ALE CONTRACTULUI DE
RENTA VIAGER A

Atat credirentierul, casi debirentierul trebuie d&saibi capacitateade a dispune,
intrucat renta viageéreste translativ de proprietate. Décrenta este constitditcu titlu
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gratuit, debirentierul trebuieisaibi capacitatea ceritpentru incheierea contractului de
donaie sau a unui testament.

Consimamantul trebuie & fie liber exprimat, & nu fie viciat prin eroare, dol,
violenta si, Tn unele condii, leziune.

Obiectul prestaei credirentierului poate & fie atat un bun imobil, c&i un bun
mobil, inclusiv o sura de bani, iaobiectul obliggiei debirentieruluiva consta intr-o suin
de bani (sau anumite ca#titde bunuri fungibile), gitibila la anumite intervale de timp.

Cauzatrebuiesd existe si fie licita si morali.

SECTIUNEA A llI-A
EFECTELE CONTRACTULUI DE RENT A VIAGER A

§ 1. Obligaiile debirentierului

A. Plata rentei

Debirentierul estginut sa pliteasé ratele de redtin cuantumul convenit, pe taat
durata vigii credirentierului (contractant sau teveneficiar) ori pahm la decesul teului
pari la moartea aruia credirentierul are dreptul la ratele de #eBtebirentierul nu se poate
elibera de aceasbbligagie prin restituirea bunurilor primite de la credtier, chiar daz ar
renuna la restituirea deitre acesta a ratelor de r&ntiaget deja incasate (art. 1648 C.
Civ).

Plata rentei va fidcuta la datele preazute in contract. Conform art. 1649 alin. 2 C.
civ., partile pot conveni ca ratele de rérsi se piteasd anticipat.

Ca regud, renta se datoreapentru fiecare zi cat credirentierul sau perscdma
carei existerd a fost condionat plata rentei se &flin viga.

in caz de neexecutare a obligade plat a rentei, credirentierul are dreptul de a
cere executarea silibsupra patrimoniului debirentierului in termenehgral de prescrije
de 3 ani (art. 3 din Decretul nr. 167/1958), terncane se calculeazseparat pentru fiecare
rata de rend, din momentul in care ea a devenit exigibil

Credirentierul nu va putea solicita rezalumea contractului pentru neexecutare, ci
numai executarea sHita contractului (art. 1647 C. civ.). Prin extiep se poate cere
rezoluiunea in urnitoarele situgi:

- partile au stipulat Tn acest sens un pact comisoriue=sxp

- partile au previzut ca anularea contractului de réntiage# atrage obligaa lor de
a restitui prestgle primite;

- debirentierul nu oférsau migoreaz garaniile stipulate prin contract pentru plata
rentei.

Desfiintarea contractului poate intervesiiatunci cand constituirea rentei s#tit
cu titlu gratuit sau ca o sardina dongei, intrucat donga este revocaldl pentru
neexecutarea sarcinii (art. 829 C. civ.).

In cazul in care instam de judecata pronumat rezolgiunea contractului de rent
viaget, debirentierul va fi obligatasrestituie bunurile primite, nefiind Tagndrepiitit la
Tnapoierea ratelor fitite, deoarece se considexi acestea reprezinechivalentul folositei
bunurilor transmise sau al sumei de badiifd de dtre credirentier.

B. Obligasia debirentierului de a oferi credirentierului gamgile stipulate in
contract pentru asigurarea i rentei

Debirentierul este obligati sofere garaii pentru plata rentei, o dati instituite
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aceste garai, sia nu le diminueze. Astfel, debirentierul poate gsaaplata rentei cu o
ipoteci sau cu o fidejusiune. Potrivit art. 1646 C. cipersoana in favoaredireia s-a
constituit renta viagér cu titlu oneros poate cere desfarea contractului, dac
debirentierul nu ofer garaniile promise sau le myoreaz. in cazul in care renta viager
s-a constituit cu titlu gratuit, dispaile art. 1646 C. civ. devin inaplicabile.

§ 2. Obligaiile credirentierului

A. Obligasia de predare a lucrului sau de plaa sumei promise

In cazul in care contractul de r&éntiage este cu titlu oneros, credirentierul este
tinut si predea debirentierului bunul mobil ori imobil cdoemeaz obiectul contractului
sau 4 plateasé@ suma de bani promise, ori ambele, @lugum s-au invoit fotile
contractante.

B. Obliggsia de garanie contra evigunii si contra viciilor ascunse

Credirentierul trebuieasasigure debirentierului ligiita posesiune a lucrului, avand
obligaia de garate contra evigunii, provenit atat din fapta teitor, catsi din faptul giu
personal. In acegatimp, trebuie &1 garanteze pentru viciile ascunse ale lucrulistente
n momentul incheierii contractului de r@niages.

8§ 3. Urmarirea rentei viagere de dtre creditori

Renta viaget, indiferent @ a fost constituit cu titlu oneros sau cu titlu gratuit,
poate fi urnarita de creditorii credirentierului. Tn cazul In caenta a fost constituitcu
titlu gratuit, ea poate fi declasaheurnaribila prin convefia partilor (art. 1650 C. civ.). Cu
toate acestea, o astfel de sever putea fi urréirita pentru datorii de alimente, chirie sau alte
creane privilegiate asupra mobilelor.

Renta viager constituit cu titlu oneros nu poate fi declatateurndribila, deoarece
reprezind echivalentul bunului transmis sau a sumei de bestéiinate, astfel £ dreptul de
gaj general al creditorilor chirografari asupraripabniului credirentierului debitor nu
sufet nici un fel de modificare.

SECTIUNEA A IV-A
INCETAREA CONTRACTULUI DE RENT A VIAGER A

Ca regud, renta viager incetea la moartea persoanei in fune de durata vigi
careia a fost constituit

Contractul incetedzi prin rezolyiune,care poate fi judicidarsau convegionak.

Daci renta a fost constitditprintr-o liberalitate (dorgune intre vii sau legat), ea va
putea fi revocdt pentru oricare dintre cauzele pieute de lege in aceashaterie (art. 829
si 930 C. civ.).
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CAPITOLUL IV
CONTRACTUL DE INTRE TINERE

SECTIUNEA |

NOTIUNEA, CARACTERELE JURIDICE S| CONDITIILE DE VALIDITATE ALE
CONTRACTULUI DE INTRE TINERE

§ 1. Naiunea contractului de intretinere si continutul notiunii de intretinere

A. Ngiunea contractului de intyaere

Contractul de intrgnerereprezini o conveltie prin care o parte, nurditntrefinut,
transmite unul sau mai multe bunuri individualizate o suni de bani (capital), sasi
bunuri si bani unei alte #irti, numita Tntrefingtor, care se obli@gy in schimb, & presteze
intrginere n natur fie contractantului &1, fie unei alte persoane, numibeneficiar al
intrefinerii, pe o perioadldeterminat sau, de regdl pe tot restul vig, iar dupi moarte
0 Thnmormanteze.

Contractul de inttgnere este un contract nenumit, el nefiind reglesatetie Codul
civil si nici de alte acte normative cu caracter spe&héste o crggée a practicii judiciare,
fiindu-i aplicabile prevederile generale din magevbligaiilor.

B. Coryinutul n@iunii de intrginere

Notiunea ddntrefinere presupune o obligie complex, care privete, pe de o parte,
mijloacele necesare traiului (in care se includmahte, Tmb&caminte, locuina, cele
nevoilor spirituale ale creditorului (in care selid nevoile culturale, artisticatiintifice,
de informare etc.).

De reguk, partile prevad elementele obligeei de intrginere, strict necesare,
referitoare la: alimente, Tmimaminte, locuina, asisteti medicad, cheltuieli de
Tnmormantare etc., iar uneori recygrga formula general,toate cele necesare traiului”.

In toate situgile Tn care instagele de judecatsunt chemateasaprecieze intinderea
obligaiei intreiinatorului, acestea vor trebui gina cont nu numai de ceea ceérgle au
prevazut in contract, cisi de specificul obligéei de intrginere. In acest sens sunt
dispoziiile art. 970 alin. 2 C. civ., potrivitacora ,ele (convetile — n.n.) obligi nu numai
la ceea ce este expres intr-insele, dar la toaterile, ce echitatea, obiceiul sau legea d
obligaiei, dupi natura sa”.

Instantele de judecat vor trebui & tina cont si de nivelul obgnuit de trai al
creditorului paa la data incheierii contractului de nireere, deoarece, n principiu, nimeni
nu Tncheie un act cu titlu oneros pentrgi &ace situgia mai grea.

§ 2. Caracterele juridice ale contractului de intreinere

a. Contractul de intignere esteconsensualcu excepa cazului in care bunul
instiainat este un teren.

b. Contractul de intignere estesinalagmatic dar poate fisi unilateral, cand se
constituie prin dornge sau testament.

c. Contractul de inttgnere este un contraateatoriu

In cazul intréinerii, factorul de risc (posibilitatea survenidecesului creditorului
intreginerii) exist din momentul incheierii contractulgi este irelevant faptul dacs-a
prestat sau nu ceva in contul Tigtrerii.

32



In cazul in care contractul de infrere s-a incheiat pe o peridgagdketerminat, el va
aveacaracter comutativ

d. Contractul de intignere este un contraobtuitu personaejntrucatcortine o
obligaie de a face, strict persoaal netransmisibi.

§ 3. Condtiile de validitate ale contractului de intretinere

Ambele parti trebuie 4 aiba capacitatedeplind de exerdiu, deoarece intggutul Tsi
asund obliggia transmiterii dreptului de proprietate asupra iubun sau capital, iar
intresinatorul va putea fi obligat la plata daunelor-intereBy caz de neexecutare a
obligatiilor.

Consimamantultrebuie 4 fie liber exprimat, neviciat prin eroare, dol saolenta.

Obiectul contractului de intyaere 1l pot forma atat bunurile mobile, céit cele
imobile aflate in circuitul civil general.

Cauzatrebuie & fie licita si moralki, contrar, contractul este lovit de nulitate
absolua.

SECTIUNEA A II-A

ASEMANARI S| DEOSEBIRI INTRE CONTRACTUL DE INTRE TINERE S|
ALTE CONTRACTE CIVILE

§ 1. Asendniri si deosebiri intre contractul de intrefinere si contractul de renta
viageri

Cele dod contracte se aseand prin faptul & ambele se incheie, de regjupe
toati durata vigi creditorului, ambele sunt oneroase, aleatoilgtberale, consensuale (cu
excepia transmiterii terenurilor), cu executare succespentru una dintre ot si
instantanee pentru ceafalt

Pe lang aceste ase#nari, intre cele do#i contracte exidétsi importante deosebiri.
Astfel:

- contractul de reatviageti este uncontract numit fiind expres reglementat de
Codul civil (art. 1639-1651), in timp ce contractg intreinere estenenumif partile
stabilind prin voima lor coninutul actului juridic, Tn care se ragpsc elemente specifice
altor contracte reglementate in Codul civil, preciiglemente noi;

- In contractul de reatviage#, obliggia debitorului este @bligasie de a da pe
cand in contractul de intieere, obligaia debitorului estele a face

- In cazul contractului de rentviageti exist posibilitatea transmiterii rentei
viagerecitre o alti persoa#, pe cand oblig#a de intr¢inere este, n principiypersonad: si
netransmisibit;

- contractul de reatviage# trebuie incheiat pe durata tieunei persoane (acest
element fiind de es¢a converiei), pe cand contractul de intireere poate fi incheiai pe
o perioad determinat, fara ca acea&timprejurare i modifice natura juridia.

§ 2. Asenmanari si deosebiri intre contractul de intretinere si contractul de
vanzare-cumgpgirare

Contractul de intggnere prezird unele asettniri, dar si deosebiri, fga de
contractul de vanzare-cudmare — numit, deseori In practjcin mod greit, contract de
vanzare-cumyrare cu clauz de intrginere.

Asentinarea existest intre cele doucontracte se refiéta caracterul translativ al
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dreptului de proprietatg, in mod corelativ, la obligea de plai in sens juridic.

Statuarea exatt naturii juridice a celor dauwcontracte este mai difidilin ipoteza
in care bunul se Tndgtneaz in schimbul unei sume de bagiia ntrginerii. Calificarea
corect a contractului incheiat intreami este deosebit de importéntintrucat cele dau
contracte produc efecte diferite. Astfel:

- Tn situaia neexecdirii obligagiei de intreinere, debitorul acesteia este drept
n Tntarziere pe cand in cazul contractului de vanzare-curane, debitorutrebuie @ fie
pus in intarzierg

- In cazul contractului de intieere, clauzele neclare se interpreidazZavoarea
debitorului in vreme ce, in cazul contractului de vanzaregamame toate clauzele
ndoielnice se interprete@ain contra vanatorului,

- In ce private cheltuielile contractuale, Tn cazul contractuleiintr¢inere, ele sunt
suportatede ambele girji, pe cand in cazul contractului de vanzare-cirane, in lip4 de
stipulgie contrad, ele sunt suportatde eitre cumgir ator.

-1n caz de incetare a contractului prinohgne, in materia contractului de
vanzare-cumgrare, frtile sunt repuse in sittia anterioat, restituindusi prestaiile
primite, pe cand Tn cazul contractului de Ttitrere, rezoltiunea va produce efecte
retroactive numai pentru una diarp (doar intr¢inatorul va restitui ceea ce a primit).

Pentru corecta determinare a naturii contractuduiiod de vanzare- curipare sau
de intreéinere, este necesar a se stabili itieepartilor care rezult din coniinutul actului,
precumsi din Tmprejuiri de fapt.

In acest sens, va trebui se stabileasiccare este scopul principal utrit de pirtile
contractante la incheierea actului. Astfel, atur@md se incheie un contract prin care o
parte se obligyca, Tn schimbul bunului sau sumei de bani prinstgresteze inttaeresi,
n acelai timp, s plateasd si 0 suni de bani cu titlu de pteavand in vedereagropotia
intre preul Tn banisi cel Tn natuli nu poate fi calculdt intrucat valoarea intjieerii este
aleatoriesi nu poate fi cuantificat urmeaz ca prestga in bani § fie raportai la valoarea
bunului. Prin urmare, contractul va fi de inimere, dag prestgia in bani reprezigitmai
puin de juratate din valoarea bunului in&imat, in caz contrar aflandu-ne in pregeanui
contract de vanzare-cuarare.

SECTIUNEA A llI-A
EFECTELE CONTRACTULUI DE INTRE TINERE

§ 1. Obligaiile ntre tinutului

Din contractul de intteere, intr@inutului i revine obligga de a preda
intreginatorului bunul (mobil sau imobil) care face obieguéstaiei salesi, totodat, de a-l
garanta pe acesta impotriva ewminii si pentru viciile ascunse ale acestui lucru, lackei
in cazul vanatorului.

in cazul in care intriutul refuz remiterea bunului, Intf@itorul poate cere fie
executarea contractului, fie rezplinea lui.

8 2. Obligaiile intre tinatorului

Intretinatorul are ca obligge principak prestarea intterii citre intrainut care,
din cauza caracterului ei alimentar, trebuie exagdh natu#, zi de zi. Cerifa prestgilor
succesive trebuieasvizeze deopotriy, cele doé planuri ale obligaei de intréinere:
materialsi spiritual.
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Pot exista situd in care, din cauza unor motive independente aegt& debitorului
(forta majoi sau caz fortuit), Inttenerea & nu poai fi prestas pentru o perioadlimitata
de timp. Tn acest caz, daémposibilitatea fortud de executare este numai tempayar
debitorul este obligatissi execute obligga dugi ce executarea devine posibil

Desi intreginerea trebuie executain natud, se pot piti, in subsidiargi unele sume
de bani pentru procurarea unor servicii curent@itorului, atunci cand debitorul nu le
poate realiza nemijlocit, prin persoana sa.

Daci executarea Tn natura devenit imposihil din culpa debitorului, instaa de
judecat, la cererea creditorului, poate stabili obligade intrginere printr-o suri de bani,
platibila la anumite intervale, sub forma unor pré@stgeriodicesi cu titlu de desjpgubire
echivaleri (art. 1075 C. civ.). La randul loragile, prin acordul lor de voi#, pot %
convim asupra transforamii obligatiei de intrginere intr-o obligae de plaid periodia a
unei sume de bani.

in situgia in care in calitate de inf@itori stau mai multe persoane, Tnineitul
poate § pretindi intrginerea de la oricare dintre ei, iar cel care #itpse poate regresa
mpotriva celorlai (obligatie indivizibila cu pluralitate de debitor).

SECTIUNEA A IV-A
REZOLU TIUNEA CONTRACTULUI DE INTRE TINERE

In caz de neexecutare culpabiél obligaiei de Tntrginere, creditorul poate cere fie
executarea contractului, fie rezplinea acestuia.

Rezoldiunea contractului de inttiaere poate fi cerétde intrginut, mastenitorii sii,
creditorii chirografari ai acestosachiar de intrgnator.

in cazul contractului de intiieere, rezoltiunea produce efecte specifice: dreptul de
proprietate asupra bunului &tmutat de beneficiarul intri@erii va fi redobandit de atre
acesta, pe cand valoarea ftitrerii prestate, din cauza caracterului aleatoricoatractului,
nu se restituie, fiind f@gwuta de ctre ntrginut cu titlu de contraechivalent al folosirii
bunului de é&tre ntrginator.

In ipoteza in care debitorul intieerii a achitatsi o sumd de bani n schimbul
bunului, aceasta trebuié Be restituit celeilalte grti.

Rezoluiunea contractului de intiieere ducssi la desfiinarea cu efect retroactiv a
drepturilor dobandite de terCu toate acestea, teis-ar putea opune la restituire invocand
uzucapiunea sau posesia de daredintd asupra bunurilor mobile (art. 1909 - 1910 C.
Civ.).
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CAPITOLUL V
CONTRACTUL DE DONA TIE

SECTIUNEA |

NOTIUNEA S| CARACTERELE JURIDICE ALE CONTRACTULUI DE
DONATIE

§ 1. Naiunea contractului de dongie

Contractul de done este reglementat de Codul civil, in Cartea a]lIntitulat
Despre diferitele moduri prin care se dobagteeproprietateain Titlul al ll-lea, impreus
cu testamentele, deoarece, atat gianaatsi testamentul au la baantertia de a gratifica.

In baza art. 80%i 813 C. civ., vom defincontractul de donge ca fiind un contract
unilateral, esgimlmente gratuitsi solemn, prin care o parte, nutitionator, transmite
irevocabil dreptul &u de proprietate asupra unui bun sau un alt dregit ori drept de
creana, unei alte prti, numita donatar, sporind patrimoniul acesteiagrd sa primeasa
ceva in schimb.

§ 2. Caracterele juridice ale contractului de dongie

a. Donaia este un contraainilateral, deoarece dnagtere la obligdi numai Tn
sarcina donatorului. Donatarul are numai o indegallie recungiinta fata de donator, care
rezulté din legesi nu din contract.

b. Donaia este un contractsepialmente gratuit(o liberalitate). In cazul dongei
Ccu sarcifi, contractul estenerosin limitele valorii sarciniisi gratuit numai pentru ceea ce
depiseste valoarea sarcinii.

c. Contractul de donge este un contrattanslativ de proprietate

d. Contractul de dong este un contrasblemn(art. 813 C. civ.).

SECTIUNEA A lI-A
CONDITIILE DE VALIDITATE ALE CONTRACTULUI DE DONA  TIE

§ 1. Condtiile de forma ale contractului de donaie

Potrivit art. 813 C. civ.: ,Toate dotianile se fac prin act autentic”.

In cazul in care ftile incheie contractul prin reprezentant, mandggubcura)
trebuie & imbrace, la randul ei, forma auteati@principiul simetriei de for, potrivit
caruia toate actele care sunt indega cu un act autentic trebui@ se incheie in foren
autenti@). Pentru donator, procura trebuiefe si speciali, deoarece suntem in pregen
unui act de dispote.

Forma autentit este cerdt ca o condie ad validitatem nerespectarea acesteia
antrenand samicnea nulititii absolute a contractului.

Tn cazul In care contractul se incheie intmgiare nu sunt prezente nici persosial
nici prin reprezentant, dotia se compune din dawacte: oferta de a dors acceptarea
donaiei, ambele acte trebuind mbrace forma autenticsub sangunea nulisitii absolute.

Acceptarea dongei poate fi ficuti numai de &tre donatasi trebuie 4 fie notificat
donatorului in limitele termenului stabilit, iar @ianu s-a fixat un termen, inainte de
revocarea ofertegi, in tot cazul, in timpul vi@ donatorului (art. 814 alin. 2 C. civ.) sau
Thainte ca acesta § devenit incapabil.
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In cazul in care doma are ca obiect bunuri mobile, trebuie Tntocmitiuact
estimativ Art. 827 C. civ. dispuneic,orice act de donaune de mobile este valabil numai
pentru obiectele trecute intr-un act estimativ suibsat de donatar donatar”.

Actul estimativ trebuie acuprindi descrierea figgui bun mobil donat, precusi
evaluarea lui.

§ 2. Condtiile de fond ale contractului de dongie

A. Capacitatea pryilor

a. Regula. Potrivit art. 949 C. civ. ,poate contracta oricerqmard ce nu este
declaral necapabil de lege”. Prin urmare, capacitatea este regutanGapacitatea este
excepia.

Pentru validitatea contractului de dgeadonatorul trebuieasaiba capacitatea de a
dispune cu titlu gratujtiar donatarutapacitatea de a primi cu titlu gratuit

b. Incapacityi de a dispune prin donia

1. Potrivit art. 129 alin. 1-3i art. 133 alin. 3 coroborat cu art. 105 alirsi 347 C.
fam., minorii si persoanele puse sub interde& judecitorease nu pot dispune prin
contractul de donge nici personalki nici prin reprezentai lor legali, chiar dag s-ar
ohtine autorizéa autorititii tutelare.

Incapacitatea de a dispune prin d@maconstituie o incapacitate de fologin
ncalcarea ei fiind san®nati cu nulitatea absolaita dondgei.

2. Potrivit art. 724 alin. 2 pct. 1 Cod comercial, snoale, faa de creditori, actelgi
Tnstainarile cu titlu gratuit, icute defalisi, dac ele sunt realizate cu celgou6 luni Thainte
de data Tncatii platilor.

c. Incapacityi de a primi prin donge

1. Persoanele neconceputeotrivit art. 808 alin. 1 C. civ., ,este capabil @grimi
prin donaiune intre vii oricine este conceput Tn momentuhaionii’, de unde rezuit ca
nu poate primi o donie o persoahncare nu are existenfizica.

2. Persoanele juridice care n-au dobandit personaditptridica. Acestea vor putea
primi donaii, Tn cursul constituirii, de la data actului ddiintare, dar numai dadunurile
dobéandite prin dornge sunt necesare pentru ca persoana jarica fiinta in mod valabil.

Persoanele juridice, o dainfiintate, vor putea primi dogianumai da@ acestea
corespund scopului lor determinat prin lege, adel infiinhare ori statut (principiului
specialititii capacittii de folosina).

3. Medicii, farmacitii si preqaii. Art. 810 C. civ. dispuneacmedicii si farmacitii,
care au tratat o persaaim cursul bolii de care aceasta moare, nu potiglangiile pe care
bolnavul le-a icut in favoarea lor Tn acest interval.

Aceast interdigie se intemeidizpe o prezunie absolui de sugestigi captaie, iar
nerespectarea ei atrage santea nulifitii absolute.

Prevederile art. 810 C. civ. sunt aplicakilgreqilor care au asistat pe donator din
punct de vedere religios in cursul bolii de caresgec a murit.

Vor fi valabile dongile remuneratorii fcute cu titlu particular, dacsunt potrivite
cu starea materiala donatoruluki cu serviciile prestate de donatar (alin. 2 al 8ii0 C.
Civ.).

4. Surdo-mutuldac nustie si scrie, nu poate accepta o dpealecéat cu asistem
unui curator special, numit de autoritatea tutelar

5. Cetyenii stini si apatrizii nu pot primi prin don@ terenuri situate Tntara
noastd (art. 44 alin. 2 din Constitia revizuit).
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B. Consimamantul giryilor

Pentru validitatea domiai, consimamantul trebuie % fie exprimat in form
autenti@ (art. 813 C. civ.}i sa fie neviciatprin eroare, dol sau violgn

Eroareapoate privi identitatea donatarului, bunul donat sauza dorgi.

n practi@, mai frecvent, este intalndolul, care se manifestaici sub forma
sugestiesi captgiei.

Violerya, fie ea fizi&d sau moral, poate proveni atat de la donatar, géde la un
ter.

Sangiunea vicierii consirtimantului este nulitatea relatia dongiei.

C. Obiectul contractului de donia

Bunul care formeaizobiectul contractului de dofia trebuie & fie Tn circuitul civil,
sa fie determinatsaudeterminabil posibil, licit si s@ existesausad poati exista in viitor
Dintre bunurile viitoare, numai succesiunile nedese nu pot forma obiectul doje. De
asemenea, bunurile viitoare nu pot constitui obietarului manual.

Daci bunul donat este individual determinat, donatbrelbuie 4 aika calitatea de
proprietar. Contractul de dofie care are ca obiect lucrul altuia este lovit dditate
absolui.

D. Cauza contractului de dorie

Cauza dongei trebuie § fie reald, licita si moraki.

Cauza cuprinde datelementeinteryia de a gratificasi motivul determinant

Interyia de a gratifica const in transmiterea cu titlu gratuit a dreptului de
proprietate asupra unui bun ori a altui drept szal de creas. Intertia de a gratifica este
comura tuturor contractelor de doge, ea infifisandu-se ca un element abstract, obiegtiv
invariabil al cauzei dongei.

Motivul determinaneste scopul efectiv urdrt de citre donator - element subiectiv,
variabil si concret in fiecare contract de dgra

SECTIUNEA A lllI-A
PRINCIPIUL IREVOCABILITA TIIl DONA TIILOR. EXCEP TII

§ 1. Principiul irevocabilitatii donatiilor

A. Consideraii generale

Conform dispoaiilor art. 801si 822 - 824 C. civ. contractul de daie este
irevocabil, astfel incat, cel care acuit liberalitatea, nu mai poate lua Thapoi ceeace
daruit. Irevocabilitatea donglor este menit sa asigure siguraa circuitului civil.

In cazul contractului de dotia irevocabilitatea are un caracter special, mai
accentuat decat f@r obligatorie a oriirui alt contract, intrucat ea prigte nu numai
efectele, ci In&i esena contractului, fiind o conge de valabilitate pentru formarea lui.

Asa fiind, orice clauz sau condie, a drei indeplinire ar depinde doar de v@in
donatorului, care ar putea in acest felislature sau & micsoreze liberalitateaatuti
donatarului, este incompatibitu eseta donaiilor si sangionati cu nulitatea absolt

B. Clauze incompatibile cu principiul irevocabiljti dongiilor

- Dongiile facute sub o conde potestativ din partea donatoruluiPotrivit art. 822
C. civ. ,este nud orice don@une ficuti cu condiii a caror indeplinire atarh numai de
vointa donatorului”. Aadar, donga nu poate &fie facuta sub o condie pur potestativ - a
carei realizare ar atarna exclusiv de vairdonatorului (de exempluti Voi dona bunul,
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dac voi crede eu & merti) si nici sub o condie simph potestatid - a cirei realizare
depindi atat de voita donatorului, casi de circumstate exterioare (de exempluj Voi
dona casa, dagna voi transfera in aitlocalitate).

Sangiunea nerespeiii acestei interdigi este nulitatea absotut contractului.

- Dongia facutz cu sarcina pentru donatar de a gpl datoriile viitoare
nedeterminatePotrivit art. 823 C. civ. sunt nule dgnke care impun donatarului plata unor
datorii pe care donatorul le-ar contracta in vigics caror valoare nu a fost specifiggprin
actul de donge, intrucat donatorul ar putea contracta n vidatorii care ar putea digp
valoarea obiectului donat, ceea ce ar constitevocare indiredta dondgei.

Sangiunea insetrii unei asemenea clauze este nulitatea alisolut

- Dongia facuti cu clauz de a dispune de bunul donddaci donatorulsi-a
rezervat dreptul de a dispune de un bun sau demd determinat din bunurile druite,
donaia este ndl cu privire la acel bun sau samchiar dag@ donatorul moareafa a fi
dispus de ele; bunul sau suma se transritte egtenitorii legali ai donatorului. Raunea
acestei interdi@i rezida in faptul & donatarul s-ar afla la disg¢i® donatorului, care ar
putea oricandasinstiineze bunurile sau suma de bani din bunuriteite.

C. Clauze compatibile cu principiul irevocabiijii dongiilor :

- cele prin care contractul de dopi@ este afectat de un termedeoarece termenul
nu afecteaz dobandirea dreptului transmis, ci numai exarcacestuia;

- cele prin care contractul de done este afectat de o corpdi cazual (care
depinde de hazardau mix& (depinzand de hazard vointa unei alte persoane decat
donatorul);

- cele prin care in contractul de dotse stipuleazplata datoriilor prezente ale
donatorului, datorii cu dat cerii, anterioarr dongiei si chiar cele viitoare dac acestea
sunt specificate in contract;

- cele care presid expres posibilitatea reintoarcerii bunurildonate in cazul in
care donatarul ar predeceda donatoryleghiar dag ar ksa descenden sau pentru cazul
de predeces al donatarulyi al descendefior lui. Asemenea clauze de reintoarcere vor
putea fi convenite numai in favoarea donatoruluisira mastenitorilor acestuia,

- cele prin care dong@a are ca obiect nuda proprietatelonatorul rezervandsi-
uzufructul sau dreptul de ahiia Tot astfel, este perniisi clauza prin care se doneaz
doar uzufructul donatorul pstrand nuda proprietate.

§ 2. Excepii de la principiul irevocabilit atii donatiilor

In principiu, dongile sunt irevocabile. Prin excgép de la principiul irevocabititii
donaiilor, suntrevocabileprin ele insele:

a. dongiile intre sai (art. 937 C. civ.);

b. dongiile de bunuri viitoare (art. 821 C. civ).

Deosebit de dondle mai sus attate, care sunt revocabile prin egetor, legea
prevede urriitoarele cazuri de revocare a doypidor, care sunt independente de vain
donatoruluisi care nu constituie excgpde la principiul irevocabilitii dongiilor:

1. revocarea pentru neindeplinirea d@ecdonatar a sarcinilor impuse de donator;

2. revocarea pentru ingratitudinea donatarului;

3. revocarea pentru gtarea unui copil al donatorului, posterior facdonaiei.

A. Revocarea dorydlor intre sqi

Potrivit art. 937 C. civ., orice dotia ficuti intre soi in timpul csitoriei este
revocabifi. Saqul donator are dreptul de a revoca contractul deago oricand n timpul
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casitoriei sau dup incetarea acesteia chiar dug decesul s@lui donatar, impotriva
mostenitorilor celui gratificat.

Dongia intre s¢i devine irevocabil in clipa motii donatorului. Cu toate acestea,
dupa decesul donatorului, rgtenitorii lui vor putea cere revocarea dpea pentru
neexecutarea sarcinilor sau pentru ingratitudinepdrtea donatarului.

Revocarea donigor dintre sai operea prin simpla voia a sqului donator, care
nu esteiinut &8 0 motiveze. Voiga saqului donator de a revoca dagrafacuti celuilalt sq
poate fi exprimat expres (prin solicitarea restituirii bunulgi)chiar tacit (de exemplu, in
cazul in care donatorul dispune de bunul donattpstament in favoarea altcuiva).

B. Revocarea donilor de bunuri viitoare

Dongia de bunuri viitoareare ca obiect bunurile pe care donatorul le a&a lla
moartea sa.

Dreptul de a cere revocarea unei asemeneatidana caracter strict personsil
apatine doar donatorului.

Revocarea poate Bxpreg, ficuta prin inscris autentic sau testament, tagitc,
atunci cand ea rezaldin orice dispozie ulterioal contraé a donatorului, incompatitail
cu meninerea dongei.

In cazul in care donatarul moare Tnaintea donatprdonaia de bunuri viitoare
devine cadut

SECTIUNEA A IV-A
CAUZELE LEGALE DE REVOCARE A DONA TIILOR

8 1. Revocarea dongilor pentru neindeplinirea sarcinilor

Sarcinaeste o obligge impusi donatarului, care, da@ acceptat dogia, estejinut
si 0 adud la indeplinire, Tn caz de neexecutare, donatorahd dreptul fie la ginea in
executare, fie la a cere n jysirevocarea domi@i pentru neexecutarea sarcinii.

Sarcina trebuieasfie posibila, licita si moraki. Ea poate fi stipulatin favoarea
oricareia dintre pirsi (donator ori donatar) sdn favoarea unui tegr

Daci sarcina s-a stipulat in favoarea donatarului, gareste pur gratuiting, n
caz de neexecutare, ea poate fi revoqe acest temei. Dacsarcina este stipukafin
favoarea donatorului sau a unuittén masura sarcinii, dort& nu mai este o liberalitate.

Pentru ca donatorubgoati cere revocarea contractului, neindeplinirea sarde
catre donatar trebuieidie imputabil acestuia din urih

Actiunea n revocare poate fi interitate donator, de succesoriii $n drepturisi
chiar de atre creditorii chirografari, prin intermediul @enii oblice.

Revocarea don@i va produce efecte retroactive (art. 830 C.)cBunurile donate
se reintorc la donator libere de orice sarcin

§ 2. Revocarea dongilor pentru ingratitudine

A. Ngiunea de ingratitudine

Art. 829 C. civ. enumdrprintre cazurile de revocare a dgibar si ingratitudinea.
Ingratitudineaeste antonimul recustintei pe care donatarul ar trebui e aiki fata de
donator.

B. Cazurile de revocare a dopidor pentru ingratitudine(art. 831 C. civ.):

a. Atentatul la viga donatorului Pentru ca dona si fie revocai in temeiul art.
831 pct. 1 C. civ., nu se cere o condamnare pemaonatarului, ci este suficierd se
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stabileast de dtre instama de judecdtintentia de a curma via donatorului, chiar dac
aceast intertie nu a fost concretizat

b. Delictele, cruzimile sau injuriile gravépotrivit art. 831 pct. 2 C. civ.).

Actele de cruzimeizeaz integritatea corporalsi sanatatea donatorului ele vor
trebui s fie sivarsite de donatar sau de ozjftersoaa, din ordinul acestuia, iar in ceea ce
priveste injuriile, acestea ating onoarea, demnitatea sau fgpdtnatorului.

Faptele enumerate in art. 831 pct. 2 C. civ. teb#varite cu intemie, iar
gravitatea faptelor se apreciazmumai de &tre instarga de judecat.

c. Refuzul de aliment&kevocarea don@i pentru refuz de alimente (art. 831 pct. 3
C. civ.) presupune ca donatordlfsajuns in nevoie, iar donatarul, avand posihiéga, 8-i
refuzefara cuvant adia fara o temeinid justificare, ajutorul alimentar pe care i-l impune
obligaia de recungtinta.

Refuzul donatarului nu va putea fi séonat cu revocarea, daclonatorul are rude
n situaia de a-i putea acorda infireere.

C. Agiunea in revocarea domai pentru ingratitudine

Aceast aaiune se particularizeazrin urnitoarele tasaturi:

a. Este oagiune strict personal, putand fi intentdt numai de #tre donator.
Mostenitorii acestuia devin titulari ai ignii Tn revocare dacagiunea a fost intentatde
donator, iar acesta a decedat Thainte de termipaoeasului sau daalonatorul a decedat
Thainte de expirarea termenului in carguaea putea fi intentatart. 833 alin. 2 C. civ).

b. Titularul agiunii 1l poate ierta pe donatorin cungtinta de caui, asupra
faptelor de ingratitudineasarsite de acesta.

Potrivit art. 833 alin. 1 C. civ., iertarea donatar se prezur dac a trecut un an
din ziua &varirii faptului sau din ziua Tn care donatorul ori gtemitorii lui au luat
cunaitinta de acel fapt,ara ca iruntrul acestui interval de timg@ & cerut revocarea.

c. Actiunea in revocarea doei pentru ingratitudingpoate fi intentai doar n
contra autorului faptei de ingratitudin@usi impotriva magtenitorilor acestuia.

d. Actiunea in revocarea doea pentru ingratitudine esteawyiune Tn restituire cu
caracter de sanane, deci esetialmente personal Admiterea agunii nu produce efecte
retroactive fag de teyi.

8 3. Revocarea dongilor pentru survenienta de copil

Potrivit art. 836 C. civ., donia se revog de drept in cazul in care donatorului, care
nu avea nici un copil sau alt descendent la monhé@mtheierii contractului de dorie, i se
naste, ulterior, chiasi postum, un copil viu.

Revocarea pe acest temei se produce indiferenéldedau valoarea dotiei, cu
excepia donaiilor facute intre sp in timpul cisitoriei (art. 937 alin. 3 C. civ.}i a
darurilor obgnuite, care sunt de o valoare redus

Potrivit dispoziiilor art. 837 C. civ., contractul de daiese revoi si in cazul In
care copilul, ascut ulterior momentului incheierii dogie, era conceput la acea #lat

Dac donatorul avea copii sau descendeim viata la momentul Tncheierii
contractului de donge, acesta este irevocabil, prevederile art. 83G\C fiind inaplicabile.

Revocarea contractului de doiegpe acest temei operéade plin drept.

Revocarea contractului de dagiea pentru survenigd de copil produce efecte
retroactive de la data incheierii contractului,felstd bunul donat se reintoarce in
patrimoniul donatorului, liber de orice sarcinit @ac a fost insttinat citre un tef, acesta
Isi va pierde dreptul ca fiind dobandit de la un mgpietar. Tegul dobanditor de
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buni-credina se va putea d@pa invocand excafa previzuta de art. 1909-1910 C. civ. in
cazul bunurilor mobile, iar pentru bunurile imobilezucapiunea de 10-20 ani.

SECTIUNEA A V-A
DONATIILE INDIRECTE, DONA TIILE DEGHIZATE SI DARURILE MANUALE

§ 1. Dondiile indirecte

Sunt situdi in care o persodandoreste i gratifice pe o alta, dar nu prin intermediul
contractului de dong propriu-zis, ci prin intermediul unui alt actrigic. In aceast
situgie ne afim Tn prezeta unei dongi indirecte, care pentru a fi valabiltrebuie &
indeplineast toate condiile de fondsi de formé ale actului prin intermediulacuia se
realizeai.

Tn practici se Intalnesc, Tn principal, uitoarele categorii de dotigindirecte:

a. Renumarea la un dreptin cazul in care rengarea la un drept estéciuti cu
intentia de a gratifica, atunci ea dastere unei dong indirecte.

Donaia indirect constituie n realitate un accesoriu al ogarai principale, care
este renutarea la un drepfi de care va beneficia cel chemat in baza leggesbucure de
dreptul respectiv. Astfel, art. 697 C. civ. dispuigpartea renugitorului profita coerezilor
sii; daa este singur, succesiunea trece la gradukitort) sau renutarea la un drept de
uzufruct, de care va profita nudul proprietar mamsolidare etc.

b. Remiterea de datorieonstituie un mijloc voluntar de stingere a uneligaii,
constand in renyarea creditorului la dreptulis de creatd, cu consinamantul (expres sau
tacit) al debitorului, ea fiind, in principiu, gtata.

Remiterea de datorie nu este supu®ndiiei formei autentice cerute pentru
validitatea contractului de doti@ ea putand fidcuti in orice forna, scrisi, verbali sau
chiar tacita, atunci cand ea decurge din anumite fapte aleitoratli, din care rezuit
neindoielnic intetia acestuia de a-l libera pe debitor.

c. Stipulgia in favoarea unei tee persoaneeste un contract prin care o parte,
numiti promitent se oblig fata de alt parte, numit stipulant si execute o anuniit
prestaie Tn folosul unei tee persoane, nuniitbeneficiar care nu particgpsi nici nu este
reprezentditla incheierea contractului.

Stipulaia Tn favoarea unei t@r persoaneatuti cu intenia de a gratificaeprezin
o donaie indirect, scutiti de forma solemicerut pentru dongi.

§ 2. Dondiile deghizate

Donaia estedeghiza# atunci cand este simudatascuns sub forma unui act juridic
diferit, cu titlu oneros.

Donaia deghizat trebuie & Tmbrace forma autenticdeoarece dispaile art. 813
C. civ. obligi, in toate cazurile, ca daiea s1 Tmbrace forma autentic reglementare
aplicabik decisi dongiilor deghizate.

Donaia deghizat produce efectele unei dghabisnuite.

Donaiile pot fi facutesi prin persoane interpuse. Se recurge la agdasini a
simulaiei in cazul In care se uameste $i se fad o liberalitate unei persoane incapabile s
primeasa liberalititi de la donator. Persoana interfpjusapabih de a primi donga, va
remite apoi bunul donat donatarului incapabil.

Potrivit art. 812 C. civ., sunt prezumate a fi parse interpuse apintii, copiii si
squl persoanei incapabile.
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§ 3. Darurile manuale

Darul manualeste o varietate a contractului de d@naare are ca obiect numai
bunuri mobile corporale, incheindu-se valabil paoordul de voita a prtilor si prin
remiterea (tradiunea) efecti& a bunului de la donator la donatairafindeplinirea vreunei
alte formalititi. Asa fiind, darul manual este un contraeal si nu solemn.

Nici bunurile viitoare nu pot forma obiectul darulnanual, deoarece predarea
presupune dierea materidla bunului.

Nu are importatd valoarea bunului mobil care forme&aabiectul darului manual,
putand fi chiarsi un bun de o valoare deosébi€Condyia speciali care trebuie Tndeplirit
pentru validitatea acestuia estadisiunea readi a bunului

Printradifiunea bunuluinu trebuie & se inelead o deplasare fizica bunului de la
donator la donatar, efectele sale juridice putdanedlizatesi printr-o remitere implici,
cum ar fi predarea deitte donator donatarului a cheilor de contact alei @utoturism,
insgita de predarea actelor giaii.

Pentru valabilitatea darului manual trebuie resgtectoate regulile de fond cerute
de lege pentru dogia

SECTIUNEA A VI-A
EFECTELE CONTRACTULUI DE DONA TIE

8 1. Efectele dongei intre parti

A. Obliggiile donatorului

Donatorul areobligasia de a preda bunul care formeambiectul dongei si,
eventualde a-l pistra pani la predare

In principiu, potrivit art. 828 alin. 1 C. ciwdonatorul nu tispunde pentru evicine
s nici pentru vicii ascunsedeoarece domia este un contract cu titlu gratuit. Cu toate
acestea, donatorabkteyinut de obligaia de garanie pentru evigune, daa:

a. s-aobligat expres la aceasta (art. 828 alin. &\Q;

b. evidiunea provine din faptulis personal (art. 828 alin. 3 C. Civ);

c. dongia era cu sarcini, in limita valorii acestora (828 alin. 3 C. civ.).

Donatorul va #spunde pentru viciile ascunse ale bunului donat:

a. daa s-a obligat expres in acest sens;

b. in caz de dol (cufpgrawa a donatorului), pentru pagubele rezultand dinileici
ascunse, cunoscute desieghecomunicate donatarului;

c. atunci cand dong este cu sarciiy in misura in care contractul este cu titlu
onerossi sinalagmatic.

B. Obligasiile donatarului

De regui, din contractul de doi@ donatarului nu Ti revine nici o oblige legai
fatd de donator, ci doar una matabde recungtinta, care, in caz de nerespectare, atrage
revocarea dongei pentru ingratitudine.

Dac donaia este cu sarcini, neindeplinirea acestora alee aonatar @l dreptul
donatorului de a cere fie executarea contractuldaune-interese, fie revocarea d@ia

§ 2. Efectele dongei fata de teri

Contractul de dong este un contract translativ de proprietate.eeproduce efecte
depline doar intre gutile contractante. Pentru ca deomasi produc efectesi fata de teti,
legea cere indeplinirea anumitor formglide publicitate.
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Astfel, Tn cazul in care obiectul dai@ 1l constituie un imobil, contractul devine
opozabil fai de teti din momentul inscrierii lui Tn cartea funciafdac este cazul atat a
ofertei de a dona, céita acceptrii si notificarii accepérii acesteia - art. 818 C. civ.).

Lipsa inscrierii poate fi invocatde orice persodninteresat, dar in primul rand de
cei care au primit de la Tn&inator proprietatea bunului, creditorii ipotecari asup
imobilului donat, succesorii cu titlu particulardgonatorului.

In cazul contractului de dotia avand ca obiect bunuri mobile corporale,
opozabilitatea f@ de teti se realizeazprin transmiterea posesiei bunului donat (art. §72
1909 C. civ.).

In cazul createlor, donatarul va deveni proprietatifale teti numai prin efectul
notificarii sau accepirii, conform regulilor in materia cesiunii de cr¢an
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INTREB ARI DE EVALUARE:

1. Care sunt neajunsurile defiei pe care art. 1294 C. civ. @& d@ontractului de
vanzare-cumjrare?

2. Care este safa admid in literatura juridid si in practica judiciat Tn materia
vanzarii unui bun indiviz?

3. Care este natura juridia promisiunii bilaterale de vanzare-cutrgre? Care sunt
posibilititile pe care le are benefiaciarul in cazul in caxemitentul refua perfectarea
contractului promis?

4. Care sunt congiie pe care trebuieasle indeplineascpregul pentru valabilitatea
contractului de vanzare-cummare? Dar lucrul vandut?

5. Ce categorie de vafrz sunt prohibite intre goprin art. 1307 C. civ.? Care sunt
ratiunile acestei interdig?

6. Ce condii trebuie Tndeplinite pentru a se antreaspunderea vagrului pentru
evictiunea rezultand din fapta unuiter

7. Care sunt posibititile pe care le are la inden#@oumgiratorul in cazul in care
este agonat Tn instati de ctre un teg printr-o agiune in revendicare a bunului cuingt?

8. Care sunt sumele de bani care pot fi solicitatéitlu de daune-interese in cazul
Tn care cumjratorul este evins total deitre o tetd persoaa? Cine este obligat in principal
si suporte aceste sume de bani?

9. Care sunt ainile pe care le are la indend&umgratorul in cazul in care bunul
cumpirat este afectat de vicii ascunse?

10. Daa cumgiratorul a cunoscut viciile ascunse ale lucrului cédrap opereax
raispunderea vagmrului? Care sunt conglle pentru a se angaja aceasbrma de
raspunderei care este natura juridi@ acesteia?

11. Care sunt caracterele juridice ale contractiduschimb?

12. Este valabil contractul de schimb prin carel wintre copermutghinstriineaz
un bun care apgne unei alte persoane?

13. Tn ce situgi se poate cere rezalunea contractului de rentiage&? Care sunt
consecirele juridice ale acestei sgnmi?

14. Este prescriptibil dreptul credirentierului ten& in lumina dispoziilor
Decretului nr. 167/1958 privind presctipg extinctia? Argumentg.

15. Tn ce constau obligée debirentierului? Dar cele ale credirentier@lui

16. Care sunt elementele care difgisegi contractul de inttenere de contractul de
renti viagen?

17. Cum se face calificarea cokeet contractului intervenit intredpi si pe care
acestea l-au denumit contract de vanzare-@uang cu clauz de intrginere?

18. Ce posibiliiti are tetul beneficiar al intrgnerii Tn cazul in care debitorul -
execul obliggia de intr@inere?

19. Care sunt efectele rezglunii contractului de intrgnere? De ce nu vorbim Tn
acest caz despre reziliagipt fiind faptul ca aceasta este sanmea care intervine in cazul
neexecutrii culpabile de datre una dintre frti a obligdiilor rezultate dintr-un contract cu
executare succesivn timp cum estei cazul contractului de Tnti@ere?

20. Care sunt conglle de fornma cerute de lege pentru valabilitatea dei@ Care
este sanwnea care intervine Tn cazul nerespectlor? Poate fi acopett aceast
sangiune?
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21. Care sunt incapaiile de a primi prin donge?

22. Ce presupune principiul irevocalailit dongiilor? Care sunt exceide de la
acest principiu?

23. Care sunt cauzele legale de revocare a ctultrade donge?

24. Prin ce se caracterizéaionaiile indirecte? Dar darurile manuale?

25. Estetinut donatorul 8 garanteze pe donatar contra @uigii si pentru viciile
ascunse ale bunului donat?

26. Care sunt efectele contractului de diefata de tetele persoane?
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CAPITOLUL |
CONTRACTUL DE LOCA TIUNE

SECTIUNEA |

NOTIUNEA, REGLEMENTAREA, CARACTERELE JURIDICEI CONDITIILE DE
VALIDITATE ALE CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

8§ 1. Naiuneasi reglementarea contractului de locgiune

Contractul de locaune este acel act juridic prin care o parte, ndnhitcator, se
obligd sa asigure celeilalte goti, numiti locatar (chirias), folosina temporat, totak sau
patiala, a unui lucru Tn schimbul unei sume de bani, nigtiirie (art. 1411 C. civ.).

§ 2. Caracterele juridice ale contractului de locgiune

a. Contractul de logaune este un contractonsensualing proba incheierisi a
coninutului acestuia preziatdificultati de natus si genereze litigii intre rti, astfel incat
este de preferat incheierea unui act smtiprobationenfart. 1416-1417 C. civ.).

b. Contractul de loggune este un contract titlu oneros

c. Contractul de logaune este un contracobmutativ.

d. Contractul de loggune este un contrastnalagmatic.

e. Contractul de logtune este un contracu executare succesgiin timp. Durata
folosintei lucrului este de esgnlocaiunii. Locatorul estainut si asigure folosita lucrului
pari la Tncetarea logaunii, iar chiria este calculaki datorat in raport de durata fologi,
chiarsi atunci cand chiria a fost fix@in mod global.

f. Locaiunea este un contrattanslativ de folosipi temporat: asupra unui lucru
neconsumptibil, individual determinat, de unde lezici locator poate fi nu numai
proprietarul bunului, cgi uzufructuarul, locatarul principal etc.

Nefiind un contract translativ de proprietate, wispieirii lucrului din caz de fa#
majord sau caz fortuit va fi suportat détie locator, potrivit regulires perit domino

§ 3. Condtiile de validitate ale contractului de locaiune

A. Capacitatea pryilor contractante

Contractul de loggune este un act juridic de administrare, ceeanseaima ca atat
locatorul, catsi locatarul trebuie &ailbd capacitatea ceride lege pentru a face astfel de
acte.

In cazul in care log@nea privgte un imobil, iar inchirierea se face pe o durahi mare
de 5 ani, ne aiim in prezeta unui act de dispage, pirtile trebuind & aibid capacitate
deplira de exerdaiu.

B. Obiectul contractului de logaune

- Lucrul inchiriat, total sau paial, poate fi atat un bun mobil, céit un imobil,
corporal sau incorporal.

Obiectul contractului de logane nu este lucrul n sine, ci folog@racestuia, pe care
locatorul trebuie & o asigure locatarului in mod continuu— zi de zpe- tot parcursul
contractului, locaunea fiind un contract cu executare succesiMimp.

Bunurile din domeniul public al statului sau agilor administrativ- teritoriale vor
putea fi inchiriate numai in coniilie legii speciale (art. 136 alin. 4 din Consti&).

- Chiria reprezini suma de bani pe care locatarul efteut si o phteaséd
locatorului Tn schimbul folosiei lucrului. Chiria se fixeaz in funaie de durata
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contractului, fie global, fie pe u#ii de timp (ora, ziua, luna, anul), urmaridfe platita la
termenele stipulate Tn contract, de ragih mod succesiv.

Chiria trebuie & fie sincew si serioagi, determina sau cel ptin determinabidi,
puténd fi hsati si la aprecierea unui teales de comun accord d&tre pirti; uneori, fiind
stabilita chiar de lege.

Chiria se fixeaz, de regu, in bani, In& poate & fie fixatd si sub forma unei alte
prestaii (de exemplu, o cdtparte dintr-o recoltsau prestarea unui serviciu).

SECTIUNEA A 1I-A
EFECTELE CONTRACTULUI DE LOCA TIUNE

§ 1. Obligaiile locatorului

A. Obligasia de predare a lucrului inchiriat

Lucrul inchiriat, impreuln cu accesoriile sale, trebuig fie predate intr-o asemenea
stare, incéat & corespund destinagiei in vederea aeia a fost inchiriai nu in starea
existend la momentul incheierii contractului (art. 1421nall C. civ.).

Refuzul locatorului de a executa obligade predareaddreptul locatarului de a se
adresa instgai de judecdi cerand fie executarea dilifie rezilierea contractului, locatorul
putand fi obligasi la plata de daune-interese. Tn cazul in caregresdbunului inchiriat s-a
facut cu intarziere, locatarul este indegipta cere o diminuare a chiriei, progonak cu
lipsa de folosira.

B. Obligasia efectuirii reparayiilor

Potrivit art. 1420 pct. 2i 1421 pct. 2, locatorului are obliga de a metine lucrul
n stare de a servi la intrebtarea pentru care a fost inchiriat.

Obligaia efecturii reparaiilor nu trebuie igelead Tn sensul construirii imobilului
care ,a pierit in total sau s-aciut netrebnic spre ofsiuita intrebuigare” (art. 1439 C. civ.).
In acest caz, locatorul nu mai egiaut de oblig@a repa#irii bunului inchiriat, iar
contractul Tncetedz

In cazul in care locatorul rgi-execusi aceast obligaie, locatarul poate cere fie
obligarea acestuia la efectuarea repigog fie autorizarea de a le efectua in contul
locatorului, r¢inand, ulterior, cheltuielileatute din chirie, fie rezilierea contractului. in
cazul In care repatide presupun o urgeh, ele vor fi efectuatei fara autorizarea instaei
de judecat.

Locatorul nu estéinut si efectueze repatide mici, curente, numitéocative care,
din momentul predtii bunului inchiriat, revin locatarului.

C. Obligagsia de garanie

Obligaia de garatie revine locatorului in baza art. 1420 pct. 3 @., ¢potrivit
caruia locatorul trebuieasasigure locatarului folosia linistita si utila a lucrului Tnchiriat pe
toati durata locaunii.

a. Locatorul este obligat&se abpinag de la orice tulburare a folosjai bunului
inchiriat, fie ea de fapt sau de drem@rania pentru evigune cauzdt prin fapta sa
proprie).

Astfel, potrivit art. 1424 C. civ. ,Jocatorul nu pte in cursul logaunii sa schimbe
forma lucrului Tnchiriat...”, nici prin transformea materigl a lucrului, nici prin
schimbarea destigiai acestuia.
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Nerespectarea acestei obligindreptiteste locatarul & cead in instami oprirea sau
distrugerea schindinilor fiacute. Locatorul nu aspunde pentru stanjenirea folagin
locatarului, adus prin efectuarea repagiitor, dar numai dat aceste repafia au caracter
urgentsi nu pot fi améanate péra incetarea contractului (art. 1425 alin. 1 @.)ciAceste
reparaii trebuie executate in cel mult 40 de zile, in cantrar, locatarul fiind Tndrefit,
potrivit art. 1425 alin. 2 C. civ.Axeat o diminuare a chiriei propponali cu lipsa paiala
a folosinei.

In cazul in care repatie sunt de ga natusi incat locatarul pierde fologmmtotak a
lucrului Tnchiriat, atunci acesta poate cere remda contractului, chiar dagierderea
folosingei nu ar defsi 40 zile (art. 1425 alin. 3 C. civ.).

b. Locatorul este obligatasl garanteze pe locatasi pentru evigiunea provocat
prin fapta unui tef, dar numai pentru ewicnea care provine dintr-o tulburare de drept (art.
1426 C. civ.), Intrucat impotriva tultuilor de fapt locatarul se poatea@ singur prin
intermediul agunilor posesorii. Locatorulaspunde numai déclocatarul |-a chemat in
garanie in procesul dintre gl tertul care Inceatcsi-l evinga.

Tn cazul in care locatarul pierde fologirsau suféro reducere a folosjei lucrului,
ca urmare a ewviiunii, el va putea cere locatorului fie o reducarehiriei, propational cu
pierderea paiald a folosinei, si daune-interese, dacontractul se mai poate executa, fie
reziliereasi daune-interese, dacontractul nu mai poate fi executat.

c. In baza art. 1422 C. civigcatorul este obligat@garanteze pentru toate viciile
ascunsesi pentru striegiciunile care Tmpiedi¢ folosira normali a lucrului de d@tre
locatar. Locatorul estginut si garanteze nu numai in cazul in care viciul as@onmsedic
in totalitate folosiga bunului Tnchiriat, cisi atunci cand viciul 1i migoreaz intr-atat
posibilitatea de folosi#i, Incat se poate prezuma dadci locatarul ar fistiut aceasta, nu ar
fi inchiriat sau ar fi @tit o chirie mai mid.

Locatorul estginut raspunator si de viciile ascunse apute pe parcursul execini
contractului, intrucat obliga de a asigura fologia efectid a lucrului inchiriat este
continui. Locatorul esteéinut de garate chiarsi in cazul in care a fost de buoredina.

In schimb, locatorul nuispunde pentru viciile cunoscute de locavagii aparente)
deoarece se prezdma le-a acceptat.

Potrivit art. 1422 alin. 2 C. civ., daplescoperirea viciilor grave sau foarte grave,
locatarul poate cere fie o reducere projpoaki de chirie (dag folosina este diminuéj,
fie rezilierea contractului cu daune-interese gdacrul este impropriu folostei).

Actiunea Tn garaie pentru vicii ascunse se prescrie in termenuleggnde
prescripie de 3 ani.

D. Obligasia de restituire a cheltuielilordcute de locatar cu bunul inchiriat

Daci locatarul a executat lumi dintre acelea careadeau n sarcina locatorului
(reparaii capitale), atunci acesta din uirmeste obligat la restituirea cheltuielilor supastat
de citre locatar. Locatorul estenut la restituirea @re locatar doar a cheltuielilor utile, nu
si a celor voluptuarii.

§ 2. Oblig#iile locatarului

A. Obligaria de a intrebuira lucrul ca un bun proprietar, potrivit destifi@i sale

Aceast obligaie rezul din art. 1429 pct. 1 C. civ., potrivitawia locatarul
slrebuie ¢ intrebuineze lucrul inchiriat...ca un bun proprietgir numai la destinga
determinat prin contract; iar in lips de stipulsie special, la destinga prezumat dupi
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circumstare”.

Partile pot, pe parcursul exeduii contractului de locgune, s modifice destinga
bunului inchiriat, sub congia de a nu aduce atingere drepturilor altor persoan

Daci locatarul nu respettaceast obligaie sau efectueaztransfornari neauto-
rizate asupra lucrului, locatorul poate cere fipureerea lucrului in starea anteriar
folosirea lui potrivit destingei convenite, fie rezilierea contractului cu dadnerese.

Locatarul este obligat de a infree lucrul pe todt durata locaunii in stare de
folosinga-intrebuinare, astfel cum a fost predat. Din acgadiligaie de a face rezultca
locatarul estetinut si efectueze micile repaia de intrginere (locative) enumerate
enunciativ in art. 1447 C. civ.

B. Obligasia de plati a chiriei

Potrivit art. 1429 pct. 2 C. civ., locatarul estdigat i plateasd chiria conveni la
termenele stipulate in contract. @aou s-a predzut altfel, plata chiriei se face la
domiciliul debitorului (locatarului), plata fiindherabik, iar nu portabd.

Atunci cand locatorul este ametdh de un tgrcu evigiunea, el poate suspenda
plata chiriei paa cand va inceta tulburarea.

Cand prtile nu au stabilit in contract termenele de pkachiriei, plata se va face la
termenele determinate de natura bunului sau deiobiocului.

In caz de neexecutare a acestei oliligacatorul poate cere fie executarea jlfte
rezilierea contractului.

In cazul in care lucrul Inchiriat a fost vangunoul proprietar nu-l igtiinteaz pe
locatar, platadfcuta vechiului proprietar (locator) este valabil

C. Obligaia de a restitui lucrul inchiriat la expirarea caatctului

Potrivit art. 1431 C. civ., locatarul, la Tncetam@ntractului, est¢inut si restituie
lucrul in starea in care l-a primit, impréucu toate accesoriile sale, potrivit inventarului
Tntocmit, iar dag partile au omis & intocmeast un asemenea inventar, locatarul trebdie s
predea lucrul in stare bayrfiind prezumat & |-a primit astfel (art. 1344 1342 C. civ.).

D. Obligasia de a agra lucrul inchiriat contra uzurgrilor

Potrivit art. 1433 C. civ., locatarul este obliglat a Tgtiinta pe locatogi de a apra
lucrul Tnchiriat contra uzugpilor.

Prin uzurparese inelege indlcarea adusde un terasupra posesiei sau propiiet
lucrului Tnchiriat.

In cazul neindeplinirii de itre locatar a acestei obligia el estetinut a #ispunde
pentru prejudiciul suferit de locator (daune-ingengsi, de asemenea, va fi obligat la plata
cheltuielilor de judect

SECTIUNEA A llI-A

CONTRACTUL DE SUBLOCA TIUNE SI CESIUNEA CONTRACTULUI DE
LOCATIUNE

8§ |. Contractul de sublocaiune

Potrivit art. 1418 alin. 1 C. civ., ,locatarul adeeptul de a subinchiria ... contractul
sau citre altul ...”, In tot sau in parte, in baza uranttact de sublogane.

Contractul de sublogaune este un acord de vai) in temeiul &ruia locatarul, care
a dobandit folosita temporat a unui bun pe baza unui contract de focee preexistent,
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subinchiriaz acel bun unui te¢rcare se obli@si-i plateasé chirie; locatarul devine, astfel,
locator (sublocator)jar tettul cu care contracteazsublocatar

Pentru a fi valabil contractul de sublgoae se cer a fi indeplinite déwondiii
(prima impud de legesi a doua creétde literatura de specialitate):

- transmisiunea folospei si nu fie interzig prin contractul de locaune
preexistent caz in care logminea devine un contra@tuitu personaein nici un caz o
asemenea interdie nu poate fi prezumt

- sublocgiunea @ nu fie convenit in condjii care si contravini celor din
contractul principal(de exemplu, folosirea lucrului inchiriat pentralti destingie).

Contractul de sublogiane constituie un accesoriu al contractului deafiooe
preexistentsi este supus acelafacondiii de validitate, produce acelgaefectesi are
aceleai cauze de incetare.

Sublocaiunea nu produce efectetfade locator, drepturilgi obligatile dintre
locatorsi locatarul principal fiind Tn continuare neatinse.

Locatorul nu are o aitne direci contra sublocatarului, ci doar otamne oblia,
subrogatorie, in calitate de creditor al locatarulu

§ 2. Cesiunea contractului de loggune

Potrivit art. 1418 C. civ., locatarul poaté sedeze contractulas citre un tet,
operaiune care constituie wanzare a dreptului de fologih Pentru a fi opozatiltetilor,
cesiunea contractului de laame trebuie % fie acceptat prin act autentic deatre locator
sau notificai acestuia (art. 1393 C. civ.).

In cazul cesiunii fcuta Tn condiiile art. 1393 C. civ., locatarul este fnlocuit cu
cesionarul, care se sub#oi toate drepturilgi obligatiile acestuia.

SECTIUNEA A IV-A
INCETAREA CONTRACTULUI DE LOCA TIUNE

§ |. Incetarea contractului de locaiune prin acordul partilor

Avand in vedere&incheierea contractului de lgzae se face prin acordudipilor,
firesc este ca acest contragtmoat inceta tot prin consitamantul lor. Cu alte cuvinte,
daca partile, prin liberul lor consinimant, au incheiat un act constitutiv de drepsuri
obligaii - contractul de lodgune -, nimic nu se opune ca ele frotirasé si puri capit
acestuia.

Acordul de voima a pirtilor, Tn sensul stingerii raportului juridic de wine,
constituie un act juridic bilateral, un adeat contract, in sensul art. 942, coroborat cu art.
969 alin. 2 C. civ.

§ 2. Incetarea contractului de locgiune prin expirarea termenului

Potrivit art. 1436 C. civ., In cazul in car#érqide au stabilit la incheierea contractului
durata locdunii sau, in lipsa unei asemenea clauze, candeteuireste stabilit de lege (art.
1450-1452 C. civ.), la implinirea lui, contractd tbcaiune va inceta de dreptrf nici o
nstiintare prealabil.

Sunt situdi in care, dup expirarea termenului contractual, raporturile aegiune
continui. Astfel, dad locatarul folosgte pe mai departe lucrul inchiriat, iar locatorul se
opune, potrivit art. 143%i art. 1452 C. civ., contractul de Igame se considérreinnoit
prin tacita relocgiune (recondugune), chiar dat partile n-au preszut aceast prelungire
in mod expres. Tacita relaaae nu poate avea loc In cazul in care, antexpiraii
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termenului, locatorul a notificatoncediul(manifestarea voiei de a nu reinnoi contractul)
si aceasta chiar dadocatarul a continuatifoloseasg bunulsi dupia implinirea termenului
(art. 1438 C. civ.).

Tacita relocgune are loc in congile contractului de logaune inkial incheiat, In®
noul contract se va considera incheta ftermen, cu exceg cazurilor in care termenul
este predzut de lege.

8 3. Denurntarea unilaterala a contractului de locgiune

Potrivit art. 1436 alin. 2 C. civ., dagirtile sau legea n-au determinat durata
locaiunii, atunci contractul poate inceta prin detawea unilateralfacuta de oricre dintre
parti, fara sa fie necesarvreo justificare, Tnscu respectarea unui termen de preaviz.

Termenul de preavireprezini intervalul de timp dintre manifestarea v@nde a
desface contractul de laoane si data la care acesta urmea inceteze; el varigizdupi
natura lucruluisi obiceiul locului, si are ca r@une prote@a partii careia i se comunic
preavizul, in sensul desa-gasi un nou locatar, respectiv acesissisgaseasg un alt lucru
corespunitor pe care &l inchirieze.

Denunarea unilateradi (concediul)reprezini un act unilateral de vaif, care duce
la desfacerea contractului, indiferent de accepteedeilalte prti.

§ 4. Incetarea contractului de locgiune prin reziliere

Potrivit art. 1439 alin. 2 C. civ., neexecutareacdiee una din prti a obligaiilor
care-i revin, neexecutare care aduceatdnaare celeilalte grti, indreptiteste pe aceasta din
urmi si ceadl desfacerea contractului prin reziliere.

Fiind un contract sinalagmatic, cu executare suegesontractul de logaine va fi
supus rezilierii in condile dreptului comun (art. 1020 — 1021 C. civ.).

8§ 5. Pieirea lucrului inchiriat

Potrivit art. 1423 alin. 1- prima partesi-art. 1439 alin. 1 C. civ., pieirea taiah
lucrului Inchiriat duce la incetarea contractulei Idcaiune, indiferent de cauza pieirii -
forta majod sau culpa ftilor -, deoarece locatorul nu mai poate asiguraat@ilui
folosinga lucruluisi nici nu poate fi obligat la refacerea, reconstraisau inlocuirea lui.

Daci lucrul inchiriat a pierit numai in parte, locatheste indreptit a cere, dup
caz, o reducere a chiriei progional cu pierderea sufefitsau rezilierea contractului, iar
partea in culpva fitinuta la plata de daune-interese, intocmai ca in caeiuligotale.

§ 6. Desfiirtarea titlului locatorului

Desfiiryarea titlului locatorului poate avea ca efect incetarea fiwrai, potrivit
principiului resoluto jure dantis, resolvitur jus accipientiastfel se intamgl atunci cand
pierderea titlului este cu efect retroactiv, cumfiamulitate sau revocare, ori atunci cand
locatorul a fost evins de un terintr-o agiune in revendicare.

De la aceastreguh exist ingi si unele excepi:

- contractele de logane Tncheiate de uzufructuaimian valabile p&nla 5 ani, in
limitele unui act de administrare, chiar dazufructul ar fi incetat;

- potrivit art. 519 C. proc. civ.,aman valabilesi contractele Tncheiate de tilr
dobanditor al imobilului ipotecat, chiar daeste evins, sub conii ca locgunea 4 fi fost
ncheiall cu bura-credini si sa aiba dat certi, anterioai Tnscrierii comandamentului;

- raman validesi contractele de log¢aune incheiate de mtenitorul aparent, in cazul
n care locatarul a fost de kioredina.

§ 7. Instrainarea lucrului inchiriat prin acte intre vii

Potrivit art. 1441 C. civ., in cazul in care logatoa Tnstéinat prin vanzare bunul
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inchiriat, cumpratorul este obligat & respecte contractul de lgzae incheiat anterior
instainarii, cand aceasta s-aidut printr-un Tnscris autentic sau printr-un inscsub
semritura privati cu dai certi, cu excepa cazului in care incetarea lgcaii din cauza
Tnstiainarii ar fi fost previzuta prin contractul de logaune.

Contractul de loaggune nu incetedizde drept in cazul inginarii bunului. Asa fiind,
n cazul in care dobanditorul imobilului nu estdigdi si respecte logaunea fcut de
instié@inator, el va putea aime incetarea contractului de lgiceme numai dat va anura
locatarului concediul, cu respectarea unui termeepréaviz (art. 1443 C. civ.).
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CAPITOLUL Il
CONTRACTUL DE INCHIRIERE A LOCUIN TEI

SECTIUNEA |

NOTIUNEA, SEDIUL MATERIEI $I CARACTERELE JURIDICE ALE
CONTRACTULUI DE INCHIRIERE A LOCUIN TEI

§ 1. Naiuneasi reglementarea contractului de inchiriere a locuinei

Contractul de inchiriere a locu@ constituie o varietate a contractului de fogze,
deosebindu-se de acesta prin fapfiudue un obiect specific: locus

Contractul de inchiriere a locujai este acel act juridic prin care o parte, namit
locator, se oblig si asigure unei alteapii, numita locatar sauchirias, folosina temporat
a unei locuige, Tn schimbul unei sume de bani deterndinatimit chirie.

Principala reglementare Tn materia contractuluirddiriere o constituie Legea nr.
114/1996 — legea locu@ -, republicat cu modificirile ulterioare care se completéazu
dispoziiile Codului civil referitoare la loaaune.

Alte acte normative cu incidenin caua sunt: Legea nr. 85/1992 privind vanzarea
de locuine si spaii cu alti destingie, construite din fondurile statulgi din fondurile
unititilor economice sau bugetare de stat; Legea nr1998/pentru reglementarea stiaa
juridice a unor imobile cu destitia de locuine, trecute Tn proprietatea statului.

§ 2. Caracterele juridice ale contractului de inchiiere a locuintei

a. Contractul de inchiriere a locu@i este un contracibnsensualCu toate acestea,
conform art. 21 din Legea nr. 114/1996, repubdicad probationem,acordul dintre
proprietarsi chirias va trebui consemnat intr-un inscris.

b. Contractul de inchiriere a locu@i are un caractesinalagmatic(bilateral).

c. Contractul de inchiriere a locyéi are un caract@meros

d. Contractul de inchiriere a locy@i este un contracomutativ

e. Contractul de inchiriere a locy& este un contractu executare succegivin
timp, partile executanduyt obligatiile pe toa durata locaunii.

f. Contractul de inchiriere este un contracnslativ de folosini temporai a
locuintei.

SECTIUNEA A II-A
INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE A LOCUIN  TEI

8 1 Forma contractului de inchiriere

Potrivit art. 21 din Legea nr. 114/1996, republicginchirierea locuirelor se face
pe baza acordului dintre proprietarchirias, consemnat prigontract scris(subl. n.)”, care
va trebui Tnregistrat la organele fiscale teritigjdn vederea impoazitii.

Art. 21 din Legea nr. 114/1996, republicastabilate cuprinsul pe care trebuig-ks
aibi contractul de inchirieresi anume: adresa locu@i care face obiectul Tnchirierii;
suprafaa locativi si dotirile folosite Tn exclusivitate sau Th comun; vakeichiriei lunare,
regulile de modificare a acestgiamodul de plat; suma pitita in avans in contul chiriei;
locul si condiiile Tn care se realizeazprimireasi restituirea cheilor; obligéle partilor
privind folosireasi intretinerea spgilor care fac obiectul contractului; inventaruliettelor
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si al dotrilor aferente; data indrii in vigoare si durata; condiile privind folosina
exclusiv si in comun a prtilor aflate in coproprietate; persoanele care woul impreus
cu titularul contractului; alte clauze convenit&éngirti.

Alaturi de aceste meinni, trebuie specificat identitatea prtilor, precum si
semritura acestora.

§ 2. Fartile contractului de inchiriere

Conform art. 21 din Legea nr. 114/1996, repubidicaontractul de inchiriere a
locuintei se incheie intre proprietar (locatgirthirias.

- Locatorul poate fi atat o persoarfizica, catsi o persoaa juridica sau chiar o
unitate administrativ-teritorial

Intrucat contractul de inchiriere nu trangferoprietatea asupra lucrului inchiriat, Tn
calitate de locator poate sta atat proprietaruliiug, catsi un detentor precar.

- Chiriagul (locatarul) este persoana care dob&mdéreptul de foloskd asupra
locuintei.

O dati cu titularul contractului de inchiriere, dobandescdrept locativ proprigi
alte persoane care urméazi locuiasd@ alaturi de chirig - art. 21 lit. k din Legea nr.
114/1996 (de exemplu, &b sau s@a, ascendeii ori descendetii acestora etc.).

§ 3. Obiectul contractului de inchiriere a locuinei

a. Locuirya. Contractul de inchiriere reglementat de Legeald#d/1996 are ca
obiect exclusiv spé cu destinge delocuiryd, necesare satisfacerii nevoilor de locuit ale
unei persoane sau familii.

Locuinta, astfel cum este defiditle art. 2 lit. a din lege, se refeatat la camerele de
locuit (camere de zi, dormitoare), gata bai, bucitarii, holuri, spaii de depozitare, poduri
etc. La toate acestea se pofigh, uneori, curteg gradina aferente imobilului inchiriat
(art. 21 lit. c din Legea nr. 114/1996).

b. Chiria reprezini o sund de bani care va fi achitade dtre chirig, pe toai
durata contractului, ca un echivalent al folosoduingei.

Potrivit reglemerdrii cuprinse in Legea nr. 114/199hiria constituie unul dintre
elementele eselale ale contractului de Tnchiriereargle fiind tinute $ stabileast si
regulile de modificare a chiriei, precinmodalitatea ei de plafart. 21 lit. d).

in ceea ce privge cuantumul chiriei, art. 31 din Legea 114/1996fioaeaz ci
aceasta trebui@isicopere cheltuielile de administrare, fireresi reparaii, impozitele pe
cladiri si pe teren, recuperarea invesii in fungie de durata normatstabiliti potrivit
prevederilor legale, precugnun profit supus negocierii Tntreii.

8§ 4. Termenul Inchirierii

Potrivit art. 21 lit. i din Legea nr. 114/1996, uigticat, contractul de inchiriere a
locuintelor trebuie & cuprindi data inceperii execiri prestaiilor si durata contractului.

in acest domeniu legiuitorul a reglementat exgresibilitatea prorogrii legale a
termenului nchirierii, precumsi dreptul chiriggului la reinnoirea contractului de
inchiriere

a. Prorogarea legaf reprezini prelungirea deétre legiuitor a duratei contractelor
de inchiriere, din dorta de a asigura stabilitatgiacontinuitatea folosirii locuitei de dtre
chiriasi si, Tn acelai timp, din dorina de a reduce biroafa incheierii unor noi contracte cu
chiriasii.

Legiuitorul a intervenit, in acest sens, prin mailt@ acte normative, cum ar fi
Legea nr. 17/1994, Legea nr. 112/1995, precun©.U.G. nr. 40/1999, aprolatsi
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modificat prin Legea nr. 241/2001. Aceste acte normativpralungit de drept contractele
de inchiriere aflate Tn curs de executare la datarii lor Tn vigoare. Prelungirea s-adut,
de regud, pe o perioatlide 5 ani de la data iafii in vigoare a actului normativ.

b. Dreptul chiriasului la reinnoirea contractului de inchirier€onform art. 14 alin.
1 din O. U. G. nr. 40/1999, in cazul in catatie nu modifici prin acord expres durata
inchirierii, chiriggul are dreptul, la expirarea termenului inchirierla reinnoirea
contractului pentru acegaerioad.

La randul 8u, proprietarul (locatorul) poate refuza reinnoiceatractului, dax

- locuinta este necesarpentru a satisface nevoile sale de locuit, alglsp
parintilor sau copiilor oridrora dintre acgia, numai da& sunt ceiteni romani cu
domiciliul in Roméania (art. 14 alin. 2 lit. a);

- locuinta urmeaz s fie vandud in condiiile prezentei ordonaa de urgeta (art.
14 alin. 2 lit. b).

- chiriasul nu a achitat chiria cel ga 3 luni consecutive Tn executarea contractului
de inchiriere (art. 14 alin. 2 lit. c);

- atunci cand, conform art. 13, prelungirea conéiac nu se aplic (art. 14 alin. 2
lit. d din O.U.G. nr. 40/1999).

c. Dreptul de preemune al chiriasului Tn caz de vanzare a locy@. Conform art.
18 alin. 1 din O.U.G. nr. 40/1999, in cazul in caeéuzul proprietarului de a reinnoi
contractul de Tnchiriere este motivat de ini@racestuia de a ingitna locuinta, chirigul
beneficiaz de un drept de pregmne la cumprarea acesteia.

SECTIUNEA A lllI-A
EFECTELE CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

8 1. Obligaiile proprietarului (locatorului)

a. Obligasia locatorului de a preda locuja inchiriatz in stare normai de folosina
(art. 28 lit. a). Neexecutarea acestei ohligadreptiteste locatarul & cea# predarea sili
a locuirntei, iar dad locuinia este ocupatfara drept de alte persoangevacuarea acestora.
Chiriasul poate & ceat si rezilierea contractului, eventual cu daune-irdersau & invoce
excepia de neexecutare a contractului, Tn gitud@n care locatorul pretinde plata chiriei,
fara a-i fi asigurat, n prealabil, locatarului fologrlocuinei.

b. Obliggsia de a efectua repargle necesare pe todtdurata contractului(art. 28
lit. b, csi d):

1. Locatorul trebuie & ia masuri pentru reparareasi asigurarea fungonarii in
condyii de sigurana a cladirii .

2. Locatorul trebuie & intrging in bune condlii elementele structurii de rezistegn
a cladirii, curyile si gradinile, precumnyi spaiile comune din interiorul eidirii .

Tn cazul in care aceste lddrse datoreazculpei chirigului, obligaia de reparare fi
revine lui.

3. Obligasia de a intrg@ine, in bune congi, instalgsiile comune proprii cidirilor
(art. 28 lit. d).

§ 2. Obligatiile chiriasului (locatarului)

a. Obliggsia de a folosi locuira Tnchiriatz potrivit destinaiei. Chiriasul nu poate
aduce modifigri spaiului detiinut ca locuimd si, indeosebi, structurii de rezisteéna
imobilului. Tot astfel, nu poate schimba desfimauprafeei inchiriate.
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Nerespectarea acestei obtigale citre chirigg di dreptul locatorului de a cere
rezilierea contractuluii evacuarea chirialui.

b. Obliggia de a efectua ludrile de intrginere, repargi sau Tnlocuire a
elementelor de constryicsi instalaii din folosirya exclusivi (art. 29 alin. 1 lit. a). Aceast
obligatie se impune intrucat, la incetarea contractulhiyiazul va trebui & predea
suprafaa locati\a in stare de folosia si curatenie,tindndu-se seama de starea in care a fost
nchiriag.

c. Obliggia de a repara sau inlocui elementele de congiru¢ de instalgii
deteriorate din folosira comu, ca urmare a folosirii necorespuftpare (art. 29 alin. 1
lit. b). Obligaia locatarului vizeaz atat elementele constiied, catsi cele de instalg din
interiorul sau exteriorul atirii.

d. Obligasia de a asigura culreniasi igienizarea n interiorul locuirei si la pdarfile
de folosipg comura (art. 29 alin. 1 lit. ¢). Aceastobligaie i revine chirigului pe toai
durata contractului de inchiriere.

e. Obligasia de a preda proprietarului locuja in stare normal de folosing, la
eliberarea acesteia

f. Obligasia de plati a chiriei. Dreptul de a cere plata chiriei se prescrie irda
termenului general de presdigode 3 ani, care se calculéaeparat, pentru fiecare fate
chirie restarit.

g. Obligaria de plati a cotelor din cheltuielile comune de ininere.

SECTIUNEA A IV-A

CONTRACTUL DE SUI?TNCHIRIERE SI CESIUNEA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE A LOCUIN TEI

A. Contractul de subinchiriere

Potrivit art. 26 din Legea nr. 114/1996, republicdbcatarul are dreptul de a
subinchiria locuita deinuti, Tngi numai cu acordul prealabil scgsin condiiile stabilite
de proprietar, da@csubinchirierea nu a fost interzigrin contractul principal de inchiriere a
locuintei.

Contractul de subinchiriere trebuig fie Tncheiat n forra scrisi si inregistrat la
organul fiscal teritorial in razauwia este situétlocuina subinchiriat

Contractul de subinchiriere trebuig revad obligatoriu durata subinchirierii care
nu poate fi mai mare decat cea din contractul dhifirere principaki chiria care urmediz
si fie platita de sublocatar.

Contractul de subinchiriere nu produce efecteda locator (proprietar).

Spre deosebire de locatarul principal, care belagficde prorogarea legala
contractului de nchiriergi de dreptul la reinnoirea contractului, sublocatanu are
asemenea beneficii, astfel incéat, sublocatarulepbavacuat la expirarea termenului sau o
dati cu ncetarea contractului de inchiriere a locdsarprincipal si aceasta chiar dac
termenul din contractul de subinchiriere nu a etpma.

B. Cesiunea contractului de inchiriere

Legea nr. 114/1996 nu reglementedz mod expres dreptul locatarului de a ceda
contractul de inchiriere. Cu toate acestea, prialogie cu contractul de logane, se
admite aceastposibilitatesi Tn cazul contractului de inchiriere.

Cesiunea contractului poate avea loc numai cu atosdris si prealabil al
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proprietaruluisi doar in condiile stabilite de dtre acesta (locator). Ea trebuie consemmnat
prin act scris, in vederea nregistirei la organele fiscale teritoriale.

Cesiunea nu este permign cazul locuigelor de serviciu, de intervga sau de
necesitate.

SECIIUNEA A V-A
INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE A LOCUIN  TEI

A. Ajungerea la termen a contractului

Potrivit art. 23 din Legea nr. 114/1996, republicdn lipsa unei conveil de
prelungire a contractului de inchiriere, acest&eaz fara a fi necesar nici o formalitate,
chiriasul fiind obligat $ pariseas# locuina, cu excefia acelor contracte de nchiriere
pentru care opereazin temeiul legii, prorogarea legaprecunsi atunci cand chirigul are
dreptul la reinnoirea contractului.

Chiriasul va fi tinut si parasesé locuina in termen de 60 de zile din momentul
expirarii contractului, timp Tn care &@cnea locatorului Tn evacuarea chgalui este
paralizat (art. 14, alin. 5 din O.U.G. nr. 40/1999, modifipain Legea nr. 241/2001).

B. Denunjarea unilateradi a contractului de dre chirias

Conform art. 24 alin. 1 lit. a din Legea nr. 114&9 republicat, contractul de
inchiriere a locuitei poate inceta Tnainte de termen, la cerereaagiini. Pentru a opera
incetarea, trebuieasfie indeplinite doa@ condiii: notificarea intefiei chiriasului de a
denuna contractul, fcutd catre proprietar,si respectarea unui termen de preaviz de
minimum 60 de zile.

C. Rezilierea contractului

Inainte de ajungerea la termen, contractul de figeki poate inceta prireziliere
Sangiunea poate interveni la cererea locatorului (a4.lit. b din Legea nr. 114/1996,
republicat) sau a asocieei de proprietari (art. 24 lit. c).

Locatorul (proprietarul) poate cere rezilierea caciului in urnitoarele situgi:

a. daa chiriasul nusi-a achitat chiria cel gin 3 luni consecutiv;

b. daa chiriasul a cauzat striciuni importante locuitei, cldirii Tn care este
situat aceasta, instajdor, precum si oricaror altor bunuri aferente lor, sau dac
instiaineaz fara drept firti ale acestora;

c. daa chiriagul are un comportament care face imposilibnviguirea sau
Tmpiedia folosirea normal a locuinei;

d. dada chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.

Rezilierea contractului de inchiriere poate fi pmati si la cererea asodiai de
proprietari, atunci cand chigal nu si-a achitat obligg@ile care-i revin din cheltuielile
comune pe o perioddde 3 luni, da& acestea au fost stabilite, prin contract, in sarci
chiriasului.

D. Neuzul locuiyei

Potrivit art. 27 alin. 1si 3 din Legea nr. 114/1996, modificat prin Legea nr
145/1999, ,in cazul gasirii definitive a domiciliului de &tre titularul contractului de
inchiriere..., precurgi in cazul titularului de contract, nerezident,e;diira a fi detgat, nu
a mai folosit locuiga mai mult de 2 aniafa intrerupere ”, dacsqul sau sg@a titularului,
descendetii sau ascendem acestia, cu conda si fi locuit Tmpreurd cu acesta, ori
persoanele care au avut agetbomiciliu cu titularul cel ptin un ansi care au fost inscrise
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Tn contract nu auitut cerere de continuare a inchirierii Tn numete dontractul inceteaz
in termen de 30 de zile de la dataapirii domiciliului sau de la implinirea termenuldé 2
ani de nefolosire neintreruipa locuinei.

E. Moartea chirigului

Contractul de inchiriere Tncetéag prin decesul chirigului (art. 27 alin.1) dag
dupa momentul survenirii acestuia, tsb (sgia) titularului, ascendein ori descendei
acestuia sau alte persoane care au avutsac@aiciliu cu titularul nu formuleazcerere
de continuare a contractului in numele lor.

Pentru continuarea contractului de inchirigrdupa moartea titularului este necesar
ca squl (saia) titularului sau descendginori ascendetii acestuia & fi locuit impreur cu
titularul (art. 27 alin. 1 lit. a&i b). In ceea ce priwe alte persoane care au locuit cu
chiriasul, pentru continuarea in numele lor, la cererepmractului, ele trebuieadi locuit
mpreura cu chirigul cel pdin un ansi si fi fost Tnscrise Tn contractul de inchiriere (2.
alin. 1 lit. c).

SECTIUNEA A VI-A
INCHIRIEREA UNOR LOCUIN TE CU DESTINATIE SPECIAL A

8 1. Locuinta sociak

Potrivit art. 2 alin. 1 lit. ¢ din Legea nr. 11406 republicat, prinlocuirya sociaki
se nelege acea ,locuia care se atribuie cu chirie subviemat unor persoane sau familii
a airor situgie economié nu le permite accesul la o locgirin proprietate sau inchirierea
unei locuine in condiile pietii”.

Au dreptul la o locuith sociak, in vederea inchirierii, ,familiile sau persoanele
un venit mediu net lunar, realizat in ultimele MA&i} cu cel pgn 20% sub nivelul venitului
net lunar pe membru de familie sau, #l@pz, pe persoanstabilit conform art. 8 alin. 2”
(art. 42 alin. 1 din Legea nr. 114/1996a &um fost el modificat prin Legea nr. 145/1999).

8 2. Locuinta de serviciu

Locuirya de serviciueste definid de art. 2 alin. 1 lit. d din Legea nr. 114/1996,
republicati, ca fiind acea ,locuita destinat fungionarilor publici, angajglor unor
instituii sau agen economici, acordétin condiiile contractului de murig potrivit
prevederilor legale”.

Contractul de inchiriere care are drept obiectonilma de serviciu se incheie ca un
accesoriu al contractului de muan@rt. 51 alin. 2 din Legea nr. 114/1996, repultdicsi, in
principiu, va inceta o datu acesta.

§ 3. Locuinta de intervertie

Potrivit Legii nr. 114/1996, republicatiocuirya de interverie este acea ,locui
destinad cazirii personalului unitilor economice sau bugetare, care, prin contragéul
muna, ndeplingte activititi sau fungii ce necesit prezema permaneiitsau in caz de
urgena n cadrul unitilor economice” (art. 2 alin. 1 lit. e).

Conform art. 54 din Legea nr. 114/1996, repubdicdocuina de interveftie
urmea regimul juridic al locuiei de serviciu, contractul de inchiriere avagidn acest
caz, statutul de accesoriu al contractului de runc

8 4. Locuinta de necesitate

Conform art. 2 alin. 1 lit. f din Legea nr. 114/8)9epublicat, locuirya de
necesitateeste acea ,locui destinai cazrii temporare a persoaneler familiilor ale
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caror locuine au devenit inutilizabile Tn urma unor catastmodturale sau accidente sau ale
caror locuine sunt supuse denidi Tn vederea realiii de luctiri de utilitate publid,
precumsi lucrarilor de reabilitare ce nu se pot efectua #dicl ocupate de locatari”.

Durata pentru care se incheie un astfel de coneatd nedetermingt acesta
Tncetand atunci cand au incetat cauzele caracatiinutilizabile locuinele (art. 55 alin. 3).

§ 5. Locuinta de protocol

In sensul Legii nr. 114/1996, republizatocuirya de protocoleste acea ,locuia
destinaid utilizarii de citre persoanele care sunt alese sau numite in doebgi ori
demnititi publice, exclusiv pe durata exe#eit acestora”.

Atribuirea, ocuparesi folosirea locuielor de protocol se fac in cogide legii (art.
57 alin. 3), ele fiind proprietate pukdia statuluki, prin urmare, netransmisibile.

Locuintele de protocol sunt administrate dgre Regia Autonoim ,Administratia

Patrimoniului Protocolului de Stat” (art. 57 alR).
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CAPITOLUL Il
CONTRACTUL DE ARENDARE

SECTIUNEA |

NOTIUNEA, SEDIUL MATERIEI $I CARACTERELE JURIDICE ALE
CONTRACTULUI DE ARENDARE

8 1. Naiuneasi reglementarea contractului de arendare

Contractul de arendareonstituie o varietate a contractului de iowae din dreptul
comun, prin care o parte, nut#rendator se oblig sa transmi# celeilalte @rti, numiti
arenda, folosina unor bunuri agricole pe o dutatleterminat, in schimbul unui pte
numitarendi.

Contractul de arendare este reglementat prin Leged6/1994, Legea arefrd,
modificati si completad prin Legea nr. 58/1995, Legea nr 65/1998rin O.U.G. nr.
157/2002, aprobatcu modificiri prin Legea nr. 350/2003.

Potrivit art. 26 din Legea nr. 16/1994, dispola Legii arendirii ,Se completeaz
cu prevederile legistei civile, in niisura in care acestea din é@mu sunt contrare”.
Astfel, vor fi incidente Tn cauzdispoziiile cuprinse in titlul VII, capitolul 1V, din Codu
civil, intitulat Despre regulile particulaire la arendayart. 1454si urm., care n-au fostt
abrogate expres de Legea argid

La aceste dispoti se adaug si cele care reglementealbcaiunea de drept comun.

De asemenea, dispgie Legii nr. 16/1994 se intregescse coroboredisi cu cele
ale Legii nr. 18/1991 (Legea fondului funciag) cu ale altor acte normative care
reglementeagzactivitatea in domeniul agricol.

§ 2. Caracterele juridice ale contractului de arendre

a. Arendarea este un contrathalagmatiobilateral).

Arendarea este un contract titlu oneros

Contractul de arendare est@mutativ

Contractul de arendare este un contcactxecutare succesiv

Arendarea este un contradnslativ de folosipi asupra bunurilor agricole.

f. Contractul de arendare se inchamtuitu personae,cel puin in persoana
arendaului.

g. Contractul de arendare este econtract solemnjnsi, el nu trebuie Tncheiat n
forma autentig, putand fi incheiagi sub forma inscrisului sub se#tora privat. Pentru a
fi opozabile faa de teti contractele de arendare trebuie nregistraterimen de 15 zile de
la incheiere la Consiliul local Tn @rai raz teritoriak se afli bunurile arendate.

®oo o

SECTIUNEA A lI-A
CONDITIILE DE VALIDITATE ALE CONTRACTULUI DE ARENDARE

8 1. Fartile contractante

A. Arendatorul

Poate avea calitatea de arendator proprietarufructuarul sau orice alt gieator
legal al bunurilor care formeazbiectul contractulusi care are dreptul de exploatare
agricoh a acestorai are capacitatea cedutle lege pentru incheierea unui astfel de contract.
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Art. 4 alin. 1 din Legea 16/1994 prevede,ou pot da in areridbunurile agricole
regiile autonome, institutelgi staiunile de cercetarai produgie agricoli, societtile
comercialesi alte unititi care au in patrimoniu sau in administrare terieproprietate de
stat...”

B. Arendaul

Pot avea calitatea de aregpdana sau mai multe persoane fizice (membrii unei
familii), insa numai persoane care suntagehi romani, indiferent & au domiciliul Tn
Romania sau in siinitate (dar care au pr#igye de specialitate agricglpractié agricok
ori atestat de cuntinte agricolesi prezint garaniile solicitate de arendator), sau persoane
juridice roméane, cu sediul in Romania (inclusivaaypital pasial sau integral siin), care
are ca obiect de activitate exploatarea bunuritpicale si prezint garaniile cerute de
arendatori.

Art. 18 din Legea arefadi interzice luarea in aretica bunurilor agricole deatre
sunctionarii publici si salarigii din conducerile administrative ale regiilor antone cu
profil agricol, ale institutelosi staiunilor de cercetargi produgie agricok, ale societtilor
comerciale agricole pe @ani si ale altor uniiti care au in patrimoniu sau in administrare
terenuri agricole proprietate de stat”.

§ 2. Obiectul contractului de arendare

a. Lucrul arendat.Legea arendtii enumed in art. 1 alin. 2 bunurile agricole care
pot fi arendate. Acestea sunt imobile fie prin nator, cum sunt terenurike construgiile,
fie prin destinge, cum sunt mgnile, utilajelesi alte asemenea bunuri destinate exgldiat
agricole.

b. Arenda (prgul contractului) poateasfie stabili sub forma unor caniiti de
produse agricole, care vor fi predate in nagau sub forma echivalentului lor in lei, la
preurile practicate pe pia locah la data pitii ori poate fi exprimat intr-o cantitate de
produse agricolgi bani. Nimic nu se opune ca arenddis stabiliti direct Tn bani.

Conform art. 5 lit. e din lege, sub s@inoea nulitii, contractul de arendare trebuie
sa cuprindi mentiuni cu privire la cuantumul arendei, precynta modalittile si termenul
de plas.

§ 3. Termenul arendirii

Potrivit art. 7 din Legea area, contractul trebuiesprevad durata arenitii.

Legea 16/1994 modificatas: deplira libertate @rtilor sub acest aspect, ele putand
conveni asupra oricui termentinand cont de sitye de fapt concretsi de interesele lor.

Totusi, desi legea nu mai prevede un termen minimti@ise prevedea o dud#at
minima de 5 ani pentru incheierea contractului), se clamsca durata arenitii nu poate fi
mai mici de 1 an, aceasta fiind necdispentru consumarea unui ciclu de pragicpentru
ca arendsul si poati culege fructele (art. 1462 C. civ.).

SECTIUNEA A 1lI-A
EFECTELE CONTRACTULUI DE ARENDARE

8 1. Problema suporirii riscurilor

A. Riscul pieirii lucrului

Riscul pieirii fortuite, in tot sau in parte, a lwitor arendate (constrg masini,
utilaje, animale etc.), este suportat deearendator, potrivit regulies perit domino

In cazul in care lucrul arendat a pierittdtalitate, contractul incetegzar dadé

64



lucrul arendat a pierit numai in parte, areuflara putea & cead fie o scédere de pre
propotionaki cu deteriorarea lucrului timpul utilizat, fie desfiinarea contractului, dac
partea pierit din lucrul arendat este atat de inseriiatat se poate prezuma, ¢ira acea
parte, persoana nu ar fi conginte. arendare.

B. Riscul neexecdtii contractului

in caz de pieire fortuita bunurilor arendate, riscul neexeiitcontractului este
suportat de arendator in calitate de debitor abafdi imposibil de executat.

Daci arenda a fost stab#itde citre parti sub forma unei coteapi din recolt,
pierderea recoltei se supppropotional de arendatai arenda (art. 1469-1467 C. civ.).

in cazul in care arenda seitghte prin echivalentul in lei al produselor, arendaito
nu supori riscul pierii lor dug recoltare, el nefiind proprietar al produseloresd, ci
creditorul unei creap kinesti.

Dac arenda a fost prégzuti de irti intr-o cantitate determinatde produse
agricole, care urmeaz fi prestat de arendgin natué sub forma echivalentului in bani,
riscul pieirii fortuite a recoltei este suportag degud, de arendg deoarece cuantumul
arendei nu depinde deinmea recoltei.

§ 2. Obligaiile partilor

A. Obligaiile arendatorului

Potrivit art. 8 alin. 1 din Legea arefrd, arendatorul este obligat predea bunurile
arendate in termengl in condiiile stabilite, & garanteze pe arendeontra evigunii totale
sau pagiale si pentru vicille ascunse ale lucrului arendat, pracsi si execute toate
celelalte obliggi asumate prin contract.

Arendatorul trebuieapredea bunurile arendate in stare coresytaame folosirei
(exploatirii agricole), iar pe durata areiril sa execute repati@e capitale care sunt de
natué a menine bunul in stare de exploatare.

In fine, potrivit art. 10 din Legea areird, impozitele si taxele datorate, potrivit
legii, pentru bunurile agricole arendate, cad neisa arendatorului.

B. Obligaiile arendgului

Art. 8 alin. 2 din Legea nr. 16/1994 prevede,arendaul are obligéia de a folosi
bunurile arendate, ca un bun proprietar, in aiifeistabilite, de a mame potemalul
productiv al bunurilor arendate, de a le restiéiricetarea contractului, de atpharenda la
termenelei in modalititile stabilite, precundi de a executa toate obligje contractuale”.

Arendagul mai aresi obligatia de a piti taxele de redactargi nregistrare a
contractului de arendare, precwn a impozitelor datorate pe veniturile realizaten di
exploatarea bunurilor agricole arendate.

In caz de neexecutare culpdbd obligaiilor de citre una din prti, cealals poate
cere n justie rezilierea contractului ,in condlle legii” (art. 24 alin. 2 din Legea nr. 16/
1994).

§ 3. Incetarea contractului de arendare

Principala caux de incetare a contractului de arendare o corsstiexipirarea
termenului contractual, dacontractul nu a fost reinnoit.

Contractul poate incetain caz de pieire a bunurilor arendate, in caadgdfithtarii
titlului arendatorului, precungi in cazul neexeciditii obligatiilor de catre oricare din frti,
cand se poate cere prin juigtirezilierea contractului.

Decesul uneia dintreagi nu duce la Tncetarea contractului, giemitorii acesteia
preluand drepturilgi obligatiile din contract, daxpartile nu au stabilit altfel. Tn acest scop,
potrivit art. 25 alin. 1 din Legea nr. 16/1994 wienitorii majori trebuie % comunice in
scris intemile lor de a continua contractgl sa oktina acordul scris al celeilalteagi, in
termen de 30 de zile de la data decesului.
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CAPITOLUL IV
CONTRACTUL DE IMPRUMUT
SECTIUNEA |
CONSIDERATII GENERALE

Contractul de imprumugste definit ca fiind acel act juridic prin car@arte, numi
Tmprumugtor, transmite unei alteapi, numita imprumutat folosina sau proprietatea unui
bun, cu obligda pentru aceasta din uiinsi restituie la scadeim bunul in natut (in
individualitatea sa) sau bunuri de agetgen, de aceaicalitatesi in aceesi cantitate.

In ipoteza Tn care cel Imprumutat este obligatdstituirea bunului n natura sa
specifi@, Tmprumutul estele folosing si se numegte comodat Daa Tmprumutatul este
obligat gi restituie bunuri similare cu cele Tmprumutate,tsomin prezega contractului de
Tmprumutde consumae saupropriu-zis(mutuumn.

Contractul de comoddimprumutul de folositi) poate avea ca obiect numai bunuri
nefungibilesi neconsumptibile, imprumutatul dobandind doartatda de detentor precar
asupra acestora. Imprunitdrul rimane pe durata contractului proprietar al bunului
Tmprumutat, riscurile pieirii acestuia in caz dgfenajoi sau caz fortuitamanand pe mai
departe in sarcina sa, in baza principivdsi perit domino.

Contractul de Tmprumut de consugiea(propriu-zis saumutuunm) are ca obiect
numai bunuri fungibilesi consumptibile, Tmprumutatul dobéndind Tsiswreptul de
proprietate asupra lor din chiar momentul inche@mtractului; prin urmare, el va suporta
riscurile pieirii fortuite a acestora, in baza pipiului genera non pereurfart. 1577 C.
Civ.).

SECTIUNEA A II-A

CONTRACTUL DE IMPRUMUT DE FOLOSIN TA (COMODATUL)

8 1. Naiuneasi caracterele juridice ale contractului de comodat

Contractul de imprumut de fologin(comodatul) este acel act juridic Tn bazeau@
0 parte, numit comodant remite spre folosii temporai si gratuiti unei alte prti, numita
comodatay un bun individual determinat, cu obligapentru acesta din uinile a-| restitui
la termen, Tn natdr In individualitatea sa (art. 1560 C. civ).

Partile n contractul de comodat sunt:

1. comodantulimprumudtorul, adic cel care remite bunul;

2. comodatarul imprumutatul, celaruia i se imprumutbunul.

Caracterele juridice ale contractului de comodat:su

a. Imprumutul de folositi este un contracteal, ceea ce Tnsearnci pentru
incheierea lui valakileste necesari predarea efectiva bunului care forme&azbiectul
contractului.

b. Potrivit art. 1561 C. civ., comodatul este un cactcu titlu gratuit. Gratuitatea
este de esegm acestui contract, in caz contrar schimbandu-sganpuridici a acestuia.

c. Comodatul este, in principiu, un contramilateral, deoarece a nagtere la
obligatii numai in sarcina comodatarului.
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d. Comodatul este un contraitanslativ de folosini. Din aceast caracteristig se
desprind urritoarele consecie:

1. Comodantul #mane pe mai departe proprietargil posesorul legitim al lucrului
(lucrurilor) imprumutat(e), astfel & el va suporta riscul pieirii fortuite a acestuia
(acestora) cu excepa cazului cand bunul imprumutat a fost evaluah@mentul incheierii
contractului (art. 1567 C. civ.).

Comodatarul culpabil va suporta riscul pieirii faté a lucrului imprumutagi in
urmatoarele cazuri:

- cand comodatarul fologe bunul pentru altdestingie sau prelungge folosina
lui peste termenul prérut, da@ nu va putea dovediadbunul ar fi pieritsi la comodant
(art. 1565 C. civ.);

- cand ar fi putut salva lucrul imprumutat, inlowi-I cu un bun alas ori cand
ambele lucruri au fost expuse pieirii, dgfa salvat bunul &, lisand & piaa bunul
Tmprumutat (art. 1566 C. civ.).

2. Imprumutatul dobandée doar detefiunea bunului, fiind obligat&! restituie
Asa fiind, comodatarul nu va putea uzucapa bunul Grmpitat.

8 2. Condtiile de validitate ale contractului de comodat

A. Capacitatea prrilor

Contractul de imprumut de fologineste un act de administrare, ceea ce inseamn
ca atat comodantului, cat comodatarului trebuieisaibi capacitatea de a incheia astfel
de acte.

Deoarece comodatul nu este translativ de propeietatmodantul nu trebuié siba
neagrat calitatea de proprietar al bunului Tmprumutt,putand fisi uzufructuar sau
locatar, da& prin convefie darea in imprumut n-a fost intetziComodatarul, Tris nu
poate imprumuta mai departe lucrul, deoarecetihelgspre a se servi de dansul” (art. 1560
C. civ.), deci pentru folosia proprie, afaér dac partile n-au convenit altfel.

B. Consimamantul pirgilor trebuie & nu fie viciat prin eroare, dol sau viotén
Prezena viciilor de consingimant va atrage nulitatea reldtia contractului.

C. Obiectul contractului de comodat

Potrivit art. 1560 C. civ., obiect al contractulle comodat 1l pot constitui numai
bunurile nefungibilesi neconsumptibile pe care comodatariilles poai restitui in natura
lor specifi@, la Tncetarea contractului. Bunurile care se imqut trebuie & se afle in
circuitul civil si pot fi atat bunuri mobile, c&t imobile, da@ imprumutul acestora din ugm
nu este interzis prin lege sau este permis doanimite condii.

D. Cauza in contractul de comodatbuiesd existe si fie licita si morali.

E. Dovada contractului de comodat

Aceasta se face conform regulilor generale jmete de art. 119%i urm. C. civ.,
fiind suficient ca inscrisulad probationemsa fie redactat ntr-un singur exemplar, glac
valoarea lucrului Tmprumutat digeste 250 lei.

In schimb, faptul material al pradgi lucrului poate fi dovedit prin orice mijloc de
proka, indiferent de valoarea acestuia.

§ 3. Efectele contractului de comodat

Fiind un contract unilateral, contractul de Tmpriénue folosina da nastere la
obligaii contractuale doar in sarcina imprumutatului. ifualele obligdi care se nasc in
sarcina imprumdtorului faa de imprumutat au un izvor extracontractugl,anume,
gestiunea de afaceri sau fapta ificit
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A. Obligaiile imprumutatului (comodatarului)

a. Potrivit art. 1564 C. civ.imprumutatul trebuie & se foloseast de lucrul
Tmprumutat potrivit destin@i sale determinat prin acordul prtilor la Tncheierea
contractului sau prin natura bunului. Nerespectareastei obligdi este sangonat cu
plata daunelor-interese.

b. Comodatarul estgnut la conservarea lucrului imprumutat ca un buogrietar
(art. 1564 C. civ.), iar, potrivit art. 1566 C. gichiar mai bine decét lucrurile sale
deoarece contractul este incheiat in interegul s

c. Imprumutatul va suporta cheltuielile necesare foigs bunului (de exemplu,
benzina, uleiul pentru utilizarea autoturismuluiheltuieli care sunt un accesoriu de
nedesprtit al folosinei, el neavand dreptuld sead restituirea lor de la comodant, afar
daa partile nu s-au Treles altfel.

d. Potrivit art. 1560 C. civ.principala obliggie a comodatarului este de a restitui,
la scaden, in natug, lucrul TmprumutatRestituirea bunului imprumutat trebuie efeciuat
la termenul fixat in contract, iar dagartile nu au stabilit nimic cu privire la aceast
obligaie, la data la care comodatarul s-a servit de luicnprumutat pentru trebuja n
vederea #reia a contractat (art. 1572 C. civ.).

Potrivit art. 1573 C. civ., comodatarul egteut si restituie lucrul imprumutat chiar
Thainte de implinirea termenului, dacomodantul Tnsii ar avea o trebuia maresi
neprevizuti de acel lucru.

In cazul in care restituirea n natua bunului nu mai este posibidin culpa
comodatarului, el va fi obligat la plata contravalducrului din momentul la care se
pronuna hotirarea judestoreasa.

Dac la scadeti comodatarul refug fara temei restituirea bunului Tmprumutat,
comodantul are la indem@idoui agiuni:

- agiunea in revendicareimpotriva comodatarului, dac comodantul este
proprietarul lucrului Tmprumutat, aane imprescriptibi,

- 0 agiune personai, care rezuft din contract, agune pe care o poate exercita nu
numai proprietarul bunului, aii uzufructuarul, locatarul etgi care este prescriptililin
termen de 3 ani, termen care curge de la datd@zu#\vn contract pentru restituire.

e. Imprumutatul va #ispunde Th mod solidar in cazul in care agelacru este
Tmprumutat de mai mgilcomodatari(art. 1571 C. civ.).

B. Obligaiile Tmprumutitorului (comodantului)

Contractul de comodat cre@ambligaii numai in sarcina comodatarului, pentru
comodant nexscandu-se, in principiu, obligiadin acest contract. In mod exg&mal,
potrivit prevederilor art. 1574-1575 C. civ., imprutitorul poate aves el obliggii fata de
Tmprumutat, obligai extracontractualesi anume:

a. obligasia de a restitui comodatarului cheltuielile extralimare, necesareyi
urgente ficute de acesta pe parcursul exeeiitcontractului, pentru conservarea bunului
(art. 1574 C. civ.);

b. obligafia de a-l despgubi pe comodatar pentru prejudiciile pe care aadsta
suferit din cauza viciilor ascunse ale lucrului imaputat vicii pe care comodantul le-a
cunoscut, insnu |-a informat despre acestea pe comodatarl@ré C. civ.).

§ 4. Incetarea contractului de comodat

De regud, contractul de Tmprumut de consuiaincetea prin executarea sa,
moment Tn care bunul imprumutat va trebui restdainodantului.
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Daci comodatarul ngt execud intocmai obligdile care-i revin, comodantul este
indreptitit si ceal in justiie rezilierea contractului. Rezilierea poate s produg de
drept, in cazul in careipile au stipulat in acest sens un pact comisoriuesxp

in cazul in care contractul a fost inchéfstitu personagel inceteax prin moartea
comodatarului, succesorii lui fiinghuti sa restituie bunul &re comodant. Daccontractul
nu a avut in vedere in mod exclusiv cailé comodatarului, acesta va continua in persoana
mostenitorilor imprumutatului, Tn principiu, paha scadeta.

SECTIUNEA A llI-A

CONTRACTUL DE IMPRUMUT DE CONSUMA TIE (MUTUUM)

8 1. Naiunea si caracterele juridice ale contractului de Tmprumut de
consumgie (propriu-zis)

Contractul de Tmprumut de consugea(imprumutul propriu-zis samutuun), este
acel act juridic Tn temeiulacuia o parte, numit Tmprumuditor, transmite unei alteap,
numiti imprumutat proprietatea asupra unei catimi de bunuri consilomg si fungibile,
pentru a le utiliza (consuma), cu obligapentru aceasta din ufinde a restitui la termenul
fixat bunuri echivalente ca na#ijcantitatesi calitate (art. 1576 C. civ.).

Contractul de imprumut de consuieaare urritoarele caractere juridice:

a. Tmprumutul de consuntia este un contraceal.

b. Tmprumutul propriu-zis este un contrastilateral, caracter care se mgme si in
cazul In care Tmprumutul este cu dohfindeoarece cel care se ohligste tot debitorul
obligaiei de restituire a bunului imprumutat.

c. Contractul de imprumut de consuiegpoate fi atatu titlu gratuit, catsi cu titlu
oneros,intrucat imprumuitorul poate & okxina un contraechivalent (dobanda), in schimbul
acordirii Tmprumutului (art. 1587 C. civ.).Caracterul oo trebuie & rezulte neindoielnic
din contract.

d. Contractul de imprumut de consuieaestetranslativ de proprietatdart. 1577
C. civ.). In consecigi, Tmprumutatul devine proprietarul bunurilor funidggb si
consumptibile imprumutatg va suporta riscul pieirii acestora in caz dg#enajoi sau
caz fortuit.

§ 2. Condtiile de validitate ale contractului de imprumut deconsumgie

A. Capacitatea prrilor

intrucat imprumutul de consumEa este un contract translativ de proprietate,
imprumutitorul trebuie & fie proprietarul bunului pe care 1l Tmpruriugi sa aiba
capacitatea de a face acte de diggzi

Imprumutatultrebuie & aibi si el capacitatea de a dispune, respectiv capadiate
exerctiu depling, deoarece la scadgrel trebuie & restituie bunuri asefnatoare celor pe
care le-a imprumutat de la cealgitarte.

B. Consimamantul pirgilor trebuie 4 fie valabil exprimat, & nu fie viciat prin
eroare, dol sau violgn in caz contrar, contractul fiind lovit de nulgaelati.

C. Obiectul contractuluil constituie bunuri mobile fungibilg consumptibile.

D. Cauza imprumutului de consupgetrebuiesd existe i fie licita si moralki.

E. Durata contractului

Contractul de imprumut de consuiegpoate fi incheiat pe duadleterminat sau
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pe durai nedeterminait

In cazul in care nu s-a stipulat nici un termercéntract, instag@ de judecat la
cererea oridreia dintre grti, va putea stabili un termen potrivit imprejuior (art. 1582 C.
civ.). La fel va proceda instgmsi in cazul in care in contractingle au stipulat o clauz
potrivit careia Tmprumutatul va restitui suma ,cand va putaa sand va avea mezii”
(mijloace) - art. 1583 C. civ.

F. Dovada contractului

In cazul unui contract care are un obiect cu o ar@omai mare de 250 lei, este
necesar un fnscris pentru a se putea dovedi cgmsantul girtilor. In ceea ce privge
remiterea bunului, aceasta fiind un fapt mateegbsate dovedi prin orice mijloc de p&b

Tnscrisul trebuie sfie scris n Intregime de Tmprumutat sau, ceimpsi fie semnat
de acestai sa corina formulabun si aprobat pentru.,.cu a#tarea in litere a sumei sau a
catimii lucrurilor imprumutate.

8§ 3. Efectele contractului de imprumut de consume

A. Obligaiile Tmprumutatului

Principala obligde care revine imprumutatului este aceearaftituire a bunului
imprumutat Potrivit art. 1584 C. civ., ,imprumutatul estetatasa restituie lucrurile
Tmprumutate Tn acegacantitatesi calitate,si la timpul stipulat”, indiferent de fluctuia
valorii bunurilor faa de momentul incheierii contractului sau cel atitaisii acestora.

Bunurile care urmeazsi fie restituite trebuiessfie de aceea natui si in acees
cantitate, intrucét, in caz contrar, se scliimdtura juridi@ a contractului.

Potrivit art. 1581 C. civ., restituirea Tmprumutulmu poate fi cerdt de
Tmprumutitor mai Thainte de implinirea termenului. Cu tcatestea, nimic nu se opune ca
partile si convini ca restituireadsaili loc si ihainte de scadegn

Locul restituirii bunurilor imprumutate va fi cebavenit de prti in contract. Cand
partile n-au convenit nimic cu privire la locul restiiy acesta va fi cel al incheierii
contractului (art. 1585 alin. 2 C. civ.).

In cazul in care imprumutatul sezafh imposibilitate de ai executa obligaa de
restituire Tn natur, el va face plata in bani, in raport cu valoangaupilor din momentul in
care obligga sa a devenit exigilil(art. 1585 alin. 1 C. civ.), iar daawu s-a stipulat un
termen, plata prin echivalent se face in raposalaarea bunurilor din momentul Tncheierii
contractului (art. 1585 alin. 2 C. civ.).

Daci imprumutatul nwi execud obligaia de restituire, Tmprumatbrul sau
succesorii & Tn drepturi au un drept la giene n justiie.

B. Obligaiile Tmprumutitorului

In principiu, Tmprumuttorul nu are nici o oblig&, contractul fiind unilateral.

Art. 1580 C. civ. dispuneacimprumuitorul este #spunator de daunele cauzate
prin viciile lucrului, la fel casi comodantul. Acest text este lipsit de impot#iapractia,
intrucat Tmprumutul de folosiiy are ca obiect doar bunuri fungibge consumptibile n
acelai timp, si numai in mod exceajonal ar putea produce daune.

§ 4. Imprumutul cu dobandi

Potrivit art. 1587 C. civ.imprumutul cu dobanteste un contract de imprumut de
consumée cu titlu oneros, In care Tmprumutatului 1i reviobligaia restituirii la scadag a
unor bunuri echivalente ca naturcantitatesi calitate cu cele Tmprumutate, precun
obligatia de a piti imprumuttorului o suni de bani, numit dobandi, pentru
folosinta temporat a lucrului imprumutat.
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Contractul de imprumut cu dob&nare un obiect dublu: lucrul imprumutat (capital)
si dobanda.

A. Lucrul imprumutat (capitalul)

La scadetd, imprumutatul trebuieasrestituie catimea sumei @ate in contract,
indiferent de crgerea sau gcderea valorii reale a monedei, de la data acord
Tmprumutuluisi para la scadeta (art. 1578 C. civ.).

Dispoziiile art. 1578 C. civ. nu sunt aplicabile in cakulcare schimbarea cursului
monedei a avut loc dagxpirarea termenului imprumutukiidupi ce debitorul a fost pus
in Intarziere. In acest caz, se va restitui ages valoare a sumei imprumutate.

Obligatia de restituire trebuie efectddh moneda care are putere circulatorie la acel
moment, chiar dacimprumutul s-adcut intr-o ali moned.

B. Dobanda

Dobanda reprezint suma de bani pe care oatgbte Tmprumutatul drept
contraprestige a folosirii capitalului imprumutat. De asemeng@handapoate constai n
alte prestdi la care debitorul se obligdrept echivalent al folosirii capitalului.

Cuantumul dobanzii se stabile de détre pirti Tn contract (art. 1587 C. civ.), cu
respectarea prevederilor O.G. nr. 9/2000 privindelil dobanzii legale n obligie
banesti . Daci partile au convenit & se piteasd doband, dar au omis & stabileast
cuantumul acesteia, atunci se va datora dobandda.lddobanda trebuieisfie previzuta
expressi prin act scris deatre pirti (art. 2si art. 5 alin. 2 din O.G. nr. 9/2000).

Potrivit O.G. nr. 9/2000, dobénda stahilde grti Tn conveniile civile ,nu poate
depisi dobanda legél cu mai mult de 50% pe an”. Conform art. 3 alindiB O.G. nr.
9/2000, astfel cum aceasta a fost modificdterior, dobanda legain convetile civile se
stabilgte ,la nivelul dobanzii de referin a Bincii Naionale a Romaniei, diminuat cu
20%".

Dobanda se calculeanumai asupra sumei imprumutate (capitalului). Daolséla
doband (numit si anatocismsaudobéand: compusg) este, in principiu, interzigart. 8
alin. 1 din O.G. nr. 9/2000). Tafi) legea admite anatocismul cu indeplinirea cunnidead
douwa condiii (art. 8 alin. 2):

a. $i existe o conveye special in acest sens, incheiantre prti;

b. s fie dobanzi datorate pentru celtipuun ansi ele s fie scadente.

O.G. nr. 9/2000 permite plata anticipat dobanzilor, dar numai pentru o peridad
de cel mult 6 luni. In acedssitugie, dobanda incagatle creditor vaamane neschimbat
chiar dag, ulterior, ea va ckte sau va slea (art. 7).

In cazul imprumutului de bani cu dobéndlegak sau convegionak -, aceasta se
acordi nu numai de la data ché&m Tn judeca#, ci si pentru trecut, deoarece reprezint
fructe civile, iar nu daune-interese pentru neetaea unei obligé banesti.

Dovada pitii dobanzilor se face conform regulilor generate.plus, art. 1590 C.
civ. prevede & daa Tmprumuttorul elibereaz imprumutatului o adeverih de primire a
sumei imprumutate afi a se face meiune n privina phtii si a dobanzilor, opereazo
prezumie absolui ca acestea au fostagite.

§ 5. Incetarea contractului de imprumut de consumge

Contractul de Tmprumut de consuimainceteaz, de regul, la data predzuta in
contract, prin restituirea bunului Tmprumutat, daci Tmprumutul este cu dobandsi a
dobénzilor aferente.

Plata poate fidcuta Th mod valabilsi Tnainte de scaden intrucat termenul este
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stabilit, de regul, in favoarea debitorului.

Dac termenul a fost stabilit in favoarea ambelarip imprumutatul va putea face
plata Thainte de scadgmumai cu consigimantul imprumuttorului.

Contractul de Tmprumut de consuirase poate stingg potrivit dreptului comun,
de exemplu, prin reziliere, remitere de datorienpensgée, dare in pldt confuziune.
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CAPITOLUL V
CONTRACTUL DE DEPOZIT

SECTIUNEA |

NOTIUNEA, CARACTERELE JURIDICE S| FELURILE CONTRACTULUI DE
DEPOZIT

§ 1. Naiunea contractului de depozit
Contractul de depoz#ste acel act juridic prin care o parte, ndrdéponentremite
spre @strare un lucru unei alteipi, numit depozitar care se oblif -l pastrezesi sa-|
restituie in natur, la termen sau la cerere (art. 1591 C. civ.).
Contractul de depozit este reglementat de Codull @un dispoziile art.
1591-1634, iar unele varigt ale acestuiai prin alte dispozii legale speciale.
§ 2. Caracterele juridice ale contractului de depat
a. Contractul de depozit este un contreeal, el perfectandu-se ,cand s-actit
traditiunea lucrului” (art. 1593 alin. 2 C. civ.). Prixaepie, contractul de depozit este
valabil prin simpla manifestare de vgira pirtilor ,daca lucrul ce este a séda in depozit
se affi deja Tn mana depozitarului sub orice alt titlut.(4593 alin. 3 C. civ.).
b. Contractul de depozit se poate constitui adttitiu gratuit catsi cu titlu
oneros
c. Contractul de depozit cu titlu gratuit este un cacttunilateral, pentru & da
nastere la obligdi numai Tn sarcina depozitarului. Daths: contractul de depozit este cu
titlu oneros, va avea caracteinalagmatic astfel & va da ngtere la obligdi in sarcina
ambelor grti.
8§ 3. Felurile contractului de depozit
Potrivit art. 1592 C. civ., depozitul este de #ldeluri: depozitul propriu-zissi
sechestrul
Depozitul propriu-zis se incheie numai prin corieerpirtilor si poate avea ca
obiect numai bunuri mobile nelitigioase. El se prgizsub trei variante:
1. depozitul voluntaobisnuit);
2. depozitul necesar
3. depozitul neregulat
Art. 1594 C. civ. enugi expres depozitul voluntar depozitul necesar; depozitul
neregulat, dg nereglementat de Codul civil, este unanim reconom literatura de
specialitatesi practica judicia4, fiind reglementagi prin acte normative cu caracter
special.

SECTIUNEA A lI-A

DEPOZITUL PROPRIU-ZIS

8§ 1. Depozitul obgnuit (voluntar)

A. Condriile de validitate ale depozitului ofuit

a. Consimamantul girrilor

Potrivit art. 1596 C. civ., ,depozitul voluntar $a&ce intotdeauna numai détre
proprietarul lucrului depozit, sau prin congimantul 4u expres ori tacit”. Cu toate
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acestea, din prevederile art. 1609610 C. civ. rezult ca depozitul obgnuit poate avea ca
obiectsi lucrul altuia (cum ar fi, de exemplu, depozitatéit de uzufructuar sau creditorul
gajist, de locatar sau de comodatar), ceea ceriimiez in calitate de deponent poate gta
un neproprietar.

Consimamantul poate fi dat dedtre pirti expresori tacit, dar, in toate sityile,
trebuie 4 fie liber exprimat, adicneviciat prin eroare, dol sau viotan

b. Capacitatea pryilor

Intrucat predarea unui bun in depozit este un acadministraredeponentulva
trebui ¢ aibi capacitatea cerutde lege pentru ncheierea unor astfel de actschimb,
depozitarulva trebui 8 posede capacitatea deglide exergiu, intrucat, de rega) numai
n persoana sa se nasc oliga

Daci depozitarul este incapabil, contractul nu estahiflchiar da& deponentul ar
avea deplin capacitate de exetii. Daa s-ar fi incheiat o asemenea opiense,
deponentul are la indemana daagiuni Tmpotriva depozitarului incapabil (art. 1598 C
Civ.):

- 0 agiune in revendicare, In cazul in care deponentid psoprietarul bunului,
atata timp cat lucrul se &fin deteia depozitarului;

- 0 agiune in nisura Tmbogtirii depozitarului incapabil, dd@icbunul nu se mai dfl
n detemia acestuia (I-a Ingtinat sau l-adsat 4 piar).

c. Obiectul contractului

Potrivit art. 1593 alin. 1 C. civ., depozitul votan poate avea ca obiect numai
bunuri mobile corporale, individual determinate,iachda&, dug natura lor, ar fi
consumptibilesi fungibile.

Asa fiind, nu vor putea forma obiectul acestui carttraunurile imobilesi nici
bunurile incorporale, cu excgg titlurilor la purttor, asimilate bunurilor mobile corporale
(intrucat sunt susceptibile de a fi transmise deaah la man).

B. Dovada contractului

Art. 1597 C. civ. dispuneacdepozitul se face numai prin inscris. Cu toatesizee
este unanim admisiccerina actului scris este o coméi ad probationemjndiferent de
valoarea contractului.

Prin urmare, proba contractului poatedtdita si cu martori sau prezuginin cazul
existenei unui Tnceput de dovadscrigi (art. 1197 C. civ.) sau a dovedirii depozitului cu
alte mijloace de prabdecét inscrisurile, in caz de imposibilitate (mat& sau moral) de a
procura o dovadscrisi sau de a o conserva (art. 1198 C. civ.). Gariormei scrise se
refem numai la dovada consigmantului grtilor. Remiterea lucrului, fiind un fapt juridic,
poate fi dovedit cu orice mijloc de prah inclusiv cu martorgi prezuntii.

C. Efectele contractului de depozit @huit

a. Obligariile depozitarului

1. Obligasia de paz. Potrivit art. 1599 C. civ., ,depozitarul trebuig imgrijeasa de
paza lucrului depozit, intocmai precum Tingitige de paza lucruluias”. Raspunderea
depozitarului pentru neexecutarea acestei ofiligafi apreciad in concretg respectiv cu o
severitate mai atenugtin cazul in care depozitul este cu titlu gratdéparece deponentul
nu poate pretinde depozitarului o diligisporit acordai bunurilor aflate Tn depozit, f&a
de grija pe care o acargropriilor sale bunuri.

Raspunderea pentru neexecutarea okikgjade paz (pastrare) va fi apreciatin
abstractq cu mai muli severitate, Tn cazurile priaute de art. 1600 C. civ.:
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1. cand depozitarul s-ar fi oferit a primi un deigoz

2. cand s-ar fi stipulat vreo pigpentru paza depozitului;

3. cand depozitul s-adut numai in folosul depozitarului;

4. cand s-ar fi convenit expres ca depozitaddiesraspunztor pentru orice
culpa.

Riscul pieirii fortuite a bunului 1l supcrdeponentul, cu excép attat in art. 1601
C. civ.

Potrivit art. 1602 C. civ., depozitarul nu poate s serveadcde lucrul dat in
depozit fira permisiunea expréssau tackt a deponentului; ca o consegina acestei
Tndatoriri, deponentul trebuie sestituie fructele produse de lucrul depozitatnigsura in
care le-a cules (art. 1608 C. civ.).

2. Obliggsia de restituire a bunului depozitaPotrivit art. 1604 alin. 1 C. civ.,
depozitarul est@nut a restitui deponentului inguucrul depozitat, in natér

Lucrul depozitat trebuie restituit in starea inecae afl la momentul Tnapoierii;
deteriodrile survenite din culpa depozitarului vor fi sufade de acesta, iar celeaste de
culpa sa vor fi suportate de deponent (art. 160&\C).

In cazul depozitului de bani, restituirea trebuieuti Tn moned de acels fel,
indiferent daa valoarea ei a crescut sau azda (art. 1604 alin. 2 C. civ.).

Referitor lamomentul restituirii legea dispuneicdepozitarul trebuieasfie oricand
gata 4 predea lucrul deponentului, indate acesta 1l cerg chiar daé n contract s-ar fi
prevazut un termen mai indegat (art. 1616 C. civ.). In cazul in care termethelrestituire
a fost stipulat in favoarea depozitarului, deponemu poate pretinde depozitarului
restituirea anticipata lucrului depozitat.

Cat private locul restituirii, art. 1614-1615 C. civ. dispur,cin lipsa unei clauze
exprese, restituirea se face la locul unde lueuafl depozitat. in cazul in carengile au
convenit ca restituireaasse fad in alt loc, cheltuielile de transport ale lucrukor fi
suportate deatre deponent.

Restituirea bunului primit in depozit se poate feitee:

- persoana care l|-a incregih spre depozitare, depozitarul neputand gqoi
restituirea lui de probarea dreptului de propreetdtacelei persoane asupra bunului;

- mandatarul deponentului;

- unei tete persoane, indicate in contract (art. 1609 C);civ.

- reprezentantul legal al deponentului, Zlacesta din urtha devenit incapabil (art.
1612 C. civ.), sau persoanei reprezentate, oriun@ilreprezentant legal, dadepozitul a
fost facut de dtre reprezentantul legal al deponentului, dar acest mai are aceast
calitate Tn momentul restituirii bunului (art. 16C3 civ.);

- mogstenitorilor legali ai deponentului in cazul in careesta a decedat, potrivit art.
1611 C. civ.

in cazul in care depozitarul retuznejustificat & restituie bunul depozitat,
deponentul are la inden&doua agiuni:

- fie o agiune in revendicare, in calitate de proprietarfiuae care este
imprescriptibi;

- fie o agiune personal rezultai din contractsi care se prescrie in cadrul
termenului general de presaig

b. Obligasiile deponentului

- In cazul in care contractul de depozit este gratleponentului ii revine doar

obligaia de asi ridica la termen lucrul depozitat; evenalal obligaii care se nasc pe
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parcursul execatii contractului fiind obligai extracontractuale.

Astfel, potrivit art. 1618 C. civ., deponentul estieligat 4 restituie depozitarului
cheltuielile necesareadute de acesta pentru conservarea lucrului depoztacumsi
cheltuielile utile, dar numai Tn #sura in care au contribuit la imkigigea deponentului, nu
nsa si cele voluptuarii, pe care depozitarul le poatica fira si adué atingere bunului.
De asemenea, deponentul gstet si-l despgigubeass pe depozitar de prejudiciile care i-
au fost cauzate de lucrul depozitat.

- In cazul in care contractul de depozit are caracheros, deosebit de obliije
mai sus attate, deponentul mai arg obligatia contractua de a piti suma de bani
prevdzuti drept plad pentru conservarea bunului depozitat.

§ 2. Depozitul necesar

A. Consideraii generale

Depozitul necesar presupune exigterunor mprejutri deosebite, neprézute
(cutremur, inundge, incendiu, ruina edificiului etc.), care 1l detena pe deponentassi
incredineze bunul (bunurile) spreigtrare unei alte persoaneéyd sa poati alege dup
vointa sa persoana depozitarukiisi Tntocmeast un inscris constatator al depozitului.
Potrivit art. 1620 C. civ. depozitul necesaeste acela ce se face sub sila unei inténnpl
cum: un foc, o ruiy o pidare, un naufragiu sau alt eveniment nejmet/de fota majos”.

Avand n vedere Tmprejirile excepionale in care se incheie acest contract, art.
1621 C. civ. permite probarea contractului printowsi chiar prezurtii.

B. Depozite asimilate celui necesar

Cu depozitul necesar sunt asimilate depozitul blorueduse de @atori Tn unititile
hoteliere (moteluri, hanuri), camerele dintistaile balneo-climaterice, casele de odihn
depozitele fcute de bolnavii internain spitale, in magaziile acestor institudepozitele
facute de spectatorii, consumatorii ori clienteatrelor, operelor, cinematografelor,
restaurantelor, respectiv uftitor prestatoare de servicii (frizerie, coafuetc.), pentru
bunurile depuse la garderobele acestora pe tiggoidrii lors.a.

Depozitul hotelier reglementat de Codul civil estenunerat, astfelacraspunderea
depozitarului este apreciatu mai muli severitate, elaspunzandin abstracto pentru
orice culg (art. 1600 C. Civ.). Hotelierul va finut raspunztor, in calitate de comitent,
pentru pagubele provocate ddre angajéi hotelului (art. 12000 alin. 3 C. civg chiar de
strainii care vin in hotel, de f@lcalatori, vizitatori, furnizori (art. 1624 C. civ.).

Raspunderea hotelierului va fi antreatumai dag deponentul va face dovada
valorii bunului (bunurilorki a faptului @ au fost aduse in hotel.

§ 3. Depozitul neregulat

Depozitul neregulat nu este reglementat de Codl|l tmsa el constituie o forr a
depozitului voluntar (oBnuit), avand ca obiect lucruri fungibilgi consumptibile,
depozitarul fiind obligat &restituie, la termen sau la cerere, alte bunurckes natus,
cantitatesi calitate decat cele primite.

Depozitarul devine proprietarul bunurilor predaged&ponent, astfelise va putea
folosi de acestea, va culege fructgilehiar va dispune de ele, intn aceadi calitate va
suportasi riscul pieirii lucrurilor.

Dac depozitul neregulat are ca obiect o &ude bani, depozitarul esteut si
restituie deponentului aceastund, indiferent de siderea sau sporirea valorii banilor.

Legislgia noasti reglementeaizsi unele varieiti ale depozitului neregulat, cum ar
fi. depozitul neregulat de sume de bani #d (Legea nr. 58/1998 — legea barcaiu
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modificarile ulterioare); depozitul neregulat de sume dei ke C.E.C. (Legea nr. 66/1996
privind reorganizarea C. E. C. n societate banpara¢iuni, modificat).

Contractul de depunere de sume de bani la Casaat®hiisi Consemnguni
este acel act juridic incheiat intre C.E.C., intatd de depozitagi o persoaa fizica sau o
persoaa juridica, n calitate de deponent, prin care depozitardldiga si pastreze sumele
de bani depusg si le restituie la cerere, cu dobanzile aferentdpialitate sau in parte,
deponentului, reprezentantului saugteaitorilor acestuia, duipcaz.

Depunerile la C. E. C. se pot facaraflimita de sur:

- fie pe numele deponentului sau al altei persdqaae in care sunt nominative,
persoanele inscrise in libret fiigdtitularii exclusivi ai dreptului de a dispune damele
depuse);

- fie la purtitor (caz in care dmatorul libretului estssi titularul depunerii).

Titularul libretului estesi titularul dobanzilor pitite de C. E. C. fie in numerar, fie
sub forna de catiguri.

C. E. C. estginuta sa restituie sumele depuse oricand, la cererea tittedasau
reprezentagilor lor legali, drepturile de cre@h asupra sumelor depuse, dobanzior
castigurilor fiind imprescriptibil.

SECTIUNEA A lllI-A
SECHESTRUL

Depozitul sechestrare ca obiect un bun mobil sau imobil asuptalia exist un
litigiu, bun care estedsat in fstrarea unui ter numit sechestru(depozitar), pan la
soluionarea definitig a litigiului, cand va trebui predatipii care a avut cfiig de caui.

Partile Tn contractul de depozit sechestru sunt:

1. sechestrantul persoana care depune bunul sgigtnare;

2. sechestrut persoana care prigte bunul spre strare.

Sechestrul poate fi constituit atat titlu gratuit catsi cu titlu onerogart. 1628 C.
Civ.).

Potrivit art. 1629 C. civ., in cazul in care seth#d®ste gratuit se apliaegulile de
la depozitul ohinuit, rispunderea depozitarului fiind apredi@ concreto Dimpotriva, n
cazul depozitului onerosaspunderea depozitarului va fi apregiabh abstracto dup
criterii mai exigente.

Potrivit art. 1626 C. civ., sechestrul poatednvemional saujudiciar.

Sechestrul esteonvenmional cand pstrarea lucrului in litigiu este Tncredati de
catre pirtile litigante unei tge persoane (sechestru), care vastia bunul péh la
soluionarea procesului, cand 1l va restitui aceleidrdirle care va avea ¢t@ de cauz
(art. 1627 C. civ.).

Sechestrul estgudiciar, cand instata judedétoreasé ordori punerea unui bun
litigios sub sechestru, incregamdu-I unei persoane numisechestru judicigrcare este
desemnat la propunerearfilor interesate, iar in caz de nglegere, deatre instara.

Dispoztiile art. 1632-1634 C. civ. care reglementeasechestrul judiciar se
completeai cu dispoaziile Codului de proceddrcivila in materie.

Depozitul judiciar este intotdeauna oneraspunderea depozitarului fiind aprediat
in abstracto.Remunerga cuvenid depozitarului sechestru este stalbilite instara de
judecad.

Depozitarul sechestru este supus tuturor inddtoridare se nasc din sechestrul
convenional (art. 1634 alin. 2 C. civ.).
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INTREB ARI DE EVALUARE:

1. Care sunt caracterele juridice ale contraculguiocaiune?

2. Prin ce se deoseie obligaia de garatie a locatorului contra euicinii si pentru
viciile ascunse ale lucrului de obligasimilag a vanatorului?

3. Care sunt obligale locatarului rezultate din contractul de Igcae?

4. Ce este contractul de sublporae si care sunt condile de valabilitate ale
acestuia?

5. Care sunt cazurile de incetare a contractelodaiune?

6. Prin ce se deosejte contractul de inchiriere a gjplar locative de contractul de
locaiune de drept comun?

7. Care sunt congiie de forma cerute de Legea nr. 114/1996, legea logiin
republicat, pentru valabilitatea contractului de Tnchiriergpaiilor locative?

8. Care sunt obligale proprietarului-locator? Dar ale chigiaui?

9. Care sunt modadile Tn care poate inceta contractul de inchiriergpaiilor
locative?

10. Care sunt defitia si caracterele juridice ale contractului de arendare

11. Care sunt conglle pe care trebuieade indeplineasco persoai pentru a putea
sta in calitate de parte intr-un contract de anetda

12. Cui revine oblig@ga de a suporta riscul pieirii fortuite a lucrukare formeax
obiectul contractului de arendare? Dar riscul neetiei contractului de arendare?

13. Care sunt obligdle care rezult dintr-un contract de arendare in sarciagilor
contractante?

14. Prin ce se deoseabe contractul de Tmprumut de fologin(comodatul) de
comtractul de imprumut de consumapropriu-zis)?

15. Care sunt obligile Tmprumutatului rezultate din contractul de mmut de
folosinga?

16. Care sunt efectele pe care le produce contrdetimprumut de consumne?

17. In ce condgtobligaia imprumutatului de plata dobanzii? Care este cuantumul
acesteia in lumina O.G. 9/2000 cu modifle ulterioaresi cum se calculedzvaloarea
acesteia?

18. Care sunt formele contractului de depgizitrin ce se deosebesc acestea?

19. Ce obligéi rezulta in sarcina frtilor contractante dintr-un contract de depozit
obisnuit?

20. Care sunt depozitele asimilate depozituluiesacsi prin ce se caracterizeaz
acestea?

21. Ce este depozitul neregulat?

22. Prin ce se deosele depozitul sechestru de celelalte forme ale echitui de
depozit?
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CAPITOLUL |
CONTRACTUL DE MANDAT

SECTIUNEA |
MANDATUL CU REPREZENTARE

8 1. Naiuneasi caracterele juridice ale contractului de mandat

A. Ngiunea contractului de mandat

Contractul de mandaeste acel act juridic prin care o parte, ndnmtandant
insarcineaz o alé parte, numit mandatar si incheie acte juridice pe seagidn numele
ei.

Contractul de mandat este reglementat in Codull,CBartea a lll-a, Titlul 1X
(Despre mandat in art. 1532-1559. Codul civil se refetoar lamandatul cu reprezentare
nsi este admisamandatul poate fii fara reprezentare

Contractul de mandat mai este denugnfirocurd, imputerniciresaudelegaie.

B. Caracterele juridice ale contractului de mandat

a. Mandatul este un contracbnsensualPotrivit art. 1533 alin. 1 C. civ., mandatul
poate fisi tacit.

b. Mandatul este un contraicituitu personagdeoarece el se bazéasegialmente
pe increderea pe care mandantul o are in mandatar.

c. Contractul de mandat este, In principay titlu gratuit (art. 1532 C. civ.).
Gratuitatea este iasloar de natura contractului, giude eseta acestuia, astfel incaingle
pot deroga de la aceastguh (art. 1534 C. civ.), stipuland in favoarea manddté o
remunerge, caz in care mandatul devioe titlu oneros

d. Contractul de mandat este, de ragulnilateral Dad, insi, in favoarea
mandatarului s-a stipulat o retrife; mandatul devinsinalagmati(bilateral).

§ 2. Asendniri si deosebiri intre contractul de mandatsi alte contracte civile

A. Asendndri si deosebiri intre contractul de mandatcontractul de antrepriz

Contractul de mandat cu titlu oneros se as@#insu contractul de antrep#izCu
toate acestea, intre cele daontracte exigtdeosebiri esgrale. Astfel:

- mandatarul este i@<inat cu incheierea de acte juridice pe seania numele
mandantului; antreprenorul obligandu-s& execute acte materiale pentru client (de
exemplu, construirea unei case);

- mandantul est@nut de actele pe care mandatarul le-a incheia¢iu(daca s-au
respectat limitele imputernicirilor primite), pe nch in cazul antreprizei, clientul nu
raspunde pentru actele incheiate de antreprenorri te

- de asemeneaagpunderea mandatarului este sdpusor reguli diferite de cele
prin care este reglemertatispunderea antreprenorului.

B. Asenandri si deosebiri Tntre contractul de mandgatcontractul de muntg

Contractul de mandat cu titlu oneros se as@éingi cu contractul de muig intre
cele
doui contracte existang deosebiri:

- mandatarul are calitatea de reprezentant al nmanldé pe cand salariatul nu este
reprezentantul angajatorului (patronului);

- angajatul nu poate fi reprezentat, el trebuihgresteze personal munca la care s-a
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obligat, pe cand mandatarygl poate substitui o a@tpersoaa care & indeplineast unele
din actele juridice la care s-a obligat;

- mandatarul este ginat $ incheie acte juridice, pe cand salariatul (ang§jat
realizea, in principiu, acte materiale prin punereaidode mung la dispozjia celeilalte
angajatorului;

- Intre salariagi angajator exigt un raport de subordonare (de prggnie), raport
care nu se reégeste in cazul mandatului.

§ 3. Condtiile de validitate ale contractului de mandat

A. Capacitatea prrilor

Mandatarul trebuie § aibd capacitate de exetiti depliri, concluzie care rezalt
din interpretareger a contrarioa art. 1552 pct. 3 C. civ., conforrirgia ,mandatul se
stinge ... prin interdiga ... mandantului ori a mandatarului”.

Mandantultrebuie & fie el Tnsygi capabil 4 Tncheie personal actul pentru care |-a
Tmputernicit pe mandatar, intrucat respectivul jagtlic ii va profitasi va suporta toate
consecitele juridice ale acestuia.sAdar, capacitatea mandantului se va aprecia irtrapo
de natura actului juridic care face obiectul cortirbui. Dac, mandatul este cu titlu oneros,
mandantul trebuieisaiba, Tn toate situgile, capacitate deplinde exerdiu.

B. Consimamantul girilor trebuie 4 fie liber exprimat, neafectat de vreun viciu
(art. 953 C. civ.), In caz contrar contractul fillogit de nulitate relatia.

C. Obiectul contractului de mandétreprezini incheierea de acte juridice.

Obiectul trebuie & fie determinatsau cel ptin determinabil sa fie licit, moral si
posibil

Existi o serie de actele juridice strict personale car@at fi facute prin mandatar
(de exemplu, testamentulgitoria sau divaul).

In raport de intinderea obiectului, mandatul pdiate

- general(mandatarul a fost imputernicit Bicheie orice acte juridice pe seagni
numele mandantului);

- special(mandatarul a primit Tiscinarea de a incheia un act juridic determinat sau
mai multe acte juridice precis determinate).

D. Cauza contractului de mandé&iebuie & fie posibili, licita si moraki (art. 966-
968 C. civ.).

E. Forma contractului de mandat

Mandatul poate fi dat in forinscrisi sau verbadl, putand fisi tacit (art. 1533 C.
Civ.).

In cazul in care actul juridic care urmeast fie Incheiat de itre mandatar trebuie
sia Imbrace forma autentiad validitatem si procura trebuie datin aceasitforma (regula
simetriei de forni).

F. Dovada contractului de mandat

In principiu, indiferent de valoareg de obiectul 8u, doveda mandatului se face
prin Ingisi executarea sa (art. 1533 C. civ.).

In ceea ce i privge pe teti (altii decat cei care au contractat cu mandataruppei
face dovada mandatului prin orice mijloace de prdimclusiv martorisi prezunii),
Tntrucat pentru ei contractul este un fapt juridic.

8§ 4. Efectele contractului de mandat

A. Efectele contractului intredoyi

a. Obligaiile mandatarului

1. Obligasia de a indeplini mandatul primiPrincipala obligae a mandatarului este
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de a executa mandatul (obligmde a face) in limitelgi cu respectarea imputernicirii pe
care a primit-o de la mandant (art. 1539 alin. 1ci@., potrivit ciruia ,mandatarul este
Tndatorat a executa mandatul atat timp cat estiecinat’ cu acesta)

Obligaia mandatarului de a indeplini mandatul este unenijleace (de diligeta),
si nu de rezultat.

Culpa mandatarului in executarea mandatului vepfeeat diferit, in raport de
natura contractului: dacmandatul este cu titlu onerosispunderea pentru culpa
mandatarului va fi apreci@mai severi( abstractg, avandu-se in vedere criteriul abstract
al persoanei prudentg diligente, iar dag mandatul este gratuit, culpa lui va fi aprexiat
mai ndiduitor (n concretg, prin raportare la diligga pe care acesta o dovggefaa de
propriile afaceri.

2. Obligesia de a da socoteal mandantului despre indeplinirea mandatului
Conform art. 1541 C. civ., ,mandatarul este datmicand i se va cere, a da seama
mandantului de ludrile salesi de a-i remite tot ceea ce ar fi primit in putereandatului,
chiar cand ceea ce ar fi primit nu s-ar fi cuvendtndantului”. Prevederile art. 1541 C. civ.
se explia prin faptul @ mandatul este dat, de regiln interesul mandantului.

3. Obligarsia de a wispunde pentru persoana substidiih executarea mandatului.
Fiind un contracintuitu personagin principiu, mandatul trebuieé §ie executat personal de
catre mandatar. Toti} prin clauz expre4, partile pot stabili posibilitatea mandatarului de
a-si substitui o ali persoas in indeplinirea obligdilor, caz In care mandatarul nu va fi
tinut §i raspund pentru faptele persoanei substituite, cu eftaeptugiei in care persoana
substituiti era incapabil sau insolvabl in mod notoriu (art. 1542 alin. 1 C. civ.).

Daci nu a avut acordul mandantului, mandatarul 3spunde pentru toate faptele
substituitului.

b. Obligaiile mandantului

1. Obligaria de a-l dezduna pe mandatar pentru toate cheltuielilécdte cu
indeplinirea mandatului De asemenea,mandantul esiteut i repare toate pierderile
suferite de mandatar in cursul exacucontractului, evident, décacestea nu se datoréaz
culpei acestuia din urin(art. 1549 C. civ.).

Obligaia mandatarului fiind una de diliggin mandantul este obligat la déndari
chiar da@ mandatul nu a fost finalizat (art. 1548 C. ciw), excega cazului cand i se
poate imputa vreo cuip

2. Obliggsia de plati a retribyiei, atunci cand mandatul este cu titlu onelast.
1547 C. civ.). Exceptand sitia in care mandatarul este culpabil, mandantul oatep
refuza plata
onorariului pe motiv & mandatul nu a fost indeplinit (art. 1548 C. civ.).

B. Efectele contractului f& de teyi

a. Efectele care se produc intre mandanttersi. Efectele actelor incheiate de
mandatar cu t@r se vor produce intre agé din urmd si mandant, deoarece mandatarul
agioneaa ca reprezentant al celui din urm

Mandantul va fitinut i execute obliggile contractate in numeleis de dtre
mandatar, dacacesta a aionat in limitele imputernicirii conferite. Tn acsemasu, el va
raspundesi pentru actele incheiate cutiede citre persoana care |-a substituit pe mandatar.

b. Efectele care se produc intre mandasartersi. Daci mandatarul si respect
limitele Tmputernicirii, Intre aceski terti nu se ngte nici un raport juridic. Tn schimb, dac
a contractat cu ter, depisindu-si atribuiile, pari la si sub rezerva ratifirii de citre
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mandant a acestor acte, intre mandsitéerti se formeaz un raport juridic, astfel incat
primul va fitinut si garanteze ultimilor validitatea actelor incheiate.

§ 5. Incetarea contractului de mandat

A. Consideraii generale

Contractul de mandat va inceta ca urmare a intgerendou categorii de cauze:

- cauze generaleexecutarea obligei pentru care a fost incheiat, clauza speaal
partilor, ajungerea la termen etc.

- cauze specifice revocarea mandatarului deate mandant, renuarea
mandatarului la mandat, moartea uneia dintigi,pprecumsi punerea sub interdie,
insolvabilitatea sau falimentul mandatarului saundaantului.

B. Cauzele specifice de incetare a contractului dedatn

a. Revocarea mandatului détce mandan{art. 1553-1555 C. civ.)

Mandatul fiind dat Tn folosul mandantului, acestate &-1 revoce ori de céate ori
consided ca interesele sale sunt lezate sau nu sunétt@in mod corespuitor.

Revocarea poate éxpreg (de exemplu, solicitarea restituirii procurii) stacita,
cand rezuklt din faptele mandantului, ce exptimeechivoc intetia de revocare a mandatu-
lui (de exemplu, numirea altui mandatar pentru éetea aceluiact - art. 1555 C. civ.).

Conform art. 1554 C. civ., revocarea mandatulupraduce efecte fa de mandatar
din momentul Tn care mandantul I-gtimtat printr-o notificare. In ceea ce 1i prive pe
teni, atat timp cat ei au contractat cu mandatagirth & cunoate ¢ mandatul acestuia a
fost revocat deatre mandant, revocarea nu le este opoadhit. 1554 C. civ.).

b. Renumparea mandatarului la manddart. 1556 C. civ.)

In cazul in care mandatarul nutdkege & continue executarea contractului,
renunand la acesta, el are obligade a notifica intgia sa mandantului (art. 1556 C. civ.).

Mandatarul va fi obligat & repare eventualul prejudiciu pe care l-a cauzat
mandantului prin rengarea intempestiv la mandat, cu exc@p cazului in care
demonstrear ci, dacé ar continua contractul, aceasimprejurare i-ar produce pagube
importante.

c. Moartea uneia dintre dryi

Fiind un contracintuitu personag mandatul incetedzin principiu, prin moartea
uneia dintre prti (art. 1552 pct. 3 C. civ.).

Conform art. 1559 C. civ., in cazul decesului maaddui, matenitorii acestuia
trebuie §-i aduc la cungtinga mandantului faptul mgi. De asemenea, péra numirea
unui nou mandatar, ei vor trebui execute mandatul.

In situgia In care moare mandantul, dar mandatarul nu gtmeaeagtimprejurare
si contractea cu tetii, obligatiile care rezult din actele juridice incheiate sunt valabile, cu
condtia ca tefii sa fi fost si ei de bui-credina.

d. Alte cauze de incetare a contractului de mandat

Conform art. 1552 pct. 3 C. civ., mandatul se gigigrin punerea sub interdje,
insolvabilitatea sau falimentul uneia dintre drfi. Punerea sub interdie va atrage
Tncetarea mandatului doar dagste efectiy, iar insolvabilitateasaufalimentuluneia dintre
parti conduce la stingerea mandatului, indiferent derial acestuia (contract sau lege).
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SECTIUNEA A lI-A
MANDATUL F ARA REPREZENTARE. CONTRACTUL DE INTERPUNERE

Mandatul estdara reprezentareatunci cand mandatarul Tncheie acte juridice n
nume propriu, dar Tn urma #rsinarii primite si pe seama mandantului.

De regui, se apeledzla mandatuldra reprezentare atunci cand o andnpiérsoaa
(mandantul) vreaasincheie un act juridic, dar irsa fel incat identitatea sa s fie
cunoscut de teti.

Natura juridi@ a acestui contract este aceea a unei siinplan interpunere de
persoaa.
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CAPITOLUL Il
CONTRACTUL DE ANTREPRIZ A

SECTIUNEA |

NOTIUNEA SI CARACTERELE JURIDICE ALE CONTRACTULUI DE
ANTREPRIZ A

§ 1. Naiunea contractului de antrepriza

Codul civil reglementedz contractul de antrep#izin Cartea a lll-a, titlul VII,
intitulat Despre contractul de logane, in art. 1470-1490, sub denumirea ldeagsiunea
lucrarilor .

Contractul de antrepriz este acel act juridic in bazargia o parte, numit
antreprenor se oblig si execute pe risculas o lucrare determinatpentru o alt parte,
numita client, Tn schimbul unei remungiia

§ 2. Caracterele juridice ale contractului de antreriza

a. Antrepriza este un contraltilateral (sinalagmatic).

b. Contractul de antrepiizeste un contractonsensual

c. Contractul de antreprizestecu titlu oneros

d. Antrepriza este un contracbmutativ

e. Contractul de antreprizeste un contraciu executare succegin timp

f. Antrepriza este, Tn principiu, un contractuitu personag clientul avand n
vedere calittile, aptitudinilesi cunastintele personale ale antreprenorului.

SECTIUNEA A 1I-A

ASEMANARI S| DEOSEBIRI INTRE CONTRACTUL DE ANTREPRIZ A SI ALTE
CONTRACTE

8§ 1. Asendniri si deosebiri intre contractul de antrepriza si contractul de
munca

Datoritd obiectului du, contractul de antreptiizse asea#mi cu contractul de
mund, intre cele dodicontracte existang importante deosebiri. Astfel:

- antreprenorul este independentifae client in realizarea lugti comandate,
partile fiind ntr-un raport juridic de egalitate, angal este subordonat angajatorului pe
toath durata exectitii contractului;

- raportul juridic de muricva fi supus unei reglemeinit speciale (norme juridice de
dreptul muncii), pe cand contractul de antrepaste reglementat, in principiu, de dreptul
comun;

- In cazul In care angajatul cauzeamumite pagube altor persoane, in baza
raportului de premenie stabilit, angajatorul va puteaifiut raispunator, in mod solidar cu
angajatul; clientul nuaspunde pentru prejudiciile cauzate de antreprepailot, n
executarea contractului;

- antreprenorul este obligai suporte riscul neexecuti contractuluisi, Tn unele
situdii, chiar al pieirii luctrii, pe cand angajatul nu va tinut niciodas si suporte riscul
neexecutrii atributiilor sale de serviciu.
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§ 2. Asendniri si deosebiri intre contractul de antrepriza si contractul de
vanzare a unui bun viitor

Atunci cand lucrarea se exegwu materialele procurate de antreprenor, contractu
de antrepriz se asea#ma cu contractul de vanzare-cusingre care are ca obiect un bun
viitor.

Calificarea coirect a actului juridic ncheiat intreapgi se va face in fune de
intertia reah a pirtilor. Daci procurarea materialelor care vor fi folosite pergxkecutarea
lucrarii constituie un act accesoriu, atunci contractal fi unul de antrepriz Dac
materialele procurate in vederea efégtulucrarii au o valoare mult mai mare decat
valoarea muncii, ne diin Tn prezeta unui contract de vanzare a unui bun viitor.

8§ 3. Asendniri si deosebiri intre contractul de antreprizi si contractul de
depozit

Cand lucrarea se exedutu materialele clientului, antrepriza se as@@hcu cel
depozitul, intrucat depozitarul efectue@numite presta legate de bunurile depozitate.

Calificarea contractului se va face, de asemeneduidie de interia rea a
partilor. Dace obiectul principal al contractului il estituie efectuarea luinii, vom fi Tn
prezema unui contract de antrepfiziar Tn situgia Tn care prest@a principai este
depozitarea materialelor respective, vom vorbi desip contract de depozit.

SECTIUNEA A 1lI-A
CONDITIILE DE VALIDITATE ALE CONTRACTULUI DE ANTREPRIZ A

A. Capacitatea prrilor

Antreprenorultrebuie § aibd capacitate de exetui deplima, pe candclientul va
trebui ¢ aiba capacitate de exefi deplira doar in cazul in care contractul de antrepriz
are natura unui act de dispgei(de exemplu, constrtia unei case). Atunci cand lucrarea
are caracterul unui act de administrare (de exemgdiectuarea de repairaobisnuite),
clientul poate aves capacitate de exeiai restrans, av'nd nevoie, ng de incuviinarea
prealabii a tutorelui.

B. Consimamantul pirsilor trebuie & fie liber exprimat, neviciat.

C. Obiectulsi cauza contractului

Atat obiectul, catsi cauza contractului de antregfizrebuie & indeplineast
condtiile generale de validitate Tn materie de conwdart. 948si art. 962-968 C. civ.).

SECTIUNEA A IV-A
EFECTELE CONTRACTULUI DE ANTREPRIZ A

8 1. Problema suporirii riscurilor

A. Riscul pieirii lucrului

a. Materialele aparin antreprenorului Dace lucrarea se exegutu materialele
antreprenorului, riscul pieirii fortuite a acesteia fi In sarcina lui, deoarece el este
proprietarul materialelor, calitate pe care astpa para in momentul predtii lucrarii
clientului.

b. Materialele apayin clientului Conform art. 1480 C. civ., atunci cand lucrarea s
execul cu materialele clientului, antreprenorul este doarsimplu executant (detentor
precar al acelor bunuri), iar riscul pieirii forteia lucérii va fi suportat de are client,
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deoarece el are calitatea de proprietar al magévialExcegie face situga in care pieirea
s-ar datora culpei antreprenorului (de exemplusiacgistrea materialele in condi
necorespuritoare).

B. Riscul neexecditii contractului

Riscul neexecdtii contractului este suportat, intotdeauna, d&ecantreprenor,
intrucét el este debitorul obligiei de executare a lumi. Antreprenorul supodt riscul si
atunci cand lucrarea executan totalitate sau in parte a pierit, iar refaceseasteia mai
este posibl. Prin urmare, dg¢ antreprenorul execiitlucrarea de dauori, el nu va fi
ndreptitit sa primeasa decét o singdrdat remunerga convenii.

In schimb, atunci cand clientul a fost pus in irige cu privire la preluarea
lucrarii, el va phti de dou ori remunerga.

§ 2. Obligaiile partilor

A. Obligaiile antreprenorului

a. Obligayia de a executa lucrarea convehiin termenul stipulat de dosi n
contract Aceaslt obligaie implica 3 prestdi distincte: obligaia de a executa lucrarea
promisi, predarea ludrii si conservarea acesteia. Primele Zlsunt obligai de rezultat,
care, in caz de neexecutare, atigpunderea antreprenorului, cu exgegituaiei in care
probeaz survenirea unei caz fortuit, care I-a Tmpiedicatsisexecute obliggile. Cat
priveste cea de-a treia oblije, aceasta este o obligade diligema, si, pentru a se putea
retine raspunderea antreprenorului, clientul este obligairebeze culpa acestuia.

b. Obligasia de garamie pentru vicii Antreprenorul va aspunde pentru viciile
ascunse ale luiri pe care a efectuat-o. Obligm de garatie va fungiona daé viciile
ascunse au fost descoperite in termen de cel mwdhule la predarea ldci (art. 11 alin.

1 din Decretul 167/1958) au fost reclamate in cel mult 6 luni din momerdakcoperirii
lor (art. 5 din Decretul 167/1958).

B. Obligaiile clientului

a. Obligasia de a recepona si de a prelua lucrarea Prin recepia lucrarii se
intelege verificareai, subsecvent, aprobarea dire client a modului in care antreprenorul
si-a executat lucrarea.

Aceast operaiune se poate efectggobal, o singu# dat pentru intreaga lucrare
ori, atunci ,cand este vorba despre un lucru ceefiamisurat sau care are mai multe
bucati” (art. 1482 C. civ.),in mai multe etapeprezumandu-seacpartile platite de atre
client au fost verificatgi implicit recepionate.

Luarea in primire a ludrii coincide, de regal cu recepa acesteia. Dd¢ in
momentul primirii lucérii, clientul nu formuleaz obiegiuni, antreprenorul nu mai poate fi
tinut s raspund pentru viciile aparente ale ludgeii.

b. Obligasia de plati a lucrarii. Remunerga lucrarii care formeaz obiectul
contractului de antrepiizpoate fi stabili Tn mai multe feluri:

- sub forma unesume globaldforfetare), caz in care eventualasteee a costului
materialelor folosite la realizarea lddr ori a manoperei va fi suportatde ditre
antreprenor;

- pe baz de devizin aceast situgie, costul total al lucirii va rezulta in urma
cumukirii sumelor corespuriroare fiedrei etape a ludrii, el putand fi modificat in funge
de eventuala flucty a preurilor materialelor.

§ 3. Subantrepriza
Contractul de subantrepdzeste acel contract in bazarwa o parte, nurmit
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subantreprenarse oblig fagda de antreprenorul principal, dintr-un contract aerepriz
preexistent, & execute una sau unele dintre fuite la care acesta s-a angajatifae
clientul giu, antreprenorul principaiimanand aspunator faa de client pentru ludrile
executate deatre subantreprenori.

In raporturile juridice care iau gi@re intre subantreprengirantreprenorul principal
sunt aplicabile regulile generale ale contractdeiantrepriz.

Intre subantreprenosi client nu se nasc raporturi juridigg prin urmare, acesta din
urma nu are o agune rezultat din contract impotriva lor. Eade client, antreprenorul va fi
tinut rispunator pentru toate ludrile efectuate de subantreprenori (art. 1487 C).civ

§ 4. Adiunea directa a lucratorilor si a subantreprenorilor

Conform art. 1488 C. civ., ,zidarii, lemnarji ceilalti lucratori intrebuinati la
cladirea unui edificiu sau la facerea unei alte ducr. pot reclama plata lor de la comitent,
pe atat cat acesta ar datori intrepiiorului in momentul reclanii”.

Prin urmare, prin introducerea art. 1488 C. civa synirit evitarea Supo#tii
efectelor insolvabilittii sau chiar ale falimentului antreprenorului datre luctitori.
Acestora li s-a conferit posibilitatea legjae a-l agona direct pe client, fiind pu astfel,
la adipost faa de concursul altor posibili creditori ai antrepoauiui.

SECTIUNEA A V-A
INCETAREA CONTRACTULUI DE ANTREPRIZ A

Contractul de antrepfizinceteaz: prin executarea sa, prin rezglme, prin
imposibilitate fortuit de executare.

Fiind un contractintuitu personae,incheiat in considerarea aptitudinilgr
cunastintelor antreprenorului, antrepriza inceteae prin moartea acestuia (art. 1485 C.
Civ.).

89



CAPITOLUL Il
CONTRACTUL DE SOCIETATE CIVIL A

SECTIUNEA |

NOTIUNEA, DOMENIUL DE APLICARE, CARACTERELE JURIDICE  §I'
CONDITIILE DE VALIDITATE ALE CONTRACTULUI DE SOCIETATECI  VIL A

§ 1. Naiunea contractului de societate civil

Codul civil reglementedz acest contract in Cartea a lll-a, titlul VIII, itodat
Despre contractul de societat@tre art. 1491-1531.

Contractul de societateste actul juridic prin care dibwsau mai multe persoane
convin g pura bunuri in comun, cu scopul de a realiza o anuatgtivitatesi de a Tmgrti
eventualele foloase ce ar rezulta din aceastivitate (art. 1491 C. civ.).

§ 2. Domeniul de aplicare

Prevederile legale referitoare la materia sagietcivile sunt aplicabile n
urmatoarele cazuri:

a. asocierea intre dausau mai multe persoane fizice in vederea consturor
case ori alte imobile;

b. asocierea intre doi sau mai muheseriai In vederea practicii Tn comun a
meseriei;

c. asocierea, dupcaz, intre doi sau mai muhvocai definitivi in socieiti civile
profesionale (art. 5 din Legea nr. 51/1995 pentgaoizareasi exercitarea profesiei de
avocet);

d. asocierea intre mai ntulnotari in cadrul unui birou notarial, Tn vederea
practicirii in comun a activitii notariale (art. 14 din Legea nr. 36/1995, a niwapublici
si activitatii notariale);

e. asocierea intre mai multe persoane in vederea aapiderenurilor agricole,
cresterii animalelor, aprovizioarii, dezvoltirii, conditionarii, prelucirii si  vanzirii
produselor, prestii unor servicii sau alte activiti agricole (art. 2 din Legea nr. 36/1991
privind socieltile agricolesi alte forme de asociere in agricultyr

f. asocierea intre doi sau mai maxecutori judedtoresti in cadrul unui birou (art.
12 din Legea nr. 188/2000 privind organizargadesfisurarea activitii de executor
judeatoresc);

g. societatea civil medicad, constituifi din doi sau mai mylmedici asocia (art. 2
alin. 4 din O.G. nr. 124/1998 privind organizagefunctionarea cabinetelor medicale);

h. asocierea a doi sau mai miwarhitegi cu drept de senitura (Legea nr. 184/2001
privind organizareai exercitarea profesiei de architect).

§ 3. Caracterele juridicesi conditiile de validitate ale contractului de societate
civila

A. Caracterele juridice ale contractului de societate

a. Contractul de societate este, duaz,bilateral (sinalagmatic) samultilateral.

b. Contractul de societate este un contcactitlu onerosin schimbul aportuluizi,
asociatul nu va primi o contrapregade la ceilgl asociai, ci va participa la imtirea
eventualelor cdiiguri realizate din activitatea socigt.

c. Societatea civil este un contracomutativ
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d. Contractul de societate se inchigilitu personaePrin urmare, asogianu pot
sa cedeze drepturile lor in societataé;sssubstituie sauassi asocieze o altpersoan decéat
daa au acordul tuturor asogitor.

e. Societatea este un contraonsensual

f. Societatea este un contract executare succegivin timp, durata fiind de esgn
acestui contract.

g. Contractul de societate este un contragil, supus regulilor Codului civii
legilor speciale mgionate mai sus. Societatea civste lipsii de personalitate juridic

B. Condjiile de validitate ale contractului de societatiwil

a. Capacitatea prrilor. Asocigii trebuie ¢ aibd capacitate deplinde exergiu.

b. Consimamantul pirilor trebuie & fie liber exprimat, neafectat de vicii.

c. Obiectul si cauza contractuluiObiectul contractului de societate trebufefie
licit (art. 1492 C. civ.)moralsi posibil.

La randul ei, cauza trebuiei $ntruneast condiiile prevazute de lege pentru
valabilitatea contractului ncheiat.

SECTIUNEA A 1I-A
EFECTELE CONTRACTULUI DE SOCIETATE

8 1. Durata socieitii

Conform art. 1501 C.civ., ,societatea incepe in motul facerii contractului, dac
nu se stipuleazun alt timp”.

Ca regud general, partile sunt libere & fixeze termenul pentru care societatea va
fundiona, la Tmplinirea acestuia putand conveni preh@agcontractului pentru acsla
termen sau pentru o aldurat, de regud, determinat.

Atunci cand prtile nu au prefzut un termen pentru existansocieitii, ea este
prezumai a fi contractat pentru toat viata asociglor (art. 1502 C.civ.), iar d&c
societatea are un obiect care, prin natura sa,oatepdura decéat o perigadeterminat,
Codul civil a instituit prezunia ci un astfel de contract va dura doar pentru resgecti
perioad (art. 1505 alin 2 C. civ.).

8 2. Administrarea socieitii

Administrarea sociétii poate fi realizat de étre unul sau mai mgiladministratori.
De asemenea, societatea poate fi adminisgrale tai asociaii. Partile pot $i desemnezgi
un tex pentru aceastfungie.

Administratorul socieitii civile are atribgiile unui mandatar al asogi®r, putand
incheia acte de administrare a sctiefara a-i fi necesar o imputernicire special(art.
1514 alin. 1 C. civ.).

Partile pot stipula Tn contractul de societate regulilg® care se va administra
societatea, iar in cazul in care nu au fzavnimic, se vor aplica prevederile in materie ale
Codului civil (art. 1517 C. civ.}i anume:

a. Opereai prezunia @ togi asociaii din societatesi-au acordat reciproc mandat
in vederea realizii actelor de administrare;

b. Oricare dintre asociapoate folosi bunurile sociti, cu condiia ca acesteais
fie utilizate conform destingei lor;

c. Oricare dintre asodiava putea cere de la cetiab contribdie la cheltuielile
necesare pentruigtrarea bunurilor sociti, propottionak cu aportul fiegruia (pct. 3);
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d. Nici unul dintre asocika nu poate aduce modifid bunurilor imobile din
patrimoniul societtii, daci nu are acordul celorl@lasociai (pct. 4).

§ 3. Raporturile dintre asocigi si societate

Una dintre obliggaile asociailor este aceea de a transfera, din patrimoniuliror
patrimoniul societtii, aportul social la care s-au angajat Tn momeaoduistituirii socieitii,
de regud, acesta fiind o suande bani.

Conform art. 1508 C. civ., fiecare asociat gstat raspunator pentru prejudiciile
cauzate socigtii din culpa sa. Repatia va fi intotdeauna efectiy nefiind admis
compensarea intre prejudiciul produs sagiieti foloasele (bunurile) aduse n societate de
asociatul culpabil (art. 1508 C. civ.).

8 4. Raporturile dintre asocidi si terti

In ceea ce priwge relaiile cu tetii, societatea nu existca subiect de drept cu
personalitate distingtde cea a asogibor care o formeaz Prin urmare, pentru obligde
contractate fg de teti va rispunde asociatul care a incheiat acte juridicecegtia.

In schimb, va fi angajatraspunderea tuturor asotlar (art. 1522 C. civ.), atunci
cand:

a. asociatul care a contractat cutiiea fost Tmputernicit in acest sens dire
ceilaki asociai;

b. din executarea actelor respective a rezultat sitiggdentru societate.

Pentru satisfacerea crealor lor, creditorii socieitii vor putea urnari atat
patrimoniul social, c&i patrimoniul asociglor in raport de nuirul lor.

SECTIUNEA A lllI-A
INCETAREA CONTRACTULUI DE SOCIETATE CIVIL A

§ 1. Cauzele de incetare a contractului de sociegativila

A. Expirarea termenului pentru care a fost contragtgbcietatea (art.1523 pct. 1
C.civ.)

In situgia Tn care societatea fusese constityentru un anumit termen, in
momentul Tmplinirii acestuia, contractul Tncetiéade drept. Nimic nu Tmpiedi¢c Tnsi,
partile si prelungeascduratasi, implicit, efectele acestuia.

B. Atingerea scopulupentru care a fost constitditsocietatea sau imposibilitatea

atingerii acestuia (art.1523 pct. 2 C. civ.)

Contractul de societate se incheie dieecpirti in vederea atingerii unui scop (art.
1491 C. civ.). Este firesc ca, atunci cand acesp scfost atins, societateiiaceteze.

Daai, din anumite motive, societatea giumai poate atinge scopul pentru care a
fost contractdt, ea Incetedz pierzandusi ratiunea de a exista.

C. Moartea unuia dintre asocja(art. 1523 pct. 3 C. civ.)

Fiind un contracintuitu personag societatea va inceta prin moartea unuia dintre
asocia. Totusi, pentru a permite continuarea so#fit legiuitorul a previzut in art. 1526
C. civ. dou cazuri in care contractul va contirgi@upi moartea unuia dintre asogia

a. atunci cand in contractul de societaietife au stipulat & societatea va continua
si Tn persoana mgbenitorilor acestora;

b. atunci cand frtile au previzut G societatea va continua numai intre asicia
ramasi In viata.

Aceleai efecte le va producg declararea judetoreasd a motii unui asociat.
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D. Punerea sub interdjie sau insolvabilitatea unuia dintre asogigart. 1523 pct.
4 C. civ.)

In cazul in care un asociat este pus sub intgedsau declarat insolvabil (falit) prin
hotirére judedtoreasa, societatea va inceta.

E. Denunarea contractului dedtre unul sau mai mglasocigi (art. 1523 pct. 5 C.
Civ.)

Daa societatea a fost contracigte o durat nelimita#, oricare dintre asodigpoate
denuna contractul.

Intentia va trebui notificat tuturor asociglor (art. 1527 C. civ.), cu acordarea unui
termen de preaviz.

8 2. Consecigele incetfirii contractului de societate

La data incetrii contractului de societate, patrimoniul socialva lichida, activul
netsi pasivul imgrtindu-se intre asodiain propotia dati de drepturile fiegruia.

Pentru realizarea conciiea imgrtirii patrimoniului, se vor aplica regulile din
materia partajului succesoral (art. 1530 C. civ.).
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CAPITOLUL IV
CONTRACTUL DE TRANZAC TIE

SECTIUNEA |

NOTIUNEA, CARACTERELE JURIDICE $I CONDITIILE DE VALIDITATE ALE
CONTRACTULUI DE TRANZAC TIE

8 1. Ngiunea contractului de tranzadie

Contractul de tranzagee este acel act juridic prin cardrgle previn un proces care
ar putea & se nast intre ele sau terminun proces deja existent, fiecare dintre ét&hd
concesii reciproce, rentéind la anumite pregtasau drepturi, ori prongand alte prestain
schimbul renutarilor facute de cealalt

Tranzadia poate fi:

- judiciara (atunci cand se Tncheie indanstanei de judecdt care ia cunginta de
motivele contractulugi verifica indeplinirea condiilor cerute de lege);

- extrajudiciai (Incheial de prti fara stiinta instagei de judecdt si fara
verificarea de #@tre aceasta a conilior cerute de lege pentru incheierea conin

Tranzagia extrajudiciai trebuie ficuti in formi scris (art. 1705 C. civ).

§ 2. Caracterele juridice ale contractului de tranactie

a. Contractul de tranzgie esteconsensual

Tn situaia Tn care una dintreipi se obligi, Tn schimbul renugrii facute de cealait
parte, & Tnstiineze un teren, contractul se va incladavaliditatenin forma autenti@.

b. Contractul de tranzge estebilateral (sinalagmatic).

c. Contractul de tranzsie este un contracu titlu oneros

d. Contractul de tranz@ie estecomutativ

§ 3. Condtiile de validitate ale contractului de tranzagie

A. Capacitatea prrilor

Deoarece prin tranzge partile renuna la un drept, ele trebuié siba capacitate
de exeraiu depliri. Prin urmare, atunci cand una dintrértjee tranzagei este un
incapabil, pentru validitatea contractului se cgfi@cuviintarea autoritii tutelare.

n cazul In care tranzéia se ncheie prin mandatar, procura trebaiiesspecia.

B. Consimaméntul pirsilor trebuie 4 indeplineast condiiile generale de
validitate, fiind necesérexprimarea sa lib&y neafectédi de vicii.

C. Obiectul tranzagei

Bunurile la care se refertranzaga trebuie § fie in circuitul civil, s fie
determinatesau, cel ptin, determinabile si fie posibilg licite si morale

D. Cauza tranzagei

Dac partile urmaresc prin incheierea contractului realizarea umwipsilicit (de
exemplu, obinerea cu titlu de degpgubire a unor sume de bani mult prea magi tde
paguba efectiv proday tranzaga este nd absolut.
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SECTIUNEA A 1I-A
EFECTELE CONTRACTULUI DE TRANZAC TIE

8 1. Efectele extinctive ale tranzaeei

In ceea ce privge drepturile la careaptile renuna n mod reciproc, contractul de
tranzagie produceefecte extinctivePrin urmare, pentru viitor,apgile nu vor mai putea
formula pretetii legate de drepturile care au format obiectuhzagiei. Dad, totusi,
vreuna dintre #irti va promova o aane in legtura cu drepturile tranzaionate, cealait
parte va putea invoca tilegerea definitiv intervenit intre piri, consemndi prin
tranzage.

§ 2. Efectele declarative ale tranzaei

In situgia Tn care, prin tranzéie, pirtile se rezura la a recunogie drepturi
existente, efectele contractului suigclarative Datorii acestui caracter al lor, efectele
tranzadgiei sunt retroactive, operand din chiar momentgteré drepturilor respective.

§ 3. Efectele translativesi constitutive ale tranzagiei

Prin intermediul contractului de tranz@g; in vederea stingerii litigiului existent
intre ele ori a preintamgpini unui litigiu, partile pot chiar 8 promit si 0 anumit prestaie
(de exemplu, stransfere dreptul de proprietate asupra unui busaliateas@ o anumit
sumi de bani), Th schimbul rentimii de citre cealali la pretefiile sale. Tn astfel de cazuri,
contractul de tranzgie genereazefecte translative de drepturi.
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CAPITOLUL V
CONTRACTUL DE ASIGURARE

SECTIUNEA |

NOTIUNEA SI CARACTERELE JURIDICE ALE CONTRACTULUI DE
ASIGURARE. CLASIFICAREA ASIGUR ARILOR

8 1. Natiunea contractului de asigurare
Contractul de asigurareste acel act juridic prin care o parte, ndrasigurat se

obliga si plateasd o prima unei alte prti, numiti asiguritor, iar aceasta din uriirse oblig
ca, la producerea unui anume risg,piiteasd asiguratului sau beneficiarului asigur
despgubirea ori suma asigutafindemnizae), in limitelesi la termenele convenite (art. 9
din Legea 136/1995).

Asigurarile sunt reglementate, in principal, prin Legea ®B86/1995 privind
asiguarile si reasigudriie in Romania, la care se adaubegea nr. 32/2000, privind
societitile de asigurargi supravegherea asigior, modificati prin O.U.G. nr. 116/2000
si prin Legea nr. 76/2003.

§ 2. Caracterele juridice ale contractului de asigrare

a. Contractul de asigurare este un conthaletteral.

b. Contractul de asigurare are un caracteeros intrucat asiguratul doge ca, in
cazul producerii riscului asigurat ektina o despgubire pentru paguba créauferit.

c. Contractul de asigurare este un contedeatoriu, deoarece atat survenirea, giat
momentul la care se va produce riscul asiguratisgette la data contrairti.

d. Contractul de asigurare are un caractarsensualcu toate & art. 10 alin. 1 din
Legea nr. 136/1995 cere expres intocmirea unurithBt momentul Tnchirierii contractului
de asigurare. Cerja este preizuti doarad probationem

e. Contractul de asigurare este un contract executare succesiy deoarece
asigustorul isi asumi o obligaie continui (suportarea riscului asigurat). In cazul asigur
de bunurisi asiguratul §i asund o obligaie contindi, aceea de a ntire bunul asigurat
(art. 26 alin. 1 din Legea nr. 136/1995).

f. Contractul de asigurare este contract de adeziunéntrucéat, de cele mai multe
ori, clauzele contractuale nu sunt supuse negoamre prti, ele fiind prestabilite deatre
asiguator, asiguratul putand opta intre a le acceptansau

8§ 3. Clasificarea asiguirilor

A. n fungie de obiectul lorasigudrile se clasifid in:

- asigutari de bunuri(de exemplu, constrgg autovehicule, bunuri de uz gospo-
daresc, animale etc.);

- asiguwri de persoangau ca obiect un anumit atribut al persoanei fizidata
persoanei fizice, capacitatea de mijratingerea unei anumite varste etc.);

La randul lor, asiguirile de personae se impatrt in:

- asiguri de viga;

- asigumwri de accidente

- asiguiri de raspundere civii (se refex la valoarea egalcu daunele-interese pe
care ar trebuisle phteasé asiguratul unei tge persoane, atunci cand i-a produs acesteia
din urma un prejudiciu).
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B. In fungie de modul in care iau gtere, asigudrile se impart in:

- asigumri prin efectul legii(obligatorii), Tn cazul #rora raporturile de asigurare,
drepturilesi obligatiile partilor se nasci se sting direct, in temeiul legii, vaan partilor
neavand nici o influg#i in acest sens;

- asigu@ri contractuale (facultative) sunt acelea Tn cadruirara drepturilesi
obligaiile partilor rezulé din contract.

C. In fungie de felul raporturilor juridice generate de coatt ntre asigudtor si
asiguratavem:

- asigurari directe, in care raporturile de asigurare se nasc Tntigumor si
asigurat;

- asigurari indirecte (saureasigueirile), in cazul arora raportul de asigurare se
stabilgte intre reasigurai reasiguétor.

D. In fungie de locul in carest au sediul (respectiv domiciliul)dprile avem:

- asigumri interne cand ambele goti (atat asiguratul, ca§i asigustorul) isi au
sediul, respectiv domiciliul, Tn acegaari, unde se ail si obiectul asigutrii si unde se
producsi riscurile legate de acesta.

- asiguwri externein cazul érora girtile contractantest au sediul (domiciliul) Tn
tari diferite ori obiectul asigurat sau riscul peed@rvizea se affi ori se produce ntr-o alt
tara decat cea In care s-a ncheiat contractul, Tn anditkeed sau in spgul aerian
internaional.

E. In fungie de natura juridi¢i a contractului de asiguraravem:

- asiguwri comerciale(ambele prti sunt comerciagi);

- asigurari comercial-civile(asiguratul este persaafizica).

Pentru asiguditor opergiunile de asigurare sunt ntotdeauna fapte de aoriver
intelesul legii comerciale (art. 3 pct. 17-18 C. corfiipd guvernate deatre aceasta din
urmi, pe cand pentru asigurat raportul de asiguraréepmeeasi un caracter civil (art. 6
alin. 1 C. com.).

SECTIUNEA A II-A
INCHEIEREA CONTRACTULUI DE ASIGURARE

8 1. Formasi continutul contractului de asigurare
A. Forma contractului de asigurare

Pentru o interpretare coréch voirtei partilor, precumsi pentru a le oferi acestora
un mijloc de prob a drepturilorsi obligatiilor asumate, Legea nr. 136/1995 prevede c
toate contractele de asigurare ,se incheie inf@ensi” (art. 10).

Forma scrig este cerdtde lege n toate cazurile, indiferent de valogmemei de
asigurare sau a indemniiza de asigurare.

In lipsa unui inscris probator al conviem incheiate de #ti, ,contractul de
asigurare nu se poate dovedi prin martori, chiat @xist un inceput de dovadscris”
(art. 10).

B. Conyinutul contractului de asigurare

Conform art. 10 alin. 1 din Legea nr. 136/1995, tcatul de asigurare trebuié s
cuprindi: numele sau denumirea, domiciliul sau sediattifor contractante; obiectul
asigudrii: bunuri, persoanei raspundere civi; riscurile ce se asigalrmomentul Tnceperii
si cel al Tncedrii raspunderii asiguratorului; primele de asigurarenele asigurate; alte
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elemente care stabilesc dreptusilebligatiile partilor.

8§ 2. Rartile contractului de asigurare

a. Asiguratul este persoana fizicsau persoana juridiccare se asigarimpotriva
producerii unui anume risc, fie in temeiul legie fn temeiul voigei sale, prin incheierea
contractului de asigurare;

b. Asiguwtorul este persoana juridiccare, n situga apaniei evenimentului
asigurat, se obligsi suporte consecjele gigubitoare pentru asigurat, in anumite limite,
stabilite prin contractul de asigurare sau prireleg

c. Contractantuleste persoana fizisau persoana juridicare incheie contractul de
asiguraresi care se oblig fata de asiguitor sa plateas@ primele contractuale (de exemplu,
un sa incheie un contract de asigurare prin care asigiaa, integritatea corporalsau
bunurile celuilalt sg;

d. Beneficiarul este persoana care, sdewu este parte in contract, va primi
indemnizaia de asigurare (suntem in pregeanei stipul@i pentru altul).

SECTIUNEA A llI-A
ASIGURARILE FACULTATIVE S| ASIGUR ARILE OBLIGATORII

8§ 1. Asiguririle facultative
A. Asigurarea de bunuri

Pentru a se putea incheia o astfel de asigurareergeca asiguratulsaiba, n
momentul incheierii contractului, un interegifde bun (art. 25 din Legea nr. 136/1995).

In temeiul acestui tip de asigurare se nascitoarele efecte:

a. Asiguratul are obligéia de a piti prima de asigurare la termenele stabilite n
contract; de a inttme lucrul asigurat in stare bur{art. 26); de a lua a&suri pentru
limitarea pagubelor atunci cand are loc produceiseului; de a comunica survenirea
cazului (evenimentului) asigurat, n cofitg si in termenele preizute n contract.

b. Asiguritorul va fi obligat, n principiu, la plata indemniii de asigurare. in
limitele indemnizgei platite, asigufitorul se subro@ in toate drepturile asiguratului
(beneficiarului asiguirii), contra celor care se fagspunatori de producerea pagubelor.

Despigubirile phtite de asiguttor nu pot 8 depiseasé valoarea bunului din
momentul producerii riscului asigurat, cuantumuyydaeisi nici suma pentru care s-actt
asigurarea, damu s-a preszut altfel in contractul de asigurare (art. 27.a2n

B. Asigurarea de persoane

Asiguratorul se oblig ca, Tn momentul producerii riscului asigurai, [gateasd
suma asigurat(indemnizaia de asigurare) - art. 31 din Legea 136/1995.

Suma asiguratse va piti asiguratului sau beneficiarului indicat de aaggirt. 32).
Atunci cand asiguratul nu a desemnat un benefidiaia decesul acestuia, suma asigirat
se va piti mostenitorilor asiguratului, potrivit regulilor dredtu succesoral.

Daca existi mai muti beneficiari desemnisi unul dintre ei a produs intéonat
decesul asiguratului, suma asigarse phiteste celorlafi beneficiari desemnia

De aceadt dah suma asiguratnu mai este limitatla o anumi valoaresi se
plateste independent de existarsi cuantumul pagubelor. Asigitorul nu se mai subrég
n drepturile asiguratului contra telor persoane.

C. Asigurarea de dspundere civii

Tn cadrul acestui tip de asigurare (art. 41-44ldigea nr. 136/1995), asigiorul se
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obligd si plateasd o despgubire pentru eventualul prejudiciu de care asigliraa
raspunde in baza legii fade tete persoaneigubite de el. De asemenea, tot in acest caz,
asiguatorul va suportgi cheltuielile ficute de asigurat in procesul civil dintresetertele
persoane prejudiciate.

Despigubirea se stabiee prin convefie de dtre asigurat, persoanagubiti si
asigustor (art. 43 alin. 1). Cuantumul acesteia se vhilsta conformitate cu prevederile
contractuale sau prin hivére judeatoreasa.

In cazul asigurrii de raspundere civil, asigusitorul va phti despigubirea direct
celui pigubit, Tn ndisura in care acesta din urmu a fost desfgubit chiar de asigurat. Dac
asiguratul demonstreazca |-a despgubit el pe cel prejudiciat, va fi indrépt si
primeasé despigubirea de la asigitor.

§ 2. Asiguririle obligatorii

Legea nr. 136/1995 reglement&am singur caz de asigurare obligatosieanume,
asigurarea deispundere civil pentru pagubele produse prin accidente de autowviehiart.
48-59).

Conform art. 48 alin. 1 din Legea nr. 136/1995,rgoanele fizicai cele juridice,
care d@n autovehicule supuse Tnmatrigti Tn Romania, sunt obligatei $e asigure pentru
cazurile de #spundere civil ca urmare a pagubelor produse prin accidente weehicule
pe teritoriul Romaniei”.

De asemenea, aceasbbligaie vizeaz si persoanele care irtrpe teritoriul
Romaniei cu autovehicule Tnmatriculate Tnaisiéitate. Art. 48 alin. 2 din Legea nr.
136/1995 prevedei@ceste persoane sunt considerate asiguratejrodeplinesc una dintre
urmatoarele condii:

a. posed documentele intermi@nale de asigurare valabile pe teritoriul Romaniei

b. numirul de Tnmatriculare atesexistena asigudirii potrivit convertiei bilaterale
Tncheiate intre Biroul asigitorilor de autovehicule din RomargaBiroul asigugtorilor de
autovehicule dinara de origine.

In cadrul acestui tip de asigurare, asigomul va acorda degpgubiri pentru
prejudiciile de care aspund asigurd fata de tetele persoane agubite prin accidente
rutiere, precunsi pentru cheltuielile fcute de asigutain procesul civil (art. 49 alin. 1).

Despigubirile se vor acorda indiferent de faptul @laatovehiculele se aflau n mers
ori stgionau.

SECTIUNEA A IV-A
REASIGURAREA

§ 1. Ngiune

Uneori, pentru o mai mare dispersare a riscurilrecar putea rezulta dintr-un
contract de asigurare, asigtarul insyi recurge la asigurare, incheind cu alsiguttori
contracte de reasigurare. In aceastugie, In noul contract, asigitorul initial va dobandi
calitatea deeasigurat iar persoana care 1l asigge va numreasigugtor.

Reasigurareeste contractul prin care o persamumiti reasiguritor, se oblig ca,
n schimbul unei sume de bapirima de reasigurar® s suporte in totalitate sau in parte
sumele pe care asigiorul va trebui & le pliteasd persoanelor asigurategntractani sau
beneficiar) in baza contractelor de asigurare incheiate estea.

Contractul de reasigurare preziaicelea elemente cai cel de asigurare.
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Reasigurarea poate fi:

- totala Tn cazul in care reasigdiiorul se oblig si suporte integral sumele care vor
fi platite de asiguitor persoanei asigurate (contractant sau bengfigar titlu de
indemnizaie de asigurare;

- parsiala, atunci cand reasigitorul consimte & achite doar o parte din aceste
sume.

In raport de modul in careipile convin € preia riscurile asumate prin contracte de
asigurare, reasigurarea poate fi:

- unilaterali - doar o parte a contractului preia riscul asudeatealalt parte sau o
cota din acesta;

- reciproai - fiecare parte a contractului preia riscul asurdat cealalt prin
contracte de asigurare, gat sau in totalitate.

8§ 2. Efectele reasiguirii

Reasigurarea nu stabite nici un raport juridic ntre asigurgitreasiguétor, fiecare
dintre ei amanand tgrfata de actul juridic la care cdhlt este parte (asiguratultfiade
reasigurare, iar reasiditorul fata de asigurarea itiala).

De asemenea, prin reasigurare nu se stinge ¢ghbligaumat de dtre asiguitor
(art. 47 din Legea nr. 136/1995).

Reasigurarea produce efecte doar intrrtile contractante (asigitor si
reasiguitor). Astfel, Tn situéia Tn care riscul asigurat in primul contract (aségea injiala)
se produce, reasigitorul este obligatssuporte plata indemnigdor pe care reasiguratul
(asigustorul initial) le pliteste (art. 46 lit. a din Legea nr. 136/1995).

SECTIUNEA A V-A
INCETAREA CONTRACTULUI DE ASIGURARE

Contractul de asigurarénceteaz prin ajungerea la termersau prinproducerea
riscului asigurat

Contractul poate inceta prin denungare unilaterali a contractuluide citre oricare
dintre pirti, rezilieresi constatareasaupronuryarea nulityii contractului

Reziliereapoate intervende dreptin situaiile previzute de lege (de exemplu, dac
Tnainte de a incepe obliga asigudtorului riscul asigurat s-a produs sau producevea |
devenit imposibi - art. 14 din Legea nr. 136/1995, sau in cazeki® bunul asigurat este
insti@inatsi in contract nu se prevede altfel - art.30) saat@di pronurati de ctre instamga
de judecat, caz in care esfadiciara.
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CAPITOLUL VI
CONTRACTUL DE JOC SI CONTRACTUL DE PRINSOARE

SECTIUNEA |

NOTIUNEA SI CARACTERELE JURIDICE ALE CONTRACTULUI DE JOC Sl
ALE CONTRACTULUI DE PRINSOARE

8 1. Ngiunea de jocsi notiunea de prinsoare

Joculsi prinsoarea sunt reglementate de Codul Civil Tmt&2aa Ill-a, Titlul XIII,
Despre contractele aleatoriin Capitolul 11, intitulatDespre jocsi prinsoare in art. 1636-
1638, precumsi de alte acte normative cu caracter special.

Joculpoate fi definit ca fiind acea conw@nprin care prtile isi promit una alteia un
c&tig determinat (o suthde bani, un anumit bun etc.), pentru gitudn care un anumit
eveniment sau fapt se va produce.

Ramdgagul sauprinsoarea(pariul) este o conveie prin care prtile, neinelegandu-
se asupra unui anumit eveniment sau fapt, seaob#igin urma verifigrii acestuia, partea
care nu a avut dreptate glateasé celeilalte o sumde bani, &i remita un bun etc.

§ 2. Caracterele juridice ale contractului de jogi ale contractului de prinsoare

a. Joculsi prinsoarea sunt contraciéeatorii.

b. Contractul de jocsi cel de prinsoare sunt acte juridibdaterale n ceea ce
priveste formarea lor, dar sunt intotdeawmalateralecu privire la executarea lor.

c. Atat jocul, catsi prinsoarea iau ngere prin simpla elegere a frtilor. Prin
urmare, ambele contracte saonhsensuale

SECTIUNEA A 1I-A

EFECTELE CONTRACTULUI DE JOC SI ALE CONTRACTULUI DE
PRINSOARE

In cazul obliggiilor (de reguli, de a da) rezultate din contractul de godin cel de
prinsoare, legea nu acdraici 0 agiune pentru ca, atunci cand nu sunt implinite de
buravoie, creditorul & poati cere executarea lor slifart. 1638 C. civ.). Aadar, obligéile
rezultate din cele dawcontracte nu sunt dublate de saune.

De la regula stabilitprin art. 1636 C. civ., exi&to derogare camuti de art. 1637
alin. 1 C. civ., conformauia, legea acotdagiune spre plata unui debit rezultat din jocuri
care ,contribuie la exergul corporal”. Codul se rezuinla enumerarea (engiativa si nu
limitativa) a catorva astfel de jocuri (armele, cursele @iopil, cilare sau cu calul etc.),
dar nunarul lor poate fi mult mai mare.

Prevederile art. 1637 alin. 1 C. civ. sunt rnta#a prin alin. 2 al acelujaarticol, care
prevede &, inclusiv pentru aceste jocuri, nu exiibertate total in privinta marimii mizei,
stipuland &: ,judecitorul poate &% resping cererea cand suma fu® joc sau la prinsoare
ar fi excesia”.
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INTREB ARI DE EVALUARE:

1. Care sunt defina si caracterele juridice ale contractului de mandat?

2. Care sunt deosebirile Tntre contractul de miagidzontractul de antrepri2 Dar
intre contractul de mandsitcontractul de muri?

3. Care sunt efectele pe care le produce contrat#umandat intre Fotile
contractante?

4. Care sunt cauzele specifice de incetare aamotui de mandat?

5. Aratai care sunt deosebirile dintre contractul de amizépsi contractul de
muna.

6. Cum se rezolvproblema supaitii riscurilor Tn cazul contractului de antrepi?z

7. Care sunt obliggle clientului rezultate din contractul de antrep®?

8. Care sunt obligale antreprenorului?

9. In ce domenii de activitate se pot incheia mté de societate cii®?

10. Care sunt efectele pe care le produce countrdetsocietate ciwil

11. Care sunt cauzele de incetare a contractelsodietate civil?

12. Care sunt caracterele juridice ale contractduranzage?

13. Care sunt efectele pe care le produce countrdettranzage?

14. Este valahil tranzagia care are ca obiect dagpobirile civile rezultate din
savarsirea unei infraguni?

15. Care suntggtile contractului de asigurare?

16. Care sunt tipurile de asigtirfacultative?

17. In ce situge asigutirile devin obligatorii? Care sunt efectele acegora

18. Care este deosebirea intre contractul dg e de prinsoare?

19. Care sunt efectele pe care le produc contrdetjocsi contractul de prinsoare?
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